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1 Ajuste de lançamentos de Terrenos com Benfeitorias 
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Descrição 

Ajuste de lançamentos de Terrenos com Benfeitorias, por meio do sistema SPIUnet 

Versão:  

1.0 

Autor:  

CEPRO/CGGES/DEGOV/SPU/MGI 

1.1 Ajuste de lançamentos de Terrenos com Benfeitorias 

1.1.1 Elementos do processo 

1.1.1.1 Atualizar RIP Utilização 

 

Descrição 

No RIP utilização 

1. Acessar SPIUnet.  (http://spiunet.spu.planejamento.gov.br/Default.asp) 

  

 

  

2. Acessar o Menu “Cadastramento” e depois a opção “Utilização”. 
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2.1 Inseri o número do RIP utilização a ser atualizado. 

  

 

  

3. De posse das informações e dos documentos que comprovam as Benfeitorias realizadas, inserir 

os dados conforme cada campo abaixo, depois deverá clicar em Avançar e Gravar. 
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Conservação - Preencher com o valor tabelado que indica o estado de conservação da benfeitoria 

principal. Obrigatoriamente deve ser fornecido o estado de Conservação se Área Construída for 

informada. 

Tipo de Estrutura - Preencher com uma das opções constantes da tabela do tipo de estrutura da 

benfeitoria principal. Obrigatoriamente o Tipo de estrutura deve ser preenchido se Área Construída 

for informada. 

Fator KP - Preencher com uma das opções que indica o fator KP relativo às características da 

benfeitoria principal. Obrigatoriamente o Fator KP deve ser preenchido se Área Construída for 

informada. 

Valor da Benfeitoria da Utilização (R$) - O valor da Benfeitoria da utilização é obtido 

automaticamente pelo sistema através do cálculo: Vbu = Abu x CUB x Kcf x Kd x Kp. 

Onde:  

Vbu = Valor da benfeitoria da Utilização 

Atu = Área da benfeitoria da Utilização 

CUB = Valor do Custo Básico da benfeitoria da Utilização 

Kcf = Coeficiente da coisa feita (obtido em função da Idade Aparente e Tipo de Estrutura 

informados para a benfeitoria da utilização) 

Kd = Fator de depreciação (obtido em função do Estado de Conservação da benfeitoria da 

Utilização) 

Kp = Coeficiente do valor pleno (obtido em função das características da benfeitoria da Utilização) 
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Denominação do Prédio - Preencher com um nome característico do Imóvel, se for o caso, de modo 

a facilitar a sua identificação. Ex.: Palácio Alvorada, Hospital São Lucas, Anexo ao Bloco O. 

Preenchimento opcional. 

  

*Caso as benfeitorias existentes ainda não estejam averbadas junto ao Cartório de Registro de 

Imóveis podem ser lançadas no SPIUnet, informando no campo “Observação” que, as benfeitorias 

ainda não foram averbadas junto ao Cartório de Registro de Imóveis. 

  

1.1.1.2 Notificar o órgão  

 

Descrição 

Notificar o órgão por meio de ofício/nota técnica, via SEI, apontando sobre a continuidades das 

inconsistências, alertando sobre os riscos de tais irregularidades dentro do sistema e perante os 

órgãos de controle. 

  

1.1.1.3 Acessar SPINet 

 

Descrição 

Inclusão das Benfeitorias (Primeiramente, incluir as benfeitorias no RIP Imóvel em seguida, no RIP 

Utilização.) 

  

No RIP Imóvel 

  

1. Acessar SPIUnet.  (http://spiunet.spu.planejamento.gov.br/Default.asp) 
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1.1.1.4 Atualizar RIP Imóvel 

 

Descrição 

2.  Acessar o Menu “Cadastramento” e depois a opção “Imóvel”. 

 

  

2.1 Inseri o número do RIP Imóvel a ser atualizado. 
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3. De posse das informações e dos documentos que comprovam as Benfeitorias realizadas, inserir 

os dados conforme cada campo abaixo, depois deverá clicar em Avançar e Gravar. 
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