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Revalidacao de Avaliacao

lidacio de Avaliacio Legislacdo Documentos correlatos
¢ ¢
Lei n°®9.636/1998; Instrugdo Nomm ativa SPU n® 67/2022, de 20/09/2022.
Autor:  CEPRO/CGGES/DEGOV/SPU/MGI Lei 13.240/2015; Manual de Avaliagdo de Iméveis do Patriménio da Unido - Brasilia/DF, maro de 2024.
Versio: 10 Decreto-Lei n® 9.760/1946; ABNT NBR 14653-1:2019 - Avaliacdo de bens Parte 1: Procedimentos gerais
) - - - Lei 13465/2017; ABNT NBR 14653-2:2011 — Avaliagdo de bens Parte 2: Im 6veis urbanos
Descrigior  Ravelkat®o e el o RVR 0k icvel da Ui
Lei 104 11/2020.
Todas as modalidades de
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Acionar area

técnica

0 Gestor
representante da
unidade gestora

do imével

Aprovada?

Assinar Nota
Técnica

Avaliar Nota
Técnica

SPU/UF (Area Tecnica)

Verificar a validade do
laudo - 12 meses a
partir de sua data de

elaboragdo

Verificagéo do
Laudo

Elaborar Nota
Técnica

NT assinada pelo
Avaliador e pela
Chefia Imediata

Realizar ajustes

NT de
Revalidagao
de Avaliagéo

Nos sistemas da
Uniao (SPIUnet ou

Pelo avaliador
em SPIUnet ou
SIAPA

Cadastrar NT
nos sistemas

SIAPA).

|

Registro de Ades
de Avaliagéo de
Imoéveis

[

Atualizaao de
Valores no SPIUNET

No site de Servicos On-line da
....... SPU

(servicos-spu.economia.gov.bn);

Avaliagao
revalidada

Observaglio: A contabilizagho das metas fica

condicionada a atualizagio nos sistemas e formulario
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Descricdao

Revalidacdo de avaliacdo ou RVR de imével da Unido

Versao:
1.0
Autor:

CEPRO/CGGES/DEGOV/SPU/MGI

1.1 Revalidacao de Avaliacao
1.1.1 Elementos do processo

1111 ERegistro de A¢oes de Avaliacdo de Imoveis

Processo

Registro de Acdes de Avaliacdo de Imoveis - Registro de Acdes de Avaliacdo de imdveis

1112 BAtualizacdo de Valores no SPIUNET

Processo

Atualizacdo de Valores no SPIUNET - Atualizacdo de Valores/Dados de Imdveis da Unido

1113 UFormalizar demanda

Descricdao

1. Formalizagdo da demanda de Nota Técnica para revalidacdo de Avaliacdo e RVR

1.1. A formalizacdo devera ser feita por meio de envio de documento assinado (Oficio ou Despacho)
pela area demandante, contendo:

1.1.1. Envio do ultimo laudo de avaliacdo completo ou RVR com toda documentagdo anexada, ou
indicacdo do processo NUP original com o laudo de avaliagdo ou RVR a ser revalidado

1114 OVerificacdo do Laudo
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Descricdao

2. Verificacdo de avaliacdo ou RVR a ser revalidado

2.1. Devera ser verificada a validade da avaliacdo ou RVR — 12 meses a partir de sua data de
elaboracdo - observando-se sua proximidade ao vencimento.

2.1.1. A revalidacao estendendo o prazo de validade de uma avaliacdo por mais 12 (doze) meses,
contados a partir da data final de sua validade anterior.

2.1.2. A quatidade de extenc¢des de prazo que uma avaliagao pode ser objeto mediante sua analise
de recalidacdo estdo limitadas a:

. 3 (trés) anos para a finalidade de alienacdo e atualizacdo da Planta de Valores da SPU, nos termos
do art. 11-B, §9°, da Lei n® 9.636, de 1998; e

[I. 5 (cinco) anos para as demais finalidades, conforme artigos 20 e 21.

1115 [JElaborar Nota Técnica

Descricdao

3. Da Nota Técnica de Revalidacao de Avaliagdo ou RVR de imoveis

3.1. A Nota Técnica de revalidagdo de avaliagdo ou RVR devera ser elaborada, preferencialmente, no
prazo de 15 a 30 dias antes do término de 1(ano) da elaboragao inicial da avaliagdo ou RVR;

3.2. A Nota Técnica de revalidagdo de avaliagdo consiste em prorrogar o prazo de vigéncia e
validade da avaliagdo por prazo conforme 2.1.1;

3.3. A Area Técnica deve inserir o modelo padrdo “Nota Técnica - Revalidacdo de Laudo de
Avaliacdo” no proprio NUP no qual se encontra a avaliagdo a ser revalidada,

3.3.1.Caso seja necessario abrir novo processo para revalidacdo da avaliacdo, a Area Técnica podera
iniciar processo SEl especifico, do tipo “Patr. Unido: CARAC Avaliacdo”, para a insercdo da Nota
Técnica de revalidagdo da avaliacdo, e relaciona-lo ao processo NUP original da demanda.

3.4. A Nota Técnica de Revalidacdo da Avaliagdo é composta de trés partes: Sumario Executivo,
Anédlise e Conclusao;

3.5. No “Sumario Executivo” do modelo padrdo de revalidagdo, deverao ser inseridas as seguintes
informacdes:
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3.5.1.Informacao da avaliacao a ser revalidada;

3.5.2.Caracteristicas do imovel constituido por (terreno / terreno e benfeitorias);
3.5.3.Localizacdo do imével;

3.5.4.NUmero de cadastro no SIAPA/SPIUNET e RIP

3.6. Na "Anélise” do modelo padrdo de revalidacdo, deverao ser inseridas as informacdes dos
artigos 56 a 58 da IN SPU n® 67/2022, de 20 de setembro de 2022, conforme itens a seguir:

3.6.1. [ANALISE CONJUGADA COM A VERIFICACAO DA ESTABILIDADE MERCADOLOGICA DE
IMOVEIS NA REGIAO NO PERIODO]... Ex": Comparando os valores atuais com os originalmente
adotados de "N" amostras utilizadas na avaliacdo foi verificada variacdo de "X%", ou seja, menor
que 15% [APRESENTAR COMPARACAO ENTRE AS AMOSTRAS];

3.6.2.[ANALISE CONJUGADA COM A VERIFICACAO DA ESTABILIDADE MERCADOLOGICA DE
IMOVEIS NA REGIAO NO PERIODOQ]...Ex%: Por meio da ferramenta fipeZAP, disponivel no endereco
eletrénico https://www.fipe.org.br/pt-br/indices/fipezap/, foi verificada variagdo de "X%", ou seja,
menor que 15%. [APRESENTAR PRINTS DA CONSULTA AO SITE];

3.6.3. [ANALISE QUANTO AOS DADOS AMOSTRAIS UTILIZADOS NO LAUDO E A SIMILARIDADE
COM IMOVEIS OFERTADOS NO MERCADQ]. Ex: Os dados amostrais utilizados na avaliacio s&o
compativeis com o imoével avaliando de acordos com as diretrizes presentes no item 6.4 da ABNT
NBR 14.653 — 1 (Versao corrigida 20.08.2019) relativas aos seus aspectos quantitativos e qualitativos.
Foi realizada pesquisa em sites de venda de imoveis, tendo observados iméveis similares com
precos similares aos utilizados na amostra (XXXXXXX)

3.6.4. [ANALISE QUANTO A VARIACAO DE INDICES OFICIAIS NO PERIODO DA REVALIDACAO]
Conforme IN SPU n°® 67/2022, de 20 de setembro de 2022, a variagdo de até 15% pode ser
verificada por meio da andlise de indices oficiais, a exemplo do: INPC, IPCA, IGPM, INCC-M e FIPE
ZAP, sendo que o rol presente na referida IN é mera mente exemplificativo, podendo o técnico
optar por qualquer indice que, segundo sua andlise, tenha melhor capacidade de explicar o
comportamento do mercado local.

3.6.5. [ANALISE] [Ex: mediante sua variacdo no periodo mencionado, sua média acumulada, sua
representatividade no mercado - conjunta ou separadamente, sendo que ndo existe a necessidade
de se analisar todos os indicies sugeridos, assim como se pode acrescentar outros indices que o
técnico entenda deter maior afinidade com o mercado local]
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‘h:im [indice acumulade nos dltimos XX meses
lem %) so00/ 200X - oo/ 20XK]
‘mm: [, X%
‘IPEA [, )%
‘IEPM (%)%
INCC-M [X,XX]%
FIPEZAP [X,XX]%
Média [X,0X]%

3.7. Na “Conclusdo” do modelo padrao de revalidacao, devera constar:

3.7.1.Considerando a anadlise constante nesta Nota Técnica, o Laudo de Avaliacdo n°
XXXXXXXXXXXXXXXX], de [XX de xxxxxx de 20XX] - documento SEI [XXXXXX], elaborado por
[XXXXXXKXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX], encontra-se em condicoes de ser revalidado pelo periodo de

1(um) ano, ou seja, até [XX de xxxxxx de 20XX].

3.8. A Nota Técnica devera ser assinada pelo avaliador e chefia imediata, e submetida ao
superintendente.

3.9. A area técnica demandada deve retornar a nota técnica de revalidacdo do laudo de avaliacao
elaborada ao superintendente regional ou ao gestor da unidade;

3.10. Para mais informacdes consulte itens:
3.10.1. IN SPU n® 67/2022, de 20 de setembro de 2022;

3.10.2. Manual SPU: Anexos.

1116 UCadastrar NT nos sistemas

Descricdao

4. Cadastro de Nota Técnica de Revalidacdo de Avaliacdo ou RVR
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4.1. Apds a realizacdo da Nota Técnica para revalidagdo de laudo de avaliacdo no processo, a Nota
devera ser cadastrada conforme abaixo:

4.1.1. Cadastrado no portal de Servigos On-line da SPU (https://servicos-spu.economia.gov.br/)

4.1.2. Atualizado pelo avaliador o cadastro nos sistemas (SPiunet ou SIAPA);

www.bizagi.com Confidential | 9
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2 Registro de Acoes de Avaliacao de Imoveis
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Registro de A¢des de Avaliagdo Legislacdo Documentos correlatos
de Imoveis
3 ituigas | 1 '
Art, 2“0 da Constlt.u:;ao Federal de 1988; IN SPU n® 67/2022, de 20/09/2022:
Autor:  CEPRO/CGGES/DEGOV/SPU/MGI Lein®9.636/1998; s S N - "
N Lei n® 13.240/2015; Manual de Avaliagéio de Imoveis do Patriménio da Uni&o - Brasilia/DF,
Versio: 10 e
o de ae o e e Decreto-Lei n° 9.760/1946; margo de 2020;
Descrigio: e emirer o - v o Lei n° 43.465/2017: ABNT NBR 14.653 - Avaliagio de bens.
Qualquer servidor previamente Sarvigos Ohline:dx 3Pt :
selecionado pelo Superintendente Acesso <https://servicos-spu.economia.gov.br >
e validado pelo Orgao Central
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2 i
~ Solicitar
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©
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] 2 Habilitar
> =) servidor
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©
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U4 Atualizar o
< imovel no
SPIUnet ou no
v SIAPA
T [ = .
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=] .g Inserir izl Registrar a stz
o= Iniciar acesso Mudar senha A situagao L responsavel
wn avaliagao avaliacao gt
o— g cadastral pela avaliagédo
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E processo SEI
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Descricdao

Insercdo de acbes de avaliacdo de imoveis da Unido no Servigos Online

Versao:
1.0
Autor:

CEPRO/CGGES/DEGOV/SPU/MGI

2.1 Registro de Acdes de Avaliacao de imoveis

Descricdao

Insercdo de acbes de avaliacdo de imoveis da Unido no Servicos Online

2.1.1 Elementos do processo

2111 USolicitar cadastro de servidor

Descricdao

1. Solicitar cadastro de servidor

1.1. Para cadastro do servidor, o superintendente deve enviar e-mail para cgcav-
suporte@economia.gov.br com os seguintes dados do servidor que ira realizar a inser¢ao das
avaliacdes:

1.1.1. Nome completo;

1.1.2. CPF;

1.1.3. Matricula SIAPE;

1.1.4. E-mail; e

1.1.5. Respectiva unidade da federacdo em que trabalha.

2112 Habilitar servidor
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Descricdao

2. Habilitar servidor

2.1. 0 Orgao Central respondera o e-mail do superintendente com cépia ao servidor responsavel
atestando o atendimento da demanda em até dois dias Uteis.

2113 Ulniciar acesso

Descricdao

3. Iniciar acesso
3.1. Primeiro acesso:

3.1.1.0 servidor devera realizar o login com o seu CPF e com a senha numérica de 1 a 6.

2114 UUMudar senha

Descricdao

4. Mudar de senha
4.1. Aconselha-se que o servidor altere sua senha apds efetuado o primeiro acesso.
4.2. Ele devera acessar a aba “Administracdo” e em seguida clicar no botdo “Dados Pessoais”.

4.3. Feito isso, preencher obrigatoriamente todos os campos em vermelho e facultativamente os
demais campos.

4.4. Por fim, alterar a senha.

2115 Ulnserir avaliacéo

Descricdao

5. Inserir avaliagdo

5.1. Acessar a aba “Avaliacao”, botdo "Avaliacdo” e, em seguida, clicar no botdo "Avaliacdo de
Imovel”.

www.bizagi.com Confidential | 13



@bizag!

5.2. O servidor devera preencher todos os campos possiveis que estdo no lado esquerdo da tela, na

seguinte ordem, sdo eles: N°® Documento SEl, Estado (UF), Municipio, Situacdo Cadastral, Tipo
Imével, Motivo Avaliacdo, Acdo, Orgdo Detentor, Avaliacdo, Valor Anterior e Data de Assinatura.

5.3. O resultado da avaliacdo ja devera estar cadastrado no SEI/ME para que seja possivel a sua

insercdo no formulario com o respectivo nimero SEI.

5.4. A seguir, sdo mostradas as opcoes disponiveis que podem ser escolhidas para cada campo a ser

preenchido:

Estado (UF)

Municipio

Situacdo Cadastral:
Cadastrado no SPIUnet;
Cadastrado no SIAPA;
Imovel ndo cadastrado.
Tipo Imovel

Terreno sem benfeitorias;
Terreno com benfeitorias;
Apartamento;

Loja;

Galpao;

Espelho d"agua;

Sala.

Motivo Avaliacao
Incorporacao;

Atualizacdo Contabil;

www.bizagi.com Confidential
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Destinacao;

Locacao para terceiros;

Cobranca de receitas;

Revisdo de valor.

Acao

Elaboragdo de Laudo de Avaliacao (prioritario);
Elaboracéo de Laudo de Avaliacao (SPU);
Elaboracéo de Laudo de Avaliacao (outra UG);
Elaboracdo de Relatério de Valor de Referéncia;
Homologacao de Laudo de Avaliacdo/Revisao de Valor;
Revalidacdo de Laudo de Avaliacao.

Orgao Detentor

SPU.

2116 UAtualizar situacdo cadastral

Descricdao

5.6. Atualizar situacdo cadastral
5.6.1. No campo “Situacdo Cadastral” aparecera trés opc¢des disponiveis, porém, para iméveis

cadastrados no SPIUnet, deve ser fornecido o RIP Spiunet e o seu DV (digito verificador), ja para
imoveis cadastrados no SIAPA, deve ser fornecido o RIP Siapa e seu DV (digito verificador).

2117 URegistrar a avaliagdo

Descricdao

5.7. Registrar avaliagdo
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5.7.1. Depois de preenchidos todos os campos possiveis, a avaliacdo devera ser registrada. Isso se
da através do terceiro botdo em verde (tique de visto/check) que esta localizado no lado direito da
janela.

2118 Ulinserir responsdvel pela avaliagéo

Descricdao

6. Inserir responsavel pela avaliagdo

6.1. Feita a insercdo da avaliagdo, deve-se adicionar um responsavel pelo trabalho.
6.2. Clicar no primeiro botédo (um avatar) da coluna agao.

6.3. Inserir o nome do responsavel no campo apropriado da janela que se abrira.
6.4. Clicar no botdo gravar.

6.5. Caso exista mais de um responsavel, repetir os procedimentos dos itens 6.3 e 6.4.
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Atualizacao de Valores no SPIUNET

www.bizagi.com
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Atualizacéo de Valores no Legislagdo Documentos correlatos
Artigo 20 da Constituiglo Federsl de 190; Instruglo Nomativa SPU n® 67/2022;
Autor:  CEPROJCGGES/DEGOV/SPUIMGI Lei n® 353671995, Manual de Aval. de Im Gveis do Pat. da Uni 2o - Brasllia/Of, margo de 2024;
Versior 10 Lei 13240/2075; ASNT NBR 14653 - Avaliagdo de bens.
Descrigio:  Annizacko de valorez/dados de imévels do Decatnil &1 6 2760145 Masiaial g 87 \Unet
rices Lei 13485/2017;
Le 1401172020
Acesso SPlUnet: RERRREE 6 meses
ehitpi it ot pu planejam ente gav oD oot xa s
Nivel de Rigor: —
Rigorosa Obrigatoriamente
atualizar o RIP
utilizacéo
=) n . Preencher Finalizar, Encerrar 12
cessar o Acessar opgao: Apagar campo < Preencher Preencher Gravar,
© sistema (reiEgne Cadastramento L= T <Valor m2 Gboselcy campo <Data R:g:‘;‘; campo Seandoly dlicando no .
k-] SPIUnet » Imével (R$)> RS> Avaliagio> <Observagio> ~Avangar” botdo "Gravar’ botao “Menu- 7
v Atualizagao
1 RIP imovel
H Realizado por realizada
. servidor
£ g Atualizar RIP avaliador, mesmo Nivel de Rigor:
- | = preferencialmente imovel e Esl\mztlwa de
() ] primeiro ava:.‘ado Ed" a oy Atualizar RIP
T 3 advindo de utilizagéo
wn = s :
-] _g o] 24meses
T
c (<
a =
S |8 Necessidade de
w [T
32 atualizacao de
= (2 Valores/Dados
o g Imével sem
S benfeitoria
> Se nio tiver néo tem valor
@ benfeitoria: c
T alterar datae " : Tem mais
o definir rigor - > utilizagdes?
ug B 3 ncerrar 2*
o *. | Acessar opgio: Inserir RIP Apagar o Preencher Preencher Cl\(E[HO Nuvzmentel Clicar no botio etapa,
I Cadastramento oo o campo <Data ik campo botio dlicar no botao DT a;
» Utilizaggo HIEED campo <CUB> Avaliago> iveliceiRigan) <Observagao> “Avangar" “Avangar" ravar clicano no
N botao "Menu"
= Atualizacéo
S RIP utilizacao
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Descricdao

Atualizacdo de valores/dados de imoveis da Unido

Versao:
1.0
Autor:

CEPRO/CGGES/DEGOV/SPU/MGI

3.1 Atualizacao de Valores/Dados de Imoveis da Uniao

3.1.1 Elementos do processo

3111 [Acessar o sistema SPIUnet

Descricdao

1.1. Acessar o site do SPIUnet: http://spiunet.spu.planejamento.gov.br/Default.asp;
3112 UOlnserir login e senha

Descricdao

1.2. Realizar login com CPF e senha;

3113 UAcessar opgdo: Cadastramento » Imével

Descricdo

1.3. Seguir o caminho seguinte na tela inicial do SPIUnet: Cadastramento — Imdvel;
3.1.1.4 UOlnserir RIP do Imével

Descricao

1.4. Inserir o RIP do imével desejado;
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3115 LApagar campo <Valor m2 (R$) >

Descricdao

1.5. Apagar o campo “Valor m? (R$)" (deixar em branco);

3.1.1.6 [JPreencher campo <Valor do Terreno (R$)>

Descricdao

1.6. Preencher o campo “Valor do Terreno (R$)" de acordo com o valor fornecido pela avaliacdo do

imovel;

3117 UPreencher campo <Data Avaliagdo>

Descricdao

1.7. Em seguida, preencher o campo "Data Avaliagdo” com a data de elabora¢do do laudo de
avaliacdo atual;

3.1.1.8 UINivel de Rigor: Rigorosa

Descricdao

1.8. Caso a atualizacdo decorra de um laudo de avaliacdo, o campo “Nivel de Rigor” deve ser
alterado para “Rigorosa (6 meses)”, caso contrario, devera constar nesse campo opcdo “Estimativa
de Valor (24 meses)”.

3119 UNivel de Rigor: Estimativa de valor

Descricdao

1.8. Caso a atualizacdo decorra de um laudo de avaliacdo, o campo “Nivel de Rigor” deve ser
alterado para "Rigorosa (6 meses)”, caso contrario, devera constar nesse campo a opc¢do “Estimativa
de Valor (24 meses)”.

3.1.1.10 LJPreencher campo <Observacdo >
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Descricdao

1.9. No campo “"Observacao”, o servidor deve indicar qual o tipo de laudo elaborado, o motivo
deste trabalho, o nimero do documento SEl referente a avaliacdo e seu respectivo niUmero de
processo SEIl, ou seja, devem ser informadas as principais informagdes acerca dessa avaliagéo.

3.1.1.11 OFinalizar, clicando no botdo "Avancar"
Descricdo

1.10. Para finalizar, deve-se clicar no botédo “Avancar”.

3.1.1.12 UGravar, clicando no botdo "Gravar"
Descricdao

1.11. Em seguida, clicar no botdo “Gravar”

3.1.113 UEncerrar 19 etapa, clicando no botdo "Menu"

Descricdao

1.12. Por fim, clicar no botao “Menu” que se encontra no canto superior direito da tela.

3.1.1.14 UAcessar opgdo: Cadastramento » Utilizacédo

Descricdao

2.1. Seguir o caminho seguinte: Cadastramento — Utilizagao;

3.1.1.15 Ulnserir RIP Utilizacdo

Descricdao

2.2. Inserir o RIP de utilizacdo desejado;
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3.1.1.16 LJApagar o campo <CUB>

Descricdao

2.3. Caso o imovel contenha benfeitoria, apagar o campo “CUB"” (deixar em branco).

3.1.1.17 LDPreencher campo <Data Avaliagdo >

Descricdao

2.4. Preencher o campo “Data Avaliacdo” com a data de elaboracgéo do laudo de avaliagdo (a mesma
que foi inserida na atualizagdo do RIP Imovel);

3.1.1.18 LJPreencher Nivel de Rigor

Descricdao

2.5. Preencher o campo “Nivel de Rigor” com a mesma opc¢éo selecionada na atualizagdo do RIP
Imovel;

3.1.1.19 LlPreencher campo <Observacdo>

Descricdao

2.6. No campo “Observacao”, o servidor deve indicar qual o tipo de laudo elaborado, o motivo
deste trabalho, o nUmero do documento SEl referente a avaliacdo e seu respectivo nimero de
processo SEl, ou seja, devem ser informadas as principais informagdes acerca dessa avaliagao;

3.1.1.20 LClicar no botdo "Avancar"

Descricdao
2.7. Para finalizar, deve-se clicar no botao "Avancar”.

3.1.1.21 DNovamente, clicar no botdo "Avancar'

Descricdao
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2.8. Novamente, clicar no botao “Avancar”

3.1.1.22 LIClicar no botdo "Gravar"

Descricdao

2.9. Em seguida, clicar no botdo “Gravar”

3.1.1.23 LEncerrar 29 etapa, clicando no botdo "Menu"

Descricdao

2.10. Por fim, clicar no botdo “Menu” que se encontra no canto superior direito da tela.
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