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1 Elaboracao de Relatorio de Valor de Referéncia (RVR)
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Descricao

Elaboracdo de Relatério de Valor de Referéncia de Imovel
Versao:

1.0

Autor:

CEPRO/CGGES/DEGOV/SPU/MGI

1.1 Elaboracao de RVR

1.1.1 Elementos do processo

1111 BRegistro de Acbes de Avaliacao de Imoveis

Processo

Registro de Acbes de Avaliacdo de Imdveis - Registro de Acdes de Avaliacdo de imdveis

1112 BAtualizacdo de Valores no SPIUNET

Processo

Atualizacdo de Valores no SPIUNET - Atualizacdo de Valores/Dados de Iméveis da Unido

1113 UFormalizacdo da demanda

Descricao

1. Formalizacdo da demanda de elaboracdo de Relatério de Valor de Referéncia

1.1. O primeiro passo para elaboracdo do Relatério de Valor de Referéncia é a formalizagdo da
demanda a area responsavel pela elaboracdo do RVR.

1.2. A formalizacdo devera ser feita por meio de envio de documento assinado em processo SEI
(Oficio ou Despacho) pela area demandante, contendo:

1.2.1. Alindicagdo do imovel com o endereco completo, com RIP, caso o imével seja da Unido;

1.2.2. A matricula do imovel;

www.bizagi.com Confidential
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1.2.3. A finalidade da avaliacao, listadas no art. 5 da IN n.67/2022;

1.2.4. Relatorio de Fiscalizagdo Individual/Vistoria do imovel a ser avaliado, o mais recente possivel,
se houver;

1.2.5. Informacdes acerca da Ultima avaliacdo do imovel, por Laudo de Avaliacdo ou RVR, com a
identificacdo do documento respectivo, quando houver;

1.2.6. Prazo limite para apresentacdo do RVR;

1.2.7. Informacdes sobre uso restrito do RVR.

1114 UAnalisar demanda

Descricao

2. Andlise da demanda pela area de avaliacdo
2.1. A area de avaliacdo deve se reunir e analisar a demanda, verificando:
2.1.1 Adequacdo da demanda com as demais atividades da area;

2.1.2. Suficiéncia das informacgdes e documentos enviados, ou a necessidade de mais informacdes e
documentos;

2.1.3 Exequibilidade do prazo para apresentacao do RVR ou a sugestdo de novo prazo limite;

2.2. Diante dessa analise, a area deve elaborar plano com cronograma e designar a equipe ou
avaliador responsavel pela demanda.

2.3. Caso a area de avaliagdo entenda pela impossibilidade de atendimento da demanda, por
exemplo, auséncia de experiéncia com tipologia do imoével ou metodologia vislumbrada para a
elaboracdo do RVR, ela devera oficializar a CGCAV, solicitando auxilio no cumprimento da demanda,
com a respectiva justificativa e assessoramento necessario.

2.4. Nos casos em que a CGCAV for acionada a auxiliar a elaboragdo do RVR, a anélise da demanda
sera feita em conjunto com elaboracao de plano de trabalho.

www.bizagi.com Confidential | 6
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1115 [JFornecer informacées necessdrias

Descricao

3. Resposta a demanda

3.1 O responsavel pela area de avaliagdo ou o avaliador responsavel pela demanda devera
responder a area demandante a solicitacdo de RVR com informacgdes sobre o inicio da elaboragao
ou com a necessidade de mais informac¢des/documentos e prazo para a conclusdo do trabalho. O
mesmo deve acontecer nos casos envolvendo a CGCAV.

1116 Ullniciar processo SEI especifico

Descricao

4. Inicio dos trabalhos técnicos

4.1. Concluida a etapa de aceite da demanda e acordado os prazos e demais questdes, sugere-se
que o avaliador responsavel pela elaboracdo do RVR inicie processo SEl especifico, do tipo “Patr.
Unido: CARAC Avaliacdo”, para a insercao das pecas técnicas do RVR, devendo relaciona-lo ao
processo SEl de solicitagdo da demanda, de forma a concentrar as informacdes exclusivas do RVR
em processo proprio, evitando misturar as pecas técnicas com outros assuntos da demanda.

4.2. O referido processo SEl pode ser iniciado com documento informando da demanda e do inicio
dos trabalhos.

4.3. Entende-se oportuna a insercao do documento “Relatério de Valor de Referéncia de Imovel” no

processo logo apos sua abertura ou documento de abertura, a ser preenchido ao longo do
desenvolvimento dos trabalhos, para melhor entendimento processual.

5. Insercdo da documentacdo do imdvel
5.1. A documentagdo do imovel deve ser inserida no processo, preferencialmente em documentos

separados para facilitar o acesso rapido as informagdes, como matricula do imével separada do
espelho do sistema da Unido em que o mesmo esta cadastrado.
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5.2. A area demandante do RVR deve fornecer as documentacées necessarias ao avaliador. Caso
esta ndo detenha toda a documentacdo necessaria, deve fornecer ao avaliador contato do
responsavel pelo imével para que possa obter a documentagdo necessaria.

5.3. A documentagdo do imovel necessaria para a elaboracdo do RVR pode variar a depender do
imovel a ser avaliado, uma vez que cada avaliagdo é Unica. No entanto, pode-se considerar como
documentacdo basica do imovel:

5.3.1. Matricula do imével atualizada;

5.3.2. Espelho do cadastro do imével no Spiunet ou SIAPA, caso seja imével de propriedade da
Unido;

5.3.3. Leis, normas e diretrizes locais acerca dos parametros urbanisticos e edilicios para o imovel;
5.3.4. PVG do Municipio onde o imével esta localizado.

5.4. A depender da metodologia a ser utilizada na elaboracdo do RVR, podem ser necessarios
documentos ndo previstos na fase inicial, como, por exemplo, plantas as built para a quantificacao
de custos de reedicao.

5.5. E importante lembrar que ndo cabe a area de avaliacdo, em sua funcio, realizar saneamento de
informacdes do imével, como atualizacdo da situacdo cadastral nos sistemas da Unido, contudo, as
inconsisténcias verificadas no decorrer do trabalho devem ser informadas a drea demandante e, a
critério da pertinéncia para a finalidade do RVR, devem constar no RVR na parte de “Ressalvas e
pressupostos”.

5.6. Caso a documentacgéo do imovel avaliando ndo seja fornecida ou conhecida, a area de avaliacdo
deve julgar sobre a possibilidade de elaborar o RVR, caso opte por realizar, deve relatar o fato no
corpo do Relatério, ressalvando todos os fatos considerados importantes.

5.7. Para mais informacdes consulte itens:

5.7.1. NBR 14653-1:2019: item 6.1 e 6.2;

5.7.2 Manual 2024 SPU: item 7, Parte .
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1117 URealizar vistoria do imével e relatério

Descricao

6. Realizacao da vistoria do imével e relatorio
6.1. A vistoria é dispensada nas avaliagdes mediante Relatorio de Valor de Referéncia, podendo ser
realizada a critério do avaliador ou a partir de cooperacéo intrasetoriais ou intersetoriais das

Superintendéncias;

6.2. No caso do avaliador optar por realizar a vistoria no imével ou quando esta vistoria for realizada
por outro(s) servidor(es) da Superintendéncia como cooperacao, serad considerado o que segue:

6.3. O relatério de vistoria do imdvel devera relatar as informacdes visualizadas in loco e ser inserido
no processo SEl do RVR.

6.4. Sugere-se a insercdo no processo SEl do relatério como o documento “Relatério de Fiscalizagdo
Individual”, de forma a padronizar os documentos, sendo assinado pelos responsaveis pela vistoria.

6.5. No relatério de fiscalizacao individual para vistoria de RVR nédo é necessario o preenchimento
de:

6.5.1. Numero de Ocorréncia;
6.5.2. Ordem de Fiscalizagao.

6.6. Quando da realizagdo da vistoria, sugere-se a inser¢do ao processo SEl de documento externo
em PDF com as fotos da vistoria, em sua totalidade ou selecdo que aborde caracteristicas
relevantes, de forma a facilitar o acesso e nado sobrecarregar o Relatério de Fiscalizagdo Individual
com imagens.

6.7. Nos casos em que a vistoria ndo for realizada, este fato devera constar do Relatério de Valor de
Referéncia, admitindo-se a adocédo de situacdo paradigma.

6.8. Nos casos em que é necessaria a realizacdo de deslocamento com diarias e/ou passagens para
a realizacdo da vistoria do imovel avaliando, os tramites para a realizacdo deverdo ser realizados em
processos separados, podendo ser relacionados ao processo de elaboragdo do RVR.

6.9. Para mais informagdes sobre o que verificar na vistoria consulte itens:

6.9.1. NBR 14653-1:2019: item 6.3;

www.bizagi.com Confidential |9
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6.9.2. NBR 14653-2:2011: item 7.3;

6.9.3. Manual SPU 2024: item 9, Parte Il.

11.1.8 [Preencher dados sobre o imével no RVR

Descricao

7. Preenchimento de dados sobre o imével no Laudo

7.1 Apds a realizacdo da analise da documentacdo do imdvel, da vistoria e da elaboracdo do
relatério de fiscalizagdo, quando o avaliador optar por fazé-la, é possivel iniciar o preenchimento de
alguns campos do RVR inserido no processo, como, por exemplo:

7.1.1. Informagdes da demanda: Finalidade, objetivo;

7.1.2. Identificacdo do imével: Endereco, proprietario, RIP, matricula, posicdo geografica,
identificacdo e caracterizacao do imovel;

7.1.3. Caracteristicas do terreno e da regido; e
7.1.4. Caracteristicas das benfeitorias.
7.2. Em casos excepcionais, na impossibilidade de obter informagdes acerca do imovel avaliando

em relacdo a algum atributo importante, admitir-se-a a adocéo de situagdo paradigma, desde que
devidamente ressalvado no corpo do relatério.

1119 UlEscolher a metodologia

Descricao

8. Escolha da metodologia

www.bizagi.com Confidential | 10
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8.1. O RVR podera ser realizado a partir de todas as metodologias ja presentes nos Laudos de
Avaliagdo, com pesquisa mercadolégica, inferéncia estatistica, tratamento por fatores e, em ultimo
caso, utilizacdo de PVG.

8.2. A escolha da metodologia a ser utilizada para a elaboracdo do RVR ira depender da amostra de
dados obtida pela pesquisa de mercado.

8.3. Deve-se indicar no RVR o método utilizado.
8.4. Para mais informacdes consulte itens:

8.4.1. NBR 14653-1:2019: item 7;

8.4.2. NBR 14653-2:2011: item 8.2;

8.4.3. Manual SPU 2024: Parte IV.

11110 Planejamento da pesquisa de dados de mercado

Descricao

9. Planejamento da pesquisa de dados de mercado
9.1. Quando da escolha de metodologia que contenha pesquisa de mercado, altamente sugerida.

9.2. O objetivo de pesquisar dados de mercado é compor uma amostra representativa de dados de
mercado com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do imével avaliando,
observadas nas etapas anteriores, considerando preferivel o uso do Método Comparativo de Dados
de Mercado, conforme NBR 14653-2:2011.

9.3. O planejamento da pesquisa é caracterizado pela estruturacdo e estratégia de quais dados
serdo interessantes e representativos para compor a amostra, a partir das caracteristicas do
avaliando, da situacdo do mercado imobiliario local, dos conceitos existentes da regido, hipdteses e
experiéncias do mercado local e da tipologia do avaliando.

9.4. Nesta etapa sdo desenhadas as futuras varidveis independentes representativas para explicar a

tendéncia de formagéao de valor. Sendo estabelecidas as informagdes necessarias (quantitativas ou
qualitativas) para a escolha dos dados visando a composicao da amostra para a avaliacdo do imével;

www.bizagi.com Confidential | 11
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9.5. A quantidade de variaveis e de dados amostrais utilizados na inferéncia estatistica sera funcao
do mercado no qual estéa inserido o imével avaliando, mudando de acordo com o imoével, sendo
gque o modelo podera ser simplificado para a elaboragdo do RVR,

9.6. Para mais informacdes consulte itens:

9.6.1. NBR 14653-1:2019: item 6.4;

9.6.2. NBR 14653-2:2011: item 8.2.1.1;

9.6.3. Manual SPU 2024: item 12, Parte IV.

11111 ULevantamento e coleta de dados de mercado

Descricao

10. Levantamento e coleta de dados de mercado

10.1. A estratégia tracada nas etapas anteriores fornecera o perfil para a coleta de dados
imobiliarios a serem utilizados como comparativo para a avaliacéo.

10.2. A coleta de dados sera feita por pesquisa de mercado, podendo ser utilizada as opg¢oes
constantes no Art. 54 da IN 67/2022.

10.3. A caracterizacdo e a valoracdo dos dados devem ser previamente definidas e mantidas para
todos os dados, utilizando-se como referencial o imovel avaliando, vislumbrando a transformacao
das caracteristicas para variaveis independentes. Utilizando-se padrées amplamente conhecidos e
difundidos em literatura, como, por exemplo:

10.3.1. Critério de HEIDECKE para estado da edificacao;

10.3.2. Critério ROSS-HEIDECKE para a depreciacdo fisica.

10.4. Todas as informacdes possiveis dos dados obtidos poderdo ser armazenadas em documento,
inclusive imagens, podendo ser agrupados em documento Unico no decorrer da coleta, para que
seja inserido como documento externo no processo SEl, a critério do avaliador.

10.5. Sugere-se a elaboracao de planilha em Excel que facilitarad durante a etapa de insercdo dos

dados no programa SisDea, utilizado pela SPU para modelos de regressao linear, caso este seja
utilizado.
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10.6. Para mais informacdes consulte itens:
10.6.1. NBR 14653-1:2019: item 6.4;
10.6.2. NBR 14653-2:2011: item 8.2.1.3 e 8.2.1.4;

10.6.3. Manual SPU 2024:item 12, Parte IV.

11.1.12 UTratamento dos dados

Descricao

11. Definicdo das varidveis para o modelo de regressao linear
11.1. Diante dos dados de mercado obtidos, é possivel identificar elementos que possam ser
transformados em variaveis independentes, ou seja, variaveis que influenciam a formacéo de valor

do imovel.

11.2. Podendo ser utilizadas informagdes dos dados sem tratamento (ex: nUmero de quartos) ou
com tratamento (ex: bairro central = 1/ bairro afastado = 0).

12. Desenvolvendo o modelo de regressao linear ou tratamento por fatores
12.1. Quando da utilizacdo de metodologia que necessite tratamento de dados apds a sua coleta.

12.2. Diante das informacdes obtidas nas etapas anteriores, o avaliador iniciara o tratamento dos
dados, podendo ser por meio cientifico com modelo de regressao linear ou por fatores.

12.3. Caso opte pelo tratamento cientifico com modelo de regresséo linear, o avaliador ira:
12.3.1. Abrir o programa SisDea com o plug/pendrive de habilitacdo conectado.

12.3.2. Criar modelo e preencher os dados solicitados, atencao especial na insercdo das variaveis
independentes e na escolha de seu tipo.

12.3.3. Salvar arquivo em pasta especifica para a avaliacdo, de preferéncia junto com os documentos
do imovel e com o banco de dados obtido com a pesquisa.
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12.3.4. Na guia "Dados”, incluir os dados de mercado coletados com as variaveis de cada dado na
aba “Amostra”. A inclusdo pode ser manual ou importada de uma planilha Excel.

12.3.5. Ainda na guia “Dados”, incluir os dados do imével avaliando na aba “projecdes”.

12.3.6. Para iniciar o processamento, acessar a guia “Ferramentas”, acionar o item “Calcular”, conferir
o sinal da relagdo de cada variavel, marcar a variavel dependente e clicar em “calcular” da janela.

12.3.7. Escolher a equagéo observando os diversos parametros da inferéncia estatistica, como, por
exemplo, significancia e F calculado, e clicar em “aplicar”.

12.3.7.1 Importante mencionar que o RVR ndo segue todo o rigor disposto no Laudo de Avaliacao,
em relagdo aos parametros do modelo de regressdo, ndo sendo necessario, inclusive, o seu
enquadramento em grau de fundamentacao.

12.3.8. Para verificar os resultados, ir a guia “Ferramentas” itens: Equacdo, Residuos, Aderéncia,
Projetar e Correlacdes.

12.3.9. Apés verificar os resultados e escolher a equacdo mais adequada para o modelo, deve-se
salvar o arquivo do modelo e extrair relatério em “Projetar” e o relatério no item “resultado” na guia
"Exibir”.

12.3.10. A depender de cada modelo, pode ser necessario desabilitar alguns dados para nova
realizacdo de calculo, caso haja necessidade de desabilitar dados, sugere-se registro separado dos
dados desabilitados a cada tentativa, assim como salvar cada arquivo de teste separadamente.

12.3.11. No caso da utilizacdo do tratamento por fatores em imdveis rurais, dar preferéncia para
aqueles fundamentados por estudos conforme descrito no subitem 7.7.2.1 da NBR 14.653-3 2019, e
posteriormente, realizar a analise estatistica dos resultados homogeneizados.

12.4. No caso da utilizacdo do tratamento por fatores em imdveis rurais:

12.4.1. Dar preferéncia para aqueles fundamentados por estudos conforme descrito no subitem
7.7.2.1 da NBR 14.653-3 2019, e posteriormente, realizar a analise estatistica dos resultados
homogeneizados.

12.4.2. No célculo da nota agrondmica de uma propriedade agricola visando saber o valor da terra
nua pelo método comparativo, € fundamental associar o conhecimento da capacidade de uso das
terras com a localizacédo e qualidade das estradas de acesso a propriedade.

12.5. Para mais informacdes consulte itens:

12.5.1. NBR 14653-2:2011: item 9.2;
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12.5.2. NBR 14653-3:2019;

12.5.3. Manual SPU 2024: Parte V, Anexos.

11113 DlInserir informacées no SEI

Descricao

13. Inserindo as informacdes no documento Relatério de Valor de Referéncia no SEl

13.1. Apds a escolha do modelo de regresséo linear para a avaliacdo ou finalizado o tratamento por
fatores, as informacdes obtidas do modelo devem ser inseridas no documento SEI Relatério de
Valor de Referéncia de Imovel, atentando para os itens sugeridos, como grafico de residuos, grafico
de valores observados vs valores calculados, entre outros.

13.2. Quando houver, indicar o intervalo de valores admissiveis calculado.

13.3. Preencher na parte “Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes” informacdes relevantes, como,
por exemplo:

13.3.1. O arredondamento do valor médio, sem ultrapassar 1% do valor, conforme preconizado no
item 7.7.1 da norma ABNT NBR 14653-1:2019;

13.3.2. As informacdes dos referidos documentos e que as informagdes fornecidas por terceiros
foram consideradas verdadeiras e validas, ndo havendo investigacdes ou saneamentos desses

dados;

13.3.3. As informacdes e documentacées fornecidas foram consideradas como de boa fé e
confiaveis;

13.3.4. Qualquer situacdo adotada no RVR que seja importante destacar, como utilizacdo de
situagdo paradigma, ndo consideragdo de alguns fatores do imével, entre outros.

13.4. Indicar na parte “Memorial de Calculo”, nas respectivas areas de acordo com cada
metodologia a ser indicada:

13.4.1. Método utilizado;
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13.4.2. Equacgéo utilizada;

13.4.3. Relato sobre a pesquisa de mercado;

13.4.4. Relato sobre as variaveis do modelo, explicando cada uma e indicando amplitudes;

13.4.5. Os atributos do bem avaliando, segundo as variaveis do modelo;

13.4.6. Os pressupostos do modelo de regressao linear, como: distribuicdo de residuos, correlagdes,
distancia de CooK, outliers, teste Durbin Watson, micro numerosidade, extrapolagdes, campo de

arbitrio, e outros, quando utilizado o tratamento cientifico com modelo de regressao linear.

13.4.7. Essas informacbes foram listadas de forma exemplificativas, podendo ser ou nao incluidas no
RVR, a critério do avaliador.

13.5 Inserir no processo arquivos externos, quando cabivel:

13.5.1. Relatdrio estatistico extraido do SisDea, de preferéncia em pdf para facilitar leitura, quando
utilizado o tratamento cientifico com modelo de regressao linear, ou meméria de calculo para
tratamento por fatores;

13.5.2. Planilha com todos os dados da Amostra e suas informacdes, marcando os dados nao
utilizados, de preferéncia em pdf para facilitar leitura, destaque para o fato de que atualmente o

relatorio gerado pelo SisDEA ja contém a tabela das amostras pesquisadas;

13.5.3. E extrato em Excel do modelo do SisDea extraido “no item “Planilhas do MS Excel” na guia
“Dados”, quando utilizado o tratamento cientifico com modelo de regressao linear.

13.6. Fazer referéncia aos anexos na parte especifica do laudo.
13.7. Conferir todas as informacdes e dados inseridos no documento.

13.8. Preencher o campo de responsavel e assinar o Relatério de Valor de Referéncia.

11114 UFormalizar conclusdao da demanda
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Descricao

15.1 Formalizar conclusdo da demanda

15.1 O processo SEI do RVR deve ser finalizado com documento SEI assinado pelo avaliador
responsavel encaminhado a area demandante do relatério, com ciéncia da chefia, caso acordado.

15.2. A demanda sera considerada concluida apo6s enviado o documento SEl, assinado pela area de
avaliacdo ou pelo avaliador responsavel pelo RVR, no processo SEI da demanda, informando sua

conclusao ao demandante, junto com o nimero do processo, o nimero do documento do RVR e
relacionando os processos.

11.1.15 [(HEDemandante

Descricao

Tipo de manifestagdo: Denuncia; Reclamacao; Elogio; Sugestao.

Forma de registro: Plataforma fala.BR; E-mail; Telefone; Presencial.
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2 Registro de Acoes de Avaliacao de Imoveis
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Registro de Acbes de Avaliacéo Legislagao Documentos correlatos
de Imoveis
Art. 20 da Constituigdo Federal de 1988;
e I IN SPU n® 67/2022, de 20/09/2022;
Autor:  CEPRO/CGGES/DEGOV/SPU/MGI Lein®9.636/1998; S S T - ”
N Lei n° 13.240/2015: Manual de Avaliagdo de Imoveis do Patriménio da Uni&o - Brasilia/OF,
versdo: 10 Decreto-Lei n? 9.760/1946; mar¢o de 2020;
Deseriga0: e Senigos O Lein® 434652017 ABNT NBR 14.653 - Avaliagéo de bens.
Lein® 14.011/2020.
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Descricao

Insercao de acles de avaliacdo de iméveis da Unido no Servicos Online

Versao:
1.0
Autor:

CEPRO/CGGES/DEGOV/SPU/MGI

2.1 Registro de A¢oes de Avaliacao de imoveis

Descricao

Insercdo de agoes de avaliacdo de imoveis da Unido no Servigos Online

2.1.1 Elementos do processo

2111 USolicitar cadastro de servidor

Descricao

1. Solicitar cadastro de servidor

1.1. Para cadastro do servidor, o superintendente deve enviar e-mail para cgcav-
suporte@economia.gov.br com os seguintes dados do servidor que ira realizar a insercdo das
avaliagoes:

1.1.1. Nome completo;

1.1.2. CPF;

1.1.3. Matricula SIAPE;

1.1.4. E-mail; e

1.1.5. Respectiva unidade da federacdo em que trabalha.
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2112 UHabilitar servidor

Descricao

2. Habilitar servidor

2.1. 0 Orgao Central responderé o e-mail do superintendente com cépia ao servidor responsavel
atestando o atendimento da demanda em até dois dias Uteis.

2113 Ulniciar acesso

Descricao

3. Iniciar acesso
3.1. Primeiro acesso:

3.1.1.0 servidor devera realizar o login com o seu CPF e com a senha numérica de 1 a 6.

211.4 UMudar senha

Descricao

4. Mudar de senha
4.1. Aconselha-se que o servidor altere sua senha apds efetuado o primeiro acesso.
4.2. Ele devera acessar a aba “Administracdo” e em seguida clicar no botédo “Dados Pessoais”.

4.3. Feito isso, preencher obrigatoriamente todos os campos em vermelho e facultativamente os
demais campos.

4.4. Por fim, alterar a senha.

2115 UOlnserir avaliagédo

Descricao

5. Inserir avaliacao
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5.1. Acessar a aba "Avaliacao”, botdo “Avaliacdo” e, em seguida, clicar no botdo "Avaliacdo de
Imovel”.

5.2. O servidor devera preencher todos os campos possiveis que estdo no lado esquerdo da tela, na
seguinte ordem, sdo eles: N® Documento SEl, Estado (UF), Municipio, Situacdo Cadastral, Tipo

Imével, Motivo Avaliacdo, Acdo, Orgdo Detentor, Avaliacdo, Valor Anterior e Data de Assinatura.

5.3. O resultado da avaliacdo ja devera estar cadastrado no SEI/ME para que seja possivel a sua
insercdo no formulario com o respectivo nimero SEI.

5.4. A seguir, sdo mostradas as op¢des disponiveis que podem ser escolhidas para cada campo a ser
preenchido:

Estado (UF)

Municipio

Situacao Cadastral:
Cadastrado no SPIUnet;
Cadastrado no SIAPA;
Imovel ndo cadastrado.
Tipo Imovel

Terreno sem benfeitorias;
Terreno com benfeitorias;
Apartamento;

Loja;

Galpéo;

Espelho d"agua;

Sala.

Motivo Avaliacdo
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Incorporacao;

Atualizacdo Contabil;

Destinacao;

Locacao para terceiros;

Cobranca de receitas;

Revisdo de valor.

Acao

Elaboragdo de Laudo de Avaliacdo (prioritario);
Elabora¢do de Laudo de Avaliacdo (SPU);
Elaboragdo de Laudo de Avaliagdo (outra UG);
Elaboracdo de Relatério de Valor de Referéncia;
Homologagao de Laudo de Avaliagdo/Revisdo de Valor;
Revalidagédo de Laudo de Avaliacdo.

Orgao Detentor

SPU.

2116 UAtualizar situacdo cadastral

Descricao

5.6. Atualizar situacédo cadastral
5.6.1. No campo “Situacdo Cadastral” aparecera trés opcdes disponiveis, porém, para iméveis

cadastrados no SPIUnet, deve ser fornecido o RIP Spiunet e o seu DV (digito verificador), j& para
imoveis cadastrados no SIAPA, deve ser fornecido o RIP Siapa e seu DV (digito verificador).

2117 URegistrar a avaliagéo
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Descricao

5.7. Registrar avaliagdo

5.7.1. Depois de preenchidos todos os campos possiveis, a avaliacdo devera ser registrada. Isso se
déa através do terceiro botdo em verde (tique de visto/check) que esta localizado no lado direito da
janela.

2118 UOlnserir responsdvel pela avaliagéao

Descricao

6. Inserir responsavel pela avaliagdo

6.1. Feita a insercdo da avaliacdo, deve-se adicionar um responsavel pelo trabalho.
6.2. Clicar no primeiro botdo (um avatar) da coluna agéo.

6.3. Inserir o nome do responsavel no campo apropriado da janela que se abrira.
6.4. Clicar no botdo gravar.

6.5. Caso exista mais de um responsavel, repetir os procedimentos dos itens 6.3 e 6.4.
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Atualizac

ao de Valores no SPIUNET

Atualizacdo de Valores no SPIUNET

Legislagdo

Autor:  CEPRO/CGGES/DEGOV/SPU/MGI
Versio: 10

Descrigio:  AtUIZagh0 de lores/dados G menes da Urido

Attigo 20 da Constituic3o Federsl de 1968;
Lein® 9636/1998;

Lei 1324072015

Decreto-Lei n® 8.760/ 1946;

Lei 13465/2017;

Lei 1401172020

Documentos correlatos

Instrug %o Nommativa SPU n® 67/2022;

Manual de Aval. de iméveis do Pat. da Uni o — Brasilia/Of, margo de 2024
ABNT NBR 14653 - Avaliagio de bens

Manual do SPlUnet
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Descricao

Atualizagdo de valores/dados de iméveis da Unido

Versao:
1.0
Autor:

CEPRO/CGGES/DEGOV/SPU/MGI

3.1 Atualizacao de Valores/Dados de Imoéveis da Uniao
3.1.1 Elementos do processo

3111 UAcessar o sistema SPIUnet

Descricao

1.1. Acessar o site do SPIUnet: http://spiunet.spu.planejamento.gov.br/Default.asp;
3112 Olinserir login e senha

Descricao

1.2. Realizar login com CPF e senha;

3113 UAcessar opgdo: Cadastramento » Imével

Descricao

1.3. Seguir o caminho seguinte na tela inicial do SPIUnet: Cadastramento — Imével;
3114 UOlnserir RIP do Imével

Descricao

1.4. Inserir o RIP do imdvel desejado;
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3115 LJApagar campo <Valor m2 (R$)>

Descricao

1.5. Apagar o campo “Valor m? (R$)" (deixar em branco);

3116 UPreencher campo <Valor do Terreno (R$)>

Descricao
1.6. Preencher o campo “Valor do Terreno (R$)" de acordo com o valor fornecido pela avaliacdo do

imovel;

3117 UPreencher campo <Data Avaliagéo>

Descricao

1.7. Em seguida, preencher o campo "Data Avaliagdo” com a data de elabora¢do do laudo de
avaliacao atual;

3118 UNivel de Rigor: Estimativa de valor

Descricao

1.8. Caso a atualizagdo decorra de um laudo de avaliacdo, o campo “Nivel de Rigor” deve ser
alterado para “Rigorosa (6 meses)”, caso contrario, devera constar nesse campo a opcao “Estimativa
de Valor (24 meses)”.

3119 [Nivel de Rigor: Rigorosa

Descricao

1.8. Caso a atualizacdo decorra de um laudo de avaliacdo, o campo “Nivel de Rigor” deve ser
alterado para “Rigorosa (6 meses)”, caso contrario, devera constar nesse campo op¢ao “Estimativa
de Valor (24 meses)”.

3.1.1.10 LPreencher campo <Observacdo>
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Descricao

1.9. No campo “Observacgdo”, o servidor deve indicar qual o tipo de laudo elaborado, o motivo
deste trabalho, o nimero do documento SEI referente a avaliacdo e seu respectivo nimero de
processo SEl, ou seja, devem ser informadas as principais informagdes acerca dessa avaliagao.

31111 UFinalizar, clicando no botdo "Avancgar"
Descricao

1.10. Para finalizar, deve-se clicar no botdo “Avancgar”.

31112 UGravar, clicando no botdo "Gravar"
Descricao

1.11. Em seqguida, clicar no botdo “Gravar”

31113 UEncerrar 19 etapa, clicando no botdo "Menu"

Descricao

1.12. Por fim, clicar no botdo “Menu” que se encontra no canto superior direito da tela.

3.1.1.14 UAcessar opgdo: Cadastramento » Utilizagéo

Descricao

2.1. Seguir o caminho seguinte: Cadastramento — Utilizacao;

3.1.1.15 OInserir RIP Utilizacdo

Descricao

2.2. Inserir o RIP de utilizagdo desejado;
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31116 LJApagar o campo <CUB>

Descricao

2.3. Caso o imodvel contenha benfeitoria, apagar o campo “CUB” (deixar em branco).
31117 UPreencher campo <Data Avaliagéo>

Descricao

2.4. Preencher o campo “Data Avaliacdo” com a data de elaboracdo do laudo de avaliagcdo (a mesma
que foi inserida na atualizagdo do RIP Imével);

3.1.118 LJPreencher Nivel de Rigor

Descricao

2.5. Preencher o campo “Nivel de Rigor” com a mesma opcao selecionada na atualizacdo do RIP
Imovel;

3.1.1.19 LlPreencher campo <Observacéo>

Descricao

2.6. No campo “Observagao”, o servidor deve indicar qual o tipo de laudo elaborado, o motivo
deste trabalho, o nimero do documento SEI referente a avaliacdo e seu respectivo nimero de
processo SEl, ou seja, devem ser informadas as principais informagdes acerca dessa avaliagao;

3.1.1.20 CClicar no botdo "Avancar"

Descricao

2.7. Para finalizar, deve-se clicar no botdo “"Avancar”.

3.1.121 ONovamente, clicar no botdo "Avancar"

Descricao
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2.8. Novamente, clicar no botdo “Avancar”

3.1.1.22 LClicar no botdo "Gravar"

Descricao

2.9. Em seguida, clicar no botéo “Gravar”

3.1.1.23 LEncerrar 29 etapa, clicando no botdo "Menu*

Descricao

2.10. Por fim, clicar no botdo “Menu” que se encontra no canto superior direito da tela.
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