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DIARIO OFICIAL DA UNIAO

Publicado em: 15/05/2026 | Edicao: 90 | Secao: 1 | Pagina: 51

Orgao: Ministério da Gestao e da Inovagdo em Servigos Publicos/Secretaria do Patriménio da Unido
PORTARIA SPU/MGI N° 4.039, DE 13 DE MAIO DE 2026

Estabelece procedimentos técnicos e administrativos para a
incorporacao dos bens imoéveis de dominio originario
constitucional da Unido, incluindo a lavratura dos Termos de
Incorporagao de que trata o art. 2° da Lei n°® 9.636, de 15 de
maio de 1998.

A SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO DO MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM
SERVICOS PUBLICOS, no uso das atribuicdes que lhe confere o art. 49, incisos Il, lll e V do Anexo | do
Decreto n°® 12.904, de 27 de margo de 2026, e tendo em vista o disposto no art. 2° da Lei n°® 9.636, de 15 de
maio de 1998, resolve;

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Portaria estabelece os procedimentos técnicos e administrativos para a incorporagao
dos bens imoveis de dominio originario constitucional da Uniao, observada a legislacao vigente.

Paragrafo unico. Considera-se incorporado o imovel de dominio constitucional da Uniao
devidamente individualizado, cadastrado no adequado sistema corporativo da SPU, com termo de
incorporacao lavrado em livro proprio da SPU e registrado junto ao cartorio de imoveis competente em

nome da Uniao.

Art. 2° A incorporacao de imoveis da Uniao situados total ou parcialmente em terrenos de
marinha e seus acrescidos, os marginais e seus acrescidos, bem como dos imoveis localizados em ilhas de
dominio constitucional da Unido, sera formalizada mediante a lavratura e registro de Termo de
Incorporacao, em cumprimento ao que determina o art. 2° da Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998.

§ 1° O Termo de Incorporagao € o ato administrativo formal, lavrado pela Secretaria do
Patrimonio da Unidao - SPU, com forca de escritura publica, mediante o qual se formaliza a incorporagao ao
patrimoénio da Uniao dos imoveis de seu dominio originario constitucional previamente caracterizados de
forma individualizada, apos a conclusao do processo de demarcacgao ou de identificagao direta.

§ 2° Salvo disposicao legal especifica em sentido contrario, nao se aplica a lavratura de Termo
de Incorporacao aos imoveis:

| - adquiridos pela Uniao por regimes diversos da aquisicao originaria constitucional, devendo
ser observados, nesses casos, os procedimentos previstos na Instrucao Normativa SPU n° 22, de 22 de
fevereiro de 2017; ou

Il - que, em virtude de lei ou titulo legitimo, tenham sido transferidos ao dominio de terceiros.

Art. 3° A lavratura de Termo de Incorporacao de imoveis situados total ou parcialmente em
terrenos de marinha, marginais e seus acrescidos, bem como dos localizados em ilhas de dominio
constitucional da Uniao, esta condicionada a conclusao do processo de demarcacao ou de identificacao
direta, respectivamente, bem como da sua prévia caracterizagao fisico-territorial individualizada.

§ 1° Considera-se concluido o processo de demarcagao apos o encerramento da fase de
notificagcao e do julgamento dos recursos interpostos no ambito do processo demarcatorio, nos termos do
art. 49 da Instrucao Normativa SPU/SEDDM/ME n° 28, de 26 de abril de 2022.

§ 2° A incorporacao de imoveis inseridos em ilhas de dominio constitucional da Uniao deve ser
realizada a partir de sua identificacao direta, procedimento suficiente para comprovar a dominialidade
originaria pela Uniao da ilha identificada, independentemente da prévia demarcacao da Linha de Preamar
Média (LPM) ou da Linha Média das Enchentes Ordinarias (LMEO).
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§ 3° E vedada a lavratura de Termo de Incorporacao sobre areas cujo processo de demarcagao
nao tenha sido concluido, exceto nas situacoes em que a dominialidade da Uniao reste comprovada
mediante o procedimento de identificagao direta a que se refere o § 2° deste artigo.

Art. 4° O Termo de Incorporagao deve ser aplicado exclusivamente aos imoveis do dominio
constitucional passiveis de registro, excluindo-se as areas de uso comum do povo, tais como espelhos
d'agua de qualquer natureza, areas alagaveis, praias, manguezais, varzeas, logradouros publicos, entre
outros.

§ 1° Nao havera lavratura de Termo de Incorporacao para os logradouros publicos pertencentes
a parcelamentos do solo para fins urbanos aprovados ou regularizados pelo poder local e registrados em
cartorio de registro de imoveis, localizados em terrenos de dominio da Uniao e transferidos aos municipios
nos termos do art. 15 da Lei n°® 13.240, de 30 de dezembro de 2015.

§ 2° Para fins de aplicacao do § 1° deste artigo, consideram-se logradouros publicos as vias e
pragas, os espacgos livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do memorial descritivo dos parcelamentos do solo regulares.

CAPITULO Il
PROCEDIMENTOS PARA LAVRATURA DO TERMO DE INCORPORACAO

Art. 5° Previamente a incorporagcao de um imovel ao patrimonio da Uniao, € obrigatoria a
realizacao de diagnostico que considere sua situacao cartorial, cadastral, urbanistica e dominial, aléem de
sua caracterizacao fisica e de eventuais afetagdes incidentes, mediante o preenchimento obrigatério do
Formulario de Diagnostico constante do Anexo | desta Portaria.

Art. 6° A planta e o memorial descritivo do imovel sao partes integrantes do Termo de
Incorporacao, devendo sua elaboracao observar o seguinte:

| - a planta e 0 memorial descritivo devem conter o endereco ou a identificagcao do imovel, a
area da Unidao sob incorporagao, o humero do processo administrativo correspondente, a indicagcao do
assunto como "Incorporacao de Imoével da Uniao" e a qualificacao da Uniao como interessada;

Il - a planta deve ser georreferenciada, sobreposta a imagem legivel do terreno, contendo a
indicacao da LPM ou da LMEO e da respectiva Linha Limite de Terrenos de Marinha (LLTM), ou os limites da
ilha identificada, bem como os limites das areas de uso comum do povo lindeiras, tais como espelhos
d'agua de qualquer natureza, areas alagaveis, praias, manguezais, varzeas, logradouros publicos, entre
outros, com base no respectivo processo de identificacao direta ou no limite oficial dos logradouros
publicos;

[l - a caracterizacdo do imovel da Uniao sob incorporagao deve conter, no minimo, sua
localizacao, medidas perimetrais, vértices definidores de seus limites, confrontantes e logradouro de
referéncia;

IV - a planta deve ser assinada pelo técnico responsavel da Superintendéncia do Patrimonio da
Uniao e pelo respectivo Superintendente, devendo ser apresentada em formato digital, em PDF e arquivo
vetorial;

V - o memorial descritivo deve refletir fielmente as informagdes constantes na planta, mantendo
correspondéncia integral quanto a identificacao dos vertices, limites, confrontacdes, medidas perimetrais e
area do imovel incorporado, alem de conter a assinatura do servidor técnico responsavel,

VI - o Termo de Incorporacao deve ter como objeto o terreno de dominio constitucional da
Unido, vedada a indicagdo, nas plantas e nos memoriais descritivos, de benfeitorias nele existentes,
regulares ou nao;

VIl - na hipdétese de imoveis adjacentes a espelhos d'agua de qualquer natureza, areas
alagaveis, praias, manguezais ou outros bens de uso comum do povo, a delimitagcao do imoével deve ser
definida apos a conclusao de sua identificagao direta, de modo a evitar que o Termo de Incorporacao seja
lavrado, mesmo que parcialmente, sobre essas areas.

Art. 7° A instrucao do processo de incorporacao devera ser iniciada somente apos despacho
conclusivo do chefe do setor de caracterizacao da Superintendéncia do Patriménio da Unidao na Unidade
da Federacao - SPU/UF, contendo, no minimo:
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| - ateste de conclusao do processo de demarcacao ou de identificacao direta, fundamentado
em documentos validos com referéncia ao processo no sistema SEl,

Il - declaragao de nao sobreposicao do imovel a bens de uso comum do povo, fundamentada,
quando cabivel, em procedimento de identificacao direta de espelhos d'agua, mangue, praia ou outras
areas equivalentes;

[ll - declaragao de que o imoével nao se enquadra na hipotese do art. 15 da Lei n° 13.240, de 30
de dezembro de 2015;

IV - declaracao de inexisténcia de decisao judicial que suspenda os efeitos da LPM ou LMEO
para fins de incorporacao do imovel ao patrimdnio da Unido, salvo nos casos de identificagao direta;

V - validacao da planta e do memorial descritivo do terreno da Uniao objeto de incorporagao.

Art. 8° O Termo de Incorporacao deve ser lavrado por imovel, com endereco ou identificacao,
area e dimensoes idénticos aos constantes no respectivo assentamento registral, seja ele formalizado por
transcricao ou matricula.

§ 1° Na hipotese de imovel que contenha areas de uso comum do povo dentro de seus limites, o
Termo deve se limitar as areas passiveis de registro.

§ 2° Excepcionalmente, quando existir assentamento registral pre-existente cuja poligonal
descrita se sobreponha a area de uso comum do povo, o Termo deve contemplar, em separado, a
descricao das areas passiveis de registro e das areas de uso comum, com vistas a posterior solicitacao ao
cartorio de imoveis da retificagcao ou desmembramento da matricula para exclusao das areas de uso
comum.

§ 3° Nao havendo assentamento registral individualizado para o terreno sob incorporacgao,
estando este inserido em area maior ja registrada, o Termo de Incorporacao devera contemplar todo o
terreno objeto do registro.

§ 4° Na auséncia de assentamento registral para o imoével sob incorporacao, comprovada com
apresentacao de certidao negativa expedida pelo cartorio competente, devem ser adotados como \\Ww
referéncia o endereco ou identificagao, a area e as dimensdes constantes no parcelamento do solo regular,
se houver.

§ 5° Admite-se a lavratura de Termo de Incorporacao para imoveis nao inseridos em areas
objeto de parcelamentos regulares, com ou sem assentamento registral, desde que situados em areas
urbanas consolidadas e que nao comprometam, nem tenham comprometido, areas de uso comum do
povo e que sejam observadas a legislacao vigente sobre o parcelamento do solo.

§ 6° No caso de imovel composto por subunidades autdonomas, o Termo de Incorporagao deve
ser unico, referente ao terreno objeto da incorporagao imobiliaria, utilizando-se como referéncia o
assentamento registral originario.

Art. 9° O Termo de Incorporagao devera ser lavrado em livro eletronico no sistema SEI, conforme
o modelo constante do Anexo Il desta Portaria, dispensada sua apreciacao pela Advocacia-Geral da Unido.

Paragrafo unico. Para a analise do cumprimento dos requisitos necessarios a lavratura dos
Termos de Incorporacao, devera ser utilizado, necessariamente, o Formulario de Andlise constante do
Anexo lll desta Portaria.

CAPITULO IlI
PUBLICACAO, CADASTRO E REGISTRO

Art. 10. A validade do Termo de Incorporagao esta condicionada a publicacao de seu extrato no
Diario Oficial da Uniao, devendo a SPU/UF encaminhar a respectiva minuta ao setor competente para
providéncias relacionadas a sua publicacao, observado o modelo constante do Anexo IV desta Portaria.

Art. 11. Publicado o extrato do Termo de Incorporagao, deve ser providenciado o cadastramento
do imovel no adequado sistema corporativo da SPU, com a criagao do respectivo Registro Imobiliario
Patrimonial - RIP ou, na hipétese de RIP ja existente, suas informagdes devem ser atualizadas de acordo
com o Termo.
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Art. 12. Cadastrado o imével, deve ser solicitado ao cartério de registro de imodveis competente o
registro do Termo de Incorporacao do imoével na respectiva matricula, nos termos do art. 2°, § 2° da Lei n°
9.636, de 15 de maio de 1998, conforme modelo de oficio constante do Anexo V desta Portaria.

§ 1° O registro de que trata o caput € condicao para a realizagao de destinagoes que impliquem
transmissao de direitos reais sobre o imovel.

§ 2° Caso o imovel nao possua assentamento registral, deve ser solicitada ao cartorio
competente a abertura de matricula com base no Termo de Incorporagao lavrado.

§ 3° Registrado o Termo de Incorporagao, devem ser atualizados, no respectivo RIP, os dados
relativos a matricula cartorial correspondente.

CAPITULO IV
SISTEMA DE VERIFICACAO DE CONFORMIDADE

Art. 13. Os Termos de Incorporacao serao submetidos, por amostragem, a sistema de verificagao
de conformidade posterior, a cargo da unidade central da Secretaria do Patrimoénio da Uniao.

§ 1° A verificacao de que trata o caput tera periodicidade anual, nas modalidades simples e
qualificada.

§ 2° Ato da autoridade titular da Secretaria do Patriménio da Uniao regulamentara o sistema de
que trata este artigo, em especial a sistematica de verificagdo de cada modalidade e os critérios de
selecao de amostras.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 14. As Superintendéncias do Patrimonio da Uniao deverao providenciar a lavratura dos
Termos de Incorporacao e o registro dos imoveis ja destinados, notadamente aqueles de uso especial da
Uniao.

Art. 15. As pecas e 0s elementos processuais referentes a lavratura do Termo de Incorporagao
deverao integrar o processo administrativo proprio referente a incorporagao pos-demarcatoria.

Art. 16. A Secretaria do Patrimonio da Unidao expedira os atos normativos necessarios a
regulamentacao do sistema de verificacao de conformidade de que trata o art. 13, § 2° e adotara as
providéncias para sua implantacao em até cento e oitenta dias a contar da data de publicacao desta
Portaria.

Art. 17. As areas de uso comum do povo, tais como espelhos d'agua de qualquer natureza, areas
alagaveis, praias, manguezais e varzeas, poderao ser diretamente cadastradas no SPUnet com base nos
elementos constantes do respectivo processo de identificagao direta.

Art. 18. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.
CAROLINA GABAS STUCHI
ANEXO |

Formulario de Caracterizacao e Diagnostico do Imovel

DIAGNOSTICO DO IMOVEL
PROCESSO:
1. DADOS DO IMOVEL: IDENTIFICACAO e LOCALIZACAO

IDENTIFICACAO/ENDERECO:
COORDENADAS : (informar par de coordenadas - Sistema de referéncia SIRGAS 2000)
IMAGEM/FOTO:
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TIPO DE IMOVEL
() Lote/Terreno

NATUREZA

() Terreno de Marinha/acrescido

() Marginal/acrescido

() Itha Costeira (com/sem sede de municipio)

() Itha fluvial

() Praia (Maritima, Fluvial, Lacustre)

() Mar Territorial

() Agua Publica de Dominio da Unido (especificar)
() Manguezal

() Gleba () Urbano/Inscricao Municipal..................
() Ilha () RUrAL/CCIR ..o

() OULIO ..o

CONCEITUACAO:

CLASSIFICACAO:
() Dominial
() Especial

() Uso Comum: (praia, mangue, espelho d'agua, logradouro, etc.)

AREA (a unidade de medida m?, ha, etc). Informar

se ha diferenca entre documentos:

OBSERVACOES:

2. SITUACAO CARTORIAL

REGISTRO CARTORIAL

() Registro Cartorial ndo identificado

() Matricula (n®, cartorio, data registro) ...,
() Transcrigao (n°, cartorio, data registro).............
() Registro Cartorial inexistente (SEI certidao inexisténcia de registro)

..... (SEI certidao cartorial)
...... (SEIl certidao cartorial)

MATRICULA/TRANSCRICAO INDIVIDUALIZADA CIRCUNSCRICOES IMOBILIARIA ATUAL E
() Sim ANTERIORES:
() Nao
TITULARIDADE: ,
() Unido AREA TERRENO:
() OULIOS oo ee e esree e
AREA CONSTRUCAO:

INFORMACOES COMPLEMENTARES:

3. SITUACAO CADASTRAL

SISTEMA

()SPUnet - RIP ......cccovvvnnnenne.
()SPIUnet -RIP ....coooovvrerne.
()SIAPA -RIP ..o,
()CIDI = NBP ....oovvvrrererrirne,

() SARP - n° contrato .................
() Cadastro nao localizado

INFORMACOES COMPLEMENTARES:

4. SITUACAO URBANISTICA

() Nao
() Sem informacao

PARCELAMENTO (loteamento ou desmembramento):
() Sim (home do loteamento, lote, quadra OU area publica de loteamento)

PLANTA LOTEAMENTO SEI:

ZONEAMENTO MUNICIPAL (Indicar zona em que se insere o imovel conforme Plano Diretor):

INFORMACOES COMPLEMENTARES:

5. SITUACAO DOMINIAL

5.1 FORMA DE AQUISICAO

https://www.in.gov.br/web/dou/-/portaria-spu/mgi-n-4.039-de-13-de-maio-de-2026-705719978

5/10



15/05/2026, 11:56

Portaria SPU/MGI N° 4.039, DE 13 DE MAIO DE 2026 - Portaria SPU/MGI N° 4.039, DE 13 DE MAIO DE 2026 - DOU - Imprensa Nacional

() Proprio Nacional

() Dominio Constitucional

() Sucessao

() RAVI

() Recebimento em Doacao

() Compra

() Usucapiao

() Transferéncia de Dominio

() Desapropriagao

() OULra: v,

6. CARACTERIZACAO

6.1 DA AREA CONSTITUCIONAL DA UNIAO (para bens de dominio constitucional da Unido)

DEMARCACAO IDENTIFICACAO DIRETA

() Demarcacao concluida . .
. () Concluida (Relatorio SEI')
()LPM/LMEOQ posicionada () Iniciada (indicar estagio)

() Iniciada (indicar estagio) () N&o iniciada
() Nao iniciada

INFORMA(;()ES COMPLEMENTARES (demandas Judiciais,
recursos etc):

6.2 DO IMOVEL

PLANTA PDF (SED:

MEMORIAL DESCRITIVO:

ARQUIVO VETORIAL (SED:

INFORMACOES COMPLEMENTARES:

7. AFETACOES

7.1 INTERFERENCIAS

() Faixa de Fronteira

() Faixa de Seguranca

() 1.320 metros de raio em torno de estabelecimentos e fortificagcdes militares
() Faixa de 100 metros ao longo da atual orla maritima

() Faixa de Dominio Ferrovia/Rodovia

7.2 AFETACOES

() Unidade de Conservacao (informar tipo)

() Terra Indigena

() Area de comunidades tradicionais

() Territorio Quilombolas

() Poligonal de Porto Organizado

() PDISP

() Area de regularizagao fundiaria/REURB

() Operacional RFFSA

() Tombado Patriménio Historico (informar tipo)
() OULKO...ccvrrrr s

OBSERVAQ(:)ES: Em casos de imovel oriundos da RFFSA, preencher formulario especifico.
INFORMACOES COMPLEMENTARES:

8. ENCAMINHAMENTOS

1. () Atesto que foram realizadas todas as diligéncias para a obtencao das informacgodes prestadas neste
formulario, que conferi seu preenchimento e que, diante disso, € possivel dar prosseguimento a instrucao
processual de incorporagao do imoével.

ou

2. () Sera necessario realizar diligéncias externas (cartorios, municipio etc) ou internas (setor de
caracterizacao, fiscalizacao etc).....

ou

XXXX v DE o DE 202.....
NOME
CARGO

ANEXO |l

Modelo de Termo de Incorporagao
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TERMO DE INCORPORACAO SPU/UF N° (sequencial/ano)

A UNIAO, pessoa juridica de direito publico interno, por meio da Secretaria do Patriménio da
Unido, conforme competéncia atribuida pelos Art. 1° da Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, e pelos incisos
I, 1l e V do art. 49 do Anexo | do Decreto n° 12.904, de 27 de marco de 2026, representada neste ato pelo
Superintendente do Patrimoénio da Uniao em [ESTADO], INOME DO SUPERINTENDENTEI], nomeado através
da Portaria n® [N° PORTARIAI publicada ho DOU em [DATA PUBLICACAOQ], Secao 1, pagina IN°], no uso das
competéncias atribuidas pelos incisos | e Il do art. 56 do Anexo | do Decreto n° 12.904, de 27 de marco de
2026, e pelo art. 92 do Anexo XVIII da Portaria MGI n°® 7.660, de 24 de outubro de 2024, publicada no DOU
em 25 de outubro de 2024, Secao 1, pagina 33, na Sede da SPU-[SIGLA ESTADO], situada a [ENDERECO DA
SUPERINTENDENCIAI, LAVRA o presente TERMO DE INCORPORAGAO do imoével adiante identificado e
descrito e mediante as seguintes clausulas:

PROCESSO:

1. DO IMOVEL

1.1 TIPO DE IMOVEL 1.2 NATUREZA DO IMOVEL

(lote, terreno, gleba, ilha etc) (urbano/Inscricao Municipal, rural/CCIR)

1.3 ENDERECO

(URBANCO: lote, quadra, loteamento ou logradouro, numero, bairro; municipio e UF; RURAL: denominacgao,
codigo, dados do CCIR)

1.4 AREA DA UNIAO/UNIDADE DE MEDIDA

15 PLANTA (SEI 1.6 MEMORIAL DESCRITIVO (SEI)
(SEl de planta da area sob incorporagao) (SEl de MD da area sob incorporacao)
17 RIP

(n° do RIP/sistema)
1.8 MATRICULA/TRANSCRICAO
(tipo, n°, cartorio)

2. PROCEDIMENTO DEMARCATORIO
2.1 CONCEITUAGAO CONSTITUCIONAL 2.2 FUNDAMENTAGCAO CONSTITUCIONAL
(marinha, marginal, acrescido, ilha etc) inciso .... do art. 20 da Constituicao Federal de 1988

2.3 PROCESSO ADMINISTRATIVO
(n° do processo SPU)
3. TERMOS E CONDICOES

3.1 tendo em vista o dominio originario garantido pelo inciso ... do art. 20 da Constituicao Federal de 1988,
a UNIAO é senhora, Unica e legitima proprietaria do imovel conforme identificacao e caracterizacao
acima;

3.2 em cumprimento ao disposto no art. 2° da Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998, por meio do presente
Termo, o imovel citado na clausula anterior € incorporado ao patriménio da UNIAO, CNPJ n*
00.489.828/0009-02, € neste imitide-se na posse do imovel.

3.3 em cumprimento ao disposto no § 1° do art. 2° da Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, submete o
presente termo de incorporagao para registro no [n°® e nome do cartoriol de [comarca ou municipiol.

3.4 o presente TERMO DE INCORPORACAO fica lavrado no Livro eletronico no sistema SEI n°.................,
valendo o mesmo como escritura publica, nos termos do artigo do art. 2° da Lei n® 9.636, de 15 de maio
de 1998.

Documento assinado eletronicamente
INOME DO SUPERINTENDENTE/SUPERINTENDENTE SUBSTITUTO]
[CARGOI

ANEXO I

Formulario de Analise do Termo de Incorporacao

FORMULARIO DE ANALISE DO TERMO DE INCORPORACAO
PROCESSO:

IMOVEL:

FORMULARIO DE DIAGNOSTICO DO IMOVEL
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As informacdes contidas no FORMULARIO DO DIAGNOSTICO DO IMOVEL foram adequadamente
preenchidas, tendo sido realizadas todas as diligéncias necessarias ao conhecimento das seguintes
informacodes:

() Dados do imovel

() Situacao Cartorial

() Situacao Cadastral

() Situagao Urbanistica

() Situagcao Dominial

() Caracterizacao

() Afetacoes

Pendéncias a serem saneadas:

PLANTA E MEMORIAL DESCRITIVO

A PLANTA e o MEMORIAL DESCRITIVO que integram o TERMO DE INCORPORACAO foram elaboradas de
acordo com Portaria ..., estando a planta assinada pelo superintendente.

Pendéncias a serem saneadas:

DESPACHO TECNICO CONCLUSIVO

O DESPACHO TECNICO CONCLUSIVO do setor de caracterizagao esta assinado pela chefia do setor de
caracterizacao da superintendéncia, contendo as seguintes informagdes/documentos minimos:

() Ateste de conclusao do devido processo de demarcagao ou de identificacao direta, fundamentado em
documentos validos e referenciados (n° SEI)

() Declaracao de nao sobreposicao do imovel a bens de uso comum do povo, fundamentada, quando for
o caso, em procedimento de identificagao direta de espelhos d'agua, mangue, praia, etc)

() Declaracao de que o imoével nao se enquadra no art. 15 da Lei n°® 13.240/2015

() Declaracao de inexisténcia de decisao judicial que suspenda os efeitos da LPM ou LMEO para fins de
incorporacao do imovel ao patriménio da Uniao

() Validacao da PLANTA e MEMORIAL DESCRITIVO do terreno da Unidao sob incorporagao

TERMO DE INCORPORACAO

() O TERMO DE INCORPORACAO foi elaborado em observancia ao modelo constante no Anexo Il da
Portaria ... estando as informagdes nele contidas compativeis com aquelas indicadas na PLANTA e no
MEMORIAL DESCRITIVO.

() A numeracao e identificagdo da SPU/UF no TERMO DE INCORPORACAO foram adequadamente
preenchidas. 3

() As informagdes contidas na ementa do TERMO DE INCORPORACAO, relacionadas as competéncias
legais e regimentais , bem como do superintendente, foram conferidas e estao adequadamente
preenchidas.

() O Campo "1. DO IMOVEL" foi preenchido com base nas informagdes constantes no FORMULARIO DE
DIAGNOSTICO DO IMOVEL, observados os requisitos constantes na Portaria ....

() O Campo "2. PROCEDIMENTO DEMARCATORIO" (conceituagdo e fundamentagdo constitucional e n® do
processo) formam preenchidos em observancia ao contido no DESPACHO TECNICO CONCLUSIVO.

() Aidentificacao/endereco, a area, as dimensdes das divisas e demais informacées comuns indicadas na
planta, no memorial descritivo, no TERMO DE INCORPORACAO e na minuta de extrato estdo compativeis
entre si.

() As informagdes contidas no Campo 3. TERMOS E CONDICOES, notadamente a FUNDAMENTACAO
CONSTITUCIONAL, o nome do cartorio competente e respectiva comarca, bem como a especificacao do
livro SEI de lavratura do TERMO DE INCORPORACAO foram conferidas e estao corretas.

EXTRATO

O EXTRATO DE TERMO DE INCORPORACAO foi elaborado em observancia ao modelo constante no
Anexo IV da Portaria ... estando as informagdes nele contidas compativeis com aquelas indicadas no
TERMO DE INCORPORACAO, na PLANTA e no MEMORIAL DESCRITIVO.

Atesto que conferi o preenchimento do FORMULARIO DE DIAGNOSTICO DO IMOVEL (SEl .....), que a
PLANTA (SEI), o MEMORIAL DESCRITIVO (SEI) e o DESPACHO TECNICO CONCLUSIVO (SEI) contém as
informacgdes minimas necessarias e que a Portaria .... foi obedecida, estando o TERMO DE
INCORPORACAO (SEI) apto a ser assinado pelo Superintendente e lavrado no livro eletronico no sistema
SEI

ouU

Foram identificadas pendéncias ou necessidade de ajustes no..... Apos saneadas tais pendéncias, deve
ser preenchido novo FORMULARIO DE ANALISE e apresentada nova proposta de encaminhamento.

OouU

O imovel sob analise nao € passivel de incorporacao mediante a lavratura de termo de incorporacao em
virtude de ...............

Chefe do Setor de Incorporagao ou de Caracterizagao
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ANEXO IV
Modelo de Extrato para Publicacao no DOU
EXTRATO DE TERMO DE INCORPORAGAO [SPU-UF NUMERO/ANO]

PROCESSO: [N° do processo SEl onde o termo de incorporacao foi lavrado. Nao confundir com o
processo SEl de caracterizagao ou destinagaol

OBJETO: [Tipo de imovel - lote, terreno, gleba, area, ilha etcl, conceituado como [marinha,
marginal, acrescido, ilha, etcl, classificado como bem [dominial, especiall, localizado no [Endereco da area
OU descricao sucinta que possa identificar sua localizagaol, [Municipio, UF], cadastrado sob RIP [numero do
RIP imovel e do Sistema, se houver] e registrado sob a Matricula/Transcricao [numero e cartorio, se
houverl.

AREA: [Area do terrenol [unidade de medida - m2, ha etc.l.

FUNDAMENTO LEGAL: Inciso Ixxxxl, do artigo 20, da Constituicao Federal de 1988, combinado
com [inserir outra fundamentacao legal, se houverl, com base na competéncia atribuida pelos artigos 1° e
2° da Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, pelo art. 49, incisos Il, lll e V do Anexo | do Decreto n° 12.904, de
27 de marcgo de 2026, e pelo Art. 92 do Anexo XVIII da Portaria MGI n°® 7.660, de 24 de outubro de 2024,
publicada no DOU em 25 de outubro de 2024, Secao 1, pagina 33.

LAVRATURA: Em [dial de Imés] de [anol, as folhas Iliniciall a [finall do Livro [nome e/ou numerol
da Superintendéncia do Patrimoénio da Uniao em [UFI.

UNIDADE SOLICITANTE DA PUBLICAQAO: SPU/[UF]
Documento assinado eletronicamente

NOME DO SERVIDOR

Cargo/Funcao

ANEXO V

Modelo de Oficio ao Cartorio de Registro de Imoveis
Ao Senhor

@NOME_PESSOA_JURIDICA_ASSOCIADA_DESTINATARIO®

Registrador(a)

Cartorio de Registro de imoveis de.........n.

@endereco_destinatario@, @complemento_endereco_destinatario@ - @bairro_destinatario@
@cep_destinatario@ - @cidade_destinatario@/@sigla_uf_destinatario@

Assunto: Solicitagao de prenotacao e registro de Termo de Incorporacao

Senhor(a) Registrador(a),

A UNIAO, pessoa juridica de direito publico interno, CNPJ n° 00.489.828/0009-02, neste ato
representada pelo Superintendente do Patriménio da Uniao no Estado do(@) ..., com
fundamento no art. 2° da Lei 9.636/1998, vem solicitar que seja prenotado, qualificado e ao final registrado
o Termo de Incorporagao n° ..., do imovel (todo ou parcela) ..., cuja copia segue acompanhada da
respectiva certidao de inteiro teor, planta e memorial descritivo do referido imovel.

Referido termo de incorporagao possui forgca de escritura publica, nos termos do art. 2° da Lei
9.636/1998.

Na hipotese de ser elaborada exigéncia para o registro do titulo, solicita-se que a nota
devolutiva seja encaminhada a esta Superintendéncia no seguinte enderego: ..., e-mail:

Requer-se, por fim, que, ultimando-se o registro, seja a 12 via do traslado encaminhada a SPU
com certidao da pratica do ato.
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Roga-se ainda a atencao de Vossa Senhoria para a isencao de custas e emolumentos de que
goza a UNIAO, com fundamento nos arts. 1° e 2° do Decreto-Lei n° 1.537, de 13 de abril de 1977. INome do
Superintendente] Superintendente do Patrimodnio da Uniao no(a)

Atenciosamente,
Documento assinado eletronicamente

NOME DO SIGNATARIO

Superintendente do Patrimonio da Uniao no estado de

Este conteudo nao substitui o publicado na versao certificada.

> 4
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