RESOLUGAO CIPDIU/MGI Ne 2, DE 26 DE FEVEREIRO DE 2026

Aprova as diretrizes das quatro
linhas de acdo do Programa de
Democratizacdo de Imdveis da
Unido: provisdao habitacional de
interesse  social, regularizacdo
fundiaria urbana, politicas publicas
e programas estratégicos do
Governo Federal e
empreendimentos de multiplos
usos em grandes areas, conforme
art. 29, § 32, do Decreto n? 11.929,
de 26 de fevereiro de 2024.

O COMITE INTERMINISTERIAL DO PROGRAMA DE DEMOCRATIZACAO DE
IMOVEIS DA UNIAO, por sua COORDENADORA, no exercicio das competéncias que |he
confere o art. 592, paragrafo Unico, inciso |, do Decreto n? 11.929, de 26 de fevereiro de
2024, resolve:

Art. 12 Ficam aprovadas as diretrizes das quatro linhas de agao do
Programa de Democratizacdo de Imdveis da Unido na forma desta Resolugao.

Secao |
Linha de Agao 1: Provisao Habitacional de Interesse Social

Art. 22 A provisdao habitacional de interesse social em imdveis da Unido
pode ser promovida por meio de programas com recursos provenientes de diferentes
fontes.

Paradgrafo Unico. Para atendimento ao previsto no caput, deve-se
priorizar, na seguinte ordem, os programas com recursos:

| - provenientes de politicas e programas federais, tais como o Programa
Minha Casa, Minha Vida - MCMV, em suas diferentes modalidades, e o Programa
Periferia Viva, ambos do Ministério das Cidades, o Projeto Moradia Cidada no ambito do
Plano Ruas Visiveis, do Ministério dos Direitos Humanos e da Cidadania, entre outros;

Il - provenientes de outros entes federativos, com algum aporte de
recursos do governo federal;

Il - estaduais, distritais e municipais; ou
IV - provenientes de outras fontes.

Art. 32 A disponibilizacdo de imdveis da Unido para habitacdo de interesse
social devera privilegiar propostas que apresentem, no minimo:

| - comprovacdo de recurso para elaboracdo de projeto ou execucdo de
obra;



Il - descricdo minima do empreendimento habitacional;

lll - localizagao em area servida de infraestrutura e acesso a servigos
basicos; e

IV - existéncia de interesse local de ator governamental ou da sociedade
civil no imodvel.

Art. 42 Os projetos habitacionais em imdveis da Unido deverdo priorizar
familias com renda familiar mensal de até cinco salarios-minimos, nos termos do art. 31,
§ 59, inciso |, da Lei n2 9.636, de 15 de maio de 1998.

Pardgrafo Unico. No caso de iniciativas cuja modelagem preveja mistura
de faixas de renda, incluindo as parcerias publico-privadas - PPP, os empreendimentos
devem buscar a destinacdo de mais de 50% (cinquenta por cento) das unidades
habitacionais para familias com renda familiar mensal de até cinco salarios-minimos,
assegurando-se, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) do total das unidades para
familias com renda familiar mensal de até dois saldrios-minimos.

Art. 52 Poderao ser disponibilizados imdveis da Unido para:

| - execugdo de novos empreendimentos habitacionais em terrenos vagos
ou subutilizados;

Il - requalificacdo, no caso de edificios existentes; ou
Il - solugBes que conjuguem construgcao nova e requalificagao.

Paragrafo Unico. No caso de requalificacdo de edificios em dreas centrais,
o imével sera preferencialmente destinado para a modalidade Entidades do MCMV ou
para programas de locagdo social.

Art. 62 Serao destinados prioritariamente para a modalidade Entidades
do MCMV, operada com recursos do Fundo de Desenvolvimento Social, os imdveis da
Uniao:

| - com histérico de demanda por movimentos e entidades de moradia;
Il - localizados em dreas centrais;

Il - indicados pelos Féruns Estaduais de Apoio ao Programa de
Democratizagao de Imdveis da Unido para a finalidade habitacional; ou

IV - cuja destinacdo para habitacdo resolva acbes judiciais.

Art. 72 Os imdveis da Unido poderdo ser destinados a programas de
locacdo social, sob diferentes formas de gestdo, permanecendo afetados a essa
modalidade de atendimento habitacional.

§ 12 A gestdo dos programas de locacao social sera de responsabilidade
dos parceiros locais.

§ 29 Para fins de viabilidade econdmica, os programas de locac¢do social
gue contem com imdveis da Unido poderdo contemplar a composicdo de diferentes
faixas de renda entre os beneficiarios, desde que, no empreendimento como um todo,



seja assegurada a destinacdo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das unidades
habitacionais a familias com renda familiar mensal de até cinco saldrios-minimos,
considerando a viabilidade de contemplar a Faixa 1 do MCMV.

Secgao ll
Linha de A¢ao 2: Regularizagao Fundiaria Urbana

Art. 82 A destinacdo de areas da Unido ocupadas por nucleos urbanos
informais, quando compativel com as determinacdes legais, deve priorizar a
Regularizacdo Fundidria Urbana - REURB, nas modalidades de interesse social - REURB-
S e de interesse especifico - REURB-E, dando-se preferéncia a modalidade REURB-S.

Art. 92 Serdo destinadas para fins de REURB-S e REURB-E as areas da
Unidao qualificadas de acordo com as determinagdes estabelecidas na Lei n° 13.465, de
11 de julho de 2017.

Art. 10. Devera ser priorizada a celebracdo de parcerias e instrumentos
de cooperagdao com entes publicos locais - a exemplo de estados, municipios e entidades
da administracdo publica indireta - como estratégia para a execu¢do dos projetos de
REURB, observadas as disposi¢cdes da Portaria SPU/SEDDM/ME n? 2.826, de 31 de
janeiro de 2020, ou outra norma que vier a substitui-la.

Art. 11. Serdo priorizadas as destina¢des de nucleos urbanos informais
situados em dreas da Unido que:

| - disponham de infraestrutura urbana basica, especialmente quanto a
abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, energia elétrica e acesso viario;

Il - contem com parceiro local para o projeto de REURB;
Il - cuja destinacdo para REURB resolva ag¢des judiciais; ou
IV - cujos projetos de REURB sejam custeados com recursos federais.

Art. 12. Devera ser dada preferéncia a transferéncia de direitos reais em
nome da mulher, em compatibilidade com a legislacdo vigente.

Art. 13. Devera ser incentivada a participacdo dos interessados nas etapas
do projeto de REURB.

Art. 14. Os entes locais parceiros dos projetos de REURB envidardo
esforcos para manter a Secretaria do Patrimoénio da Unido do Ministério da Gestdo e da
Inovagao em Servigos Publicos informada quanto a emissao dos titulos de moradia em
areas da Unido, de modo a possibilitar o monitoramento das a¢des.

Secao lll
Linha de Acdo 3: Politicas Publicas e Programas Estratégicos do Governo Federal

Art. 15. A linha de a¢do 3 consiste na destinacdo de imdveis da Unido para
a implementacao de politicas publicas e programas estratégicos do Governo Federal,
bem como para espacos para uso da administracdo publica.



Pardgrafo Unico. Serdo priorizadas as destinacdes para politicas publicas
federais, incluindo espacos para uso da administracdo publica federal.

Art. 16. Na disponibilizagao de imdveis da Unido para a linha de agao 3,
serdo priorizados projetos com:

| - garantia de recurso para reforma do imével, quando necessaria, e para
a implementacao da atividade, servico ou equipamento;

Il - existéncia de demanda no territério onde o imoével estiver localizado;

[l - impacto social positivo no territério.

Art. 17. Sdo consideradas politicas publicas e programas estratégicos do
Governo Federal, para os fins da linha de acdo 3:

| - obras de infraestrutura, tais como infraestrutura energética, de
saneamento e recursos hidricos, de residuos solidos, de drenagem, de
telecomunicagdes e de transportes;

Il - rede publica de ensino;
Il - servicos de satide vinculados ao Sistema Unico de Satde - SUS;

IV - servicos e politicas de assisténcia social vinculados ao Sistema Unico
de Assisténcia Social - SUAS e a Politica Nacional de Cuidados;

V - servigos e equipamentos de direitos humanos, cidadania e acesso a
justica, tais como: Programa Pontos de Apoio a Populagdo em Situacdo de Rua - PAR,
Centro de Acesso a Direitos e Inclusao Social na Politica sobre Drogas - CAIS, Casa da
Mulher Brasileira, e Programa Casa da Igualdade Racial;

VI - equipamentos de cultura, em especial os pontos de cultura;

VIl - equipamentos de abastecimento, segurancga alimentar e nutricional,
vinculados ao Plano Nacional de Abastecimento Alimentar "Alimento no Prato", tais
como Sacoldes Populares, Cozinhas Solidarias, e Centrais Populares de Abastecimento;

VIl - equipamentos de economia popular e solidaria, incluindo aqueles
voltados a reciclagem, em especial com participacdo de catadores, e comercializacdo de
artesanato local;

IX - Unidades de Conservacdo Federal, Estadual e Municipal, e outras
destinacGes com a finalidade de protecdo do meio ambiente;

X - protecdo e manutencdo de modos de vida e cultura de Povos e
Comunidades Tradicionais, por meio do reconhecimento de sua ocupag¢do nos
territorios;

XI - Reforma Agréria, promovida pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria - INCRA;

XII - espacos de agricultura urbana e periurbana;



XIIl - industria e servicos, incluindo iniciativas e projetos para finalidades
turistica, gastrondmica e comercializacdo de produtores locais, além de Pontos de
Parada e Descanso para motoristas profissionais de transporte rodoviario de cargas e
passageiros;

XIV - esporte e lazer; e
XV - seguranca publica.

Pardgrafo uUnico. Outros casos cujo interesse publico for devidamente
justificado poderao ser enquadrados como politicas publicas e programas estratégicos.

Secao IV
Linha de Agdo 4: Empreendimentos de Multiplos Usos em Grandes Areas

Art. 18. A disponibilizagao de imdveis da Unidao no ambito da linha de agao
4 observara os seguintes critérios minimos de elegibilidade:

| - localizagdo em areas urbanas consolidadas, dotadas de infraestrutura
€ acesso a servigos basicos, ou dreas de expansdo urbana;

Il - drea igual ou superior a quarenta mil metros quadrados e que
comporte destinagdo para multiplos usos;

[l - manifestacdo de interesse do ente publico local, municipal ou
estadual, ou outros érgdos e entidades publicas, quanto a utilizacdo do imével; e

IV - apresentacdo de proposta preliminar de uso e ocupagdo da drea,
contendo indicacdo das politicas publicas e programas a serem implementados, da
infraestrutura de mobilidade, bem como dos potenciais beneficios urbanisticos,
socioecon6micos e ambientais decorrentes da execugao do projeto.

Art. 19. A proposta preliminar de uso e ocupac¢ao da area mencionada no
art. 18 deverd apresentar, no minimo:

| - o nimero de unidades habitacionais de interesse social previstas, com
indicacdo das faixas de renda que serdo beneficiadas, quando a proposta de projeto
urbano contemplar uso habitacional;

Il - os equipamentos publicos previstos;

lll - a indicacdo das areas de preservacdo ambiental ou do sistema de
areas verdes previsto; e

IV - o diagnéstico da area, com levantamento das necessidades locais.

Paragrafo Unico. Quando a estruturacdo do projeto urbano tiver o ente
estadual como parceiro da Unido ou outros drgdos e entidades publicas federais, este
devera demonstrar articulagdo com o ente municipal, responsavel pela regulamentacdo
de uso e ocupacdo do solo, pela aprovacdo do parcelamento do solo e pelas demais
autorizacOes urbanisticas necessarias a implantacao do projeto.

Art. 20. Poderd ser firmado, no inicio do processo, Acordo de Cooperacao
Técnica (ACT) entre a Unido, por meio da SPU, e o ente publico local ou outros érgaos e



entidades publicas, com o objetivo de organizar os trabalhos iniciais e pactuar os
principais usos do imdvel, a partir da proposta preliminar de uso e ocupacdo da area
apresentada.

Art. 21. A Secretaria do Patrimbénio da Unido serd responsavel por
promover a articulacdo com agentes estruturadores para a elaboracdo de modelagens
econdmicas dos projetos urbanos de multiplos usos, sempre que o plano de implantacdo
do projeto envolver parcerias publico-privadas.

Art. 22. Na hipdtese de a destinacdo do imdvel ocorrer em etapas,
deverdo ser priorizadas as areas que ja possuam projeto aprovado e recursos disponiveis
para a execucdo das obras e a instalacdo da finalidade pactuada.

Art. 23. Os projetos urbanos de multiplos usos em areas da Unido, no
ambito da linha de acdo 4, deverao considerar:

| - o fortalecimento de politicas publicas estratégicas do Governo Federal
nos territérios, tais como educacao, saude, assisténcia social, habitacdo de interesse
social, cultura, inclusdao produtiva, entre outras;

Il - a implantacdo de equipamentos publicos comunitarios;

[l - a integracdo da area objeto do projeto ao tecido urbano consolidado
de seu entorno, inclusive nas etapas de implantacao do projeto, com priorizagao do
transporte coletivo, dos deslocamentos a pé e por bicicleta como solugcées de
mobilidade urbana;

IV - a promocgao de cidades inclusivas sob as perspectivas de classe social,
raca, género, idade e acessibilidade;

V - o estimulo ao desenvolvimento socioecondmico local, com usos
institucionais e econdmicos que favorecam as cadeias produtivas locais e a geragao de
trabalho e renda;

VI - a priorizacdo de SolucGes Baseadas na Natureza (SbN); e

VIl - a realizacdo de consulta publica para pactuacao da proposta final do
projeto urbano.

Pardgrafo Unico. Os projetos urbanos deverao promover a justica social e
o equilibrio ambiental, em consonancia com a Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001, e
com os compromissos assumidos pelo Estado brasileiro relativos aos Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel - ODS.

Secao V
Disposic¢oes Finais

Art. 24. As destinacbes de imdveis no ambito do Programa de
Democratizacdo de Imdveis da Unido deverdo ser sinalizadas, pelo ente publico local ou
interessado na destinacdo, como provenientes do patrimonio da Unido, na forma da
legislacdo pertinente.



Art. 25. As obras em imdveis da Unido realizadas com recursos do Novo
Programa de Aceleragao do Crescimento - Novo PAC sao consideradas estratégicas para
o Programa de Democratizacdo de Iméveis da Unido, devendo ser priorizadas, em cada
uma das linhas de acdo, em relacdo a outras solicitacdes de utilizacdo dos mesmos
imoveis.

Art. 26. Esta Resolucdo entra em vigor na data de sua publicacdo.

ALESSANDRA D'AVILA VIEIRA

Este contelddo ndo substitui o publicado na versao certificada.



