PORTARIA SPU/MGI N2 8.073, DE 22 DE SETEMBRO DE 2025

Estabelece 0s procedimentos
especificos para a realizagdo de
licitacgdo na modalidade leildo, na
forma eletrbnica, para venda de
bens imdveis sob gestdo da
Secretaria do Patrimonio da Unido,
do Ministério da Gestdo e da
Inovagao em Servigos Publicos.

A SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO, DO MINISTERIO DA GESTAO E
DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS, no uso da atribui¢dio que lhe confere o §92 do
art. 24 da Lei n29.636, de 15 de maio de 1998, tendo em vista o disposto no art. 31 da Lei
n? 14.133, de 12 de abril de 2021, resolve:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES
Objeto e ambito de aplicacao

Art. 12 Os procedimentos para realizacdo de licitacdo na modalidade leildo,
na forma eletrénica, para venda de bens imdveis sob gestdo da Secretaria de Patriménio
da Unido, observarao o disposto nesta portaria.

Pardgrafo unico. Serd admitida, excepcionalmente, mediante prévia
justificativa da autoridade competente, a utilizacdo da forma presencial, desde que
comprovada a inviabilidade técnica ou a desvantagem para a Administracdo, nos termos
do disposto no inciso IV do §22 do art. 31 da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021,
aplicando-se, no que couber, o disposto nesta Portaria.

Art. 22 O disposto nesta Portaria podera ser aplicado aos imdveis das
autarquias e das fundagdes publicas federais.

Sistema de Leildo Eletronico de Imodveis

Art. 32 Fica instituido o Sistema de Leildo Eletronico de Imdveis - SLEI,
destinado a realizacdo de licitacdo, na modalidade leildo, de imdveis sob gestdo da
Secretaria do Patrimonio da Unido.

§12 O SLEI serd disponibilizado por meio do Portal de Vendas de Iméveis
da Unido (VendasGov - Imdveis) ou outro que vier a substitui-lo.

§22 O acesso ao SLEI é realizado com login e senha de usuario, em nome
do licitante, por meio de sua conta na plataforma GOV.BR.

CAPITULO Il
DA REALIZACAO DO LEILAO

Art. 42 O leildo podera ser realizado por leiloeiro oficial ou por servidor
designado pela autoridade competente.



§ 12 A opgao por leiloeiro oficial devera ser justificada em face de seus
beneficios, observados:

| - a disponibilidade de recursos de pessoal da Administracdao para a
realizagdo do leildo;

Il - a complexidade dos servigos necessarios para a preparagao e execugao
do leildo;

Il - a necessidade de conhecimentos especificos para a alienagao;
IV - o custo procedimental para a Administragao; e
V - a ampliacdo prevista da publicidade e da competitividade do leildo.

§ 22 Ao leiloeiro oficial poderdo ser designadas, entre outras, tarefas como
vistoria de imodveis, verificacdo de Onus e débitos, desembaraco de documentos,
organizagdo da visitagao e atendimento integral aos interessados e arrematantes.

§ 32 E vedado pagamento de comissdo a servidor designado para atuar
como leiloeiro.

Art. 52 Na hipdtese de realizacdo de leildo por intermédio de leiloeiro
oficial, sua selecdao serd mediante credenciamento.

§ 12 A comissdo do leiloeiro sera paga pelo arrematante.

§ 22 E vedada a previsdo de taxa de comissdo a ser paga pelo érgdo ou
entidade responsavel pela licitacao.

CAPITULO Il
DO LICITANTE

Art. 62 Cabera ao licitante interessado em participar do leildo de imdveis
realizado por meio do SLEI:

| - acessar o Portal VendasGov - Imoveis:

a) se pessoa fisica, utilizando-se de sua chave de acesso pessoal da
plataforma GOV.BR; e

b) se pessoa juridica, utilizando o certificado digital vinculado ao CNPJ.

Il - praticar seus atos em formato eletrénico, como condicdo de validade e
eficacia;

Il - responsabilizar-se pelas transacdes efetuadas em seu nome,
assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances, ndo cabendo ao provedor

do sistema ou ao 6rgao ou entidade promotora da licitagdo responsabilidade por
eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha; e

IV - acompanhar as operacdes no sistema e responsabilizar-se pelo 6nus
decorrente da perda de negdcio por sua prdpria desconexao e pela ndo observancia de
mensagens emitidas pelo SLEI.



Paragrafo Unico. A Administracdo ndao se responsabilizarda pelo nao
recebimento de propostas, lances ou manifestages do licitante por motivos de ordem
técnica dos computadores, de falhas de comunicagdo, de congestionamento das linhas
de comunicagdo, bem como por outros fatores que impossibilitem a transferéncia de
dados.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO
Etapas

Art. 72 A realizagao do leilao para a venda de imdveis, na forma eletrénica,
observara as seguintes fases sucessivas:

| - publicacdo do edital;

Il - registro das propostas;

Il - abertura da sessdo publica e envio de lances;

IV - julgamento;

V - pagamento do sinal;

VI - recurso;

VIl - pagamento do preco pelo licitante vencedor; e

VIII - homologagao.

Paragrafo uUnico. O leildo ndo exigird registro cadastral prévio.
Edital

Art. 82 O Aviso contendo o resumo do Edital do leildo serd publicado com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias corridos da data de abertura da sessdo publica.

§ 12 O Edital e seus anexos deverdo estar disponiveis para consulta publica,
apos publicacdo do Aviso no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP e no Portal
VendasGov - Imdveis ou outro que vier a substitui-lo.

§2°9 O Edital e seus anexos deverao conter, no minimo:

| - a descricao do imdvel, com suas caracteristicas, bem como sua situagao
e suas divisas, com remissdo a matricula e aos registros;

Il - o valor pelo qual o imével foi avaliado, o preco minimo pelo qual podera
ser alienado, as condicdes de pagamento e, se for o caso, a comissao do leiloeiro;

lll - a data, o hordrio em que ocorrera o leildo e o sitio da internet onde
ocorrera o procedimento, salvo se realizado sob a forma presencial;

IV - a especificacdo de eventuais 6nus, gravames ou pendéncias existentes
sobre o imdvel a ser leiloado;



V - a existéncia de eventual direito de preferéncia na aquisicao do imodvel,
sem identificacao de seu titular, sempre que sabido pela Administracao; e

VI - os intervalos minimo e mdaximo de diferenca de valores ou de
percentuais entre os lances.

§32 Além da divulgagdo no sitio eletronico oficial, o edital do leildo serd
afixado em local de ampla circulagdao de pessoas na sede da Administracao e podera,
ainda, ser divulgado por outros meios necessarios para ampliar a publicidade e a
competitividade da licitagao.

Apresentagdo das propostas

Art. 92 Apds a divulgacdo do edital, o licitante interessado em participar do
leildo eletrénico encaminhard, exclusivamente via SLEI, proposta Unica, fechada e sigilosa
guanto a sua existéncia e todos seus atributos.

§12 O valor da proposta ndo podera ser inferior ao minimo constante do
respectivo edital, incluindo eventuais descontos previstos no instrumento convocatério.

§22 O SLEI permitira a inclusdo, alteracao e exclusdo de propostas até a
data e o horario anterior a abertura da sessdo publica.

§32 Aberta a sessdo publica, havendo desisténcia, devera haver
manifestacdo expressa, na forma estipulada pelo edital, aplicando-se ao licitante as
penalidades previstas para a infracdo de ndo manter a proposta.

§42 O licitante declarara, em campo proprio do sistema, as seguintes
informacodes:

| - pleno conhecimento e aceitacdo das regras e das condicdes gerais
constantes do edital;

Il - responsabilidade pelas transa¢des, assumidas como firmes e
verdadeiras, que forem efetuadas no sistema diretamente ou por representante, em caso
de pessoa juridica;

lll - ndo possuir vinculo de natureza técnica, comercial, econbmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade responsavel pela
licitacdo ou com agente publico que desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na
fiscalizacao; e

IV - ndo ser conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou
por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do 6rgdo ou entidade responsdvel pela
licitacdo ou agente publico que desempenhe funcao na licitacao ou atue na fiscalizacao;

§52 Caso o licitante seja consércio de empresas, sera obrigatdrio anexar a
proposta documento relativo ao compromisso publico ou particular de constituicdo do
consércio, com a devida indicacdo da empresa lider, responsavel por sua representacao
perante a Administracdo.



§62 O licitante sera imediatamente informado pelo SLEI do registro de sua
proposta.

Sessdo publica

Art. 10. Na abertura da sessao publica do leildo, que ocorrerd na data e
horario estabelecidos em Edital, serdo divulgados os valores de todas as propostas,
classificando-as em ordem decrescente.

§12 Havendo apenas um licitante, este serd declarado vencedor, sem
abertura da etapa de lances;

§22 Nas hipoteses de mais de um licitante, a admissdao para a etapa de
lances ocorrera da seguinte forma:

| - até trés licitantes, todos serdo admitidos, independentemente do valor
dos lances;

Il - mais de trés licitantes, serdo admitidos os trés primeiros colocados,
independentemente do valor dos lances;

lll - em caso de empate nas trés primeiras posicoes, todos os licitantes
empatados nestas condi¢des serdo admitidos;

IV - serdo admitidos, ainda, todos os licitantes que realizaram lances iniciais
com valores até 15% (quinze por cento) inferiores ao lance inicial de valor mais alto;

§32 A ndo admissdo do licitante para a etapa de lances ndo exclui sua
proposta da classificacdo final.

Art. 11. Cada licitante poderd ofertar sucessivos lances por imével, desde
gue o novo lance seja superior ao maior lance registrado no SLEI, observados os intervalos
minimo e maximo de diferenca de valores ou de percentuais entre os lances.

Paragrafo Unico. Até a fase de julgamento, a titularidade dos lances
ofertados sera sigilosa.

Art. 12. Durante a etapa de lances, os licitantes serdo informados, em
tempo real, do valor do maior lance registrado, bem como do recebimento de seus lances.

Art. 13. O periodo estabelecido em edital para envio de lances ndao podera
ser inferior a uma hora.

§12 Caso haja lance ofertado nos ultimos trés minutos do periodo inicial, o
SLEI prorrogara automaticamente a etapa de lances.

§22 A prorrogacao de que trata o §12 deste artigo sera Unica, de no minimo
trés e no maximo dez minutos, com encerramento aleatdrio e automatico pelo SLEI, sem
interferéncia humana.

§32 Havendo empate, na primeira posicao, em relacdo as propostas iniciais
apresentadas e persistindo o empate por auséncia de lances, havera disputa final entre
os empatados.



Art. 14. Na hipdtese de o SLEI apresentar indisponibilidade no decorrer da
etapa de lances, a sessdao publica serd suspensa e reiniciada somente decorridas, no
minimo, vinte e quatro horas da comunicacdo do fato aos participantes, no sitio
eletronico utilizado para divulgacao.

Art. 15. Havendo razdo justificada para o adiamento da sessdo publica, fica
dispensada nova publicacao no Didrio Oficial da Unido e em jornal de grande circulagdo
no estado, devendo ser publicado aviso de adiamento no Portal Nacional de Contrata¢des
Publicas e no Portal VendasGov - Imdveis ou outro que vier a substitui-lo, respeitando-se
a antecedéncia minima de 1 (um) dia util em relacdo a nova data.

Pardgrafo Unico. Se por problemas técnicos ndo for possivel a realizacdo da
sessdo publica no dia marcado, esta ficarad adiada para data e horario estabelecidos e
publicados no Portal VendasGov - Imdveis ou outro que vier a substitui-lo.

Julgamento

Art. 16. Encerrada a etapa de lances, torna-se publica a titularidade dos
lances, que serdo classificados pelo SLEI em ordem decrescente de valor, para cada
imovel.

Art. 17. Sera declarado vencedor o licitante que:

| - tiver apresentado a Unica proposta para o imével;

Il - tiver apresentado proposta ou lance de maior valor;
Il - exercer o direito de preferéncia.

§12 N3o havendo proposta para determinado imdvel, o certame sera
declarado deserto.

§22 Havendo empate, na primeira posi¢ao, em relagdo as propostas iniciais
apresentadas e persistindo o empate por auséncia de lances, mesmo apds a disputa final,
o certame sera declarado fracassado.

Direito de preferéncia

Art. 18. Havendo direito de preferéncia na aquisicao do imével, serd aberta
a oportunidade para o titular do direito exercé-lo.

§12 Para que possa ser conferida a faculdade de exercer o direito de
preferéncia, seu titular devera participar do leildo, registrando sua proposta no mesmo
prazo e condi¢des oferecidos aos demais licitantes.

§22 Em caso de direito de preferéncia nao descrito no Edital do leildo, o
titular deve manifestar e comprovar tal condicdo, seguindo os tramites estabelecidos no
instrumento convocatdrio.

Pagamento do sinal

Art. 19. O licitante declarado vencedor sera convocado para o pagamento
do sinal referente ao bem arrematado, nos termos do edital.



§12 Nao ocorrendo o pagamento, havera a perda do direito de aquisicao
do imével, remanescendo a obrigagdo de pagar a Unido o valor do sinal, a titulo de arras,
bem como a eventual comissdo do leiloeiro oficial, sem prejuizos das demais sang¢des
cabiveis.

§292 O licitante que ndo pagar o sinal sera responsabilizado
administrativamente pela infracdo de ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de
fato superveniente devidamente justificado, na forma do art. 155, V, da Lei n2 14.133, de
2021, estando sujeito as penalidades previstas na legislagdao pertinente.

§32 N3o ocorrendo o pagamento, sera aberto o devido prazo para exercicio
da ampla defesa e contraditdrio e, apds, poderdo ser consultados os demais colocados,
na ordem de classificacdo, sobre o seu interesse em adquirir o imdvel nas mesmas
condicdes propostas pelo licitante vencedor, devendo o preco ser corrigido
monetariamente apds 1 (um) ano da realizacdo da sessao publica.

Recurso

Art. 20. Qualquer licitante poderd manifestar sua intencdo de recorrer,
durante o prazo concedido na sessao publica, em campo préprio do sistema, sob pena de
preclusao.

§ 12 As razbes do recurso deverdo ser apresentadas em momento Unico,
em campo proprio, no prazo de trés dias Uteis, contado da data da notificacdo no Portal
VendasGov - Imoveis.

§ 22 Os licitantes interessados poderdo apresentar contrarrazdes ao(s)
recurso(s), em momento Unico, em campo préprio, no prazo de trés dias uteis, contado
da data da notificacdo no Portal VendasGov - Iméveis.

§ 39 Serd assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a
defesa de seus interesses.

§ 42 O acolhimento do recurso importara na invalidagao apenas dos atos
gue ndo puderem ser aproveitados.

Encerramento da sessao publica

Art. 21. Encerrada a sessdo publica, sera lavrada ata circunstanciada, da
qual constardo os imdveis vendidos, a identificacdo dos licitantes e o histérico das
atividades desenvolvidas durante a realizacdo do leildo.

Pagamento

Art. 22. O prazo para pagamento integral do valor do lance sera de 30
(trinta) dias corridos, contados do 12 dia util apds recebimento da convocacao.

§ 12 O pagamento sera no valor do lance declarado vencedor, deduzido
eventual valor pago a titulo de sinal, admitindo-se somente pagamento em Reais (RS),
com recursos proprios ou provenientes de financiamento ou consdrcio imobiliario,
procedimento o qual correrd sob inteira e Unica responsabilidade do comprador.



§ 22 Findo o prazo de 30 (trinta) dias corridos, o comprador ainda podera
quitar o valor devido até o 902 (nonagésimo) dia corrido apds a convocagdo, com a
incidéncia de atualizagdo monetaria e juros de mora equivalentes a taxa referencial do
Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia (Selic), acumulada mensalmente, do
primeiro do dia posterior ao prazo dos 30 dias até o més anterior ao efetivo pagamento,
acrescida de 1% (um por cento) relativo ao més do pagamento.

§ 32 Havendo atualizagdao monetadria e juros de mora, seu pagamento deve
ocorrer dentro do mesmo prazo previsto para pagamento do valor principal. Em caso de
pagamentos parciais apds 30 (trinta) dias, na data do pagamento parcial deverdo ser
pagos os devidos juros de mora e atualizagdo monetdria proporcionais.

§ 42 O ndo pagamento do valor do lance até o0 902 (nonagésimo) dia corrido
da convocacgdo respectiva e apds a oportunidade de defesa pelo comprador no prazo
legal, acarretara, cumulativamente:

| - perda, em favor da Unido, do valor pago a titulo de sinal, na forma do
artigo 418 do Cddigo Civil Brasileiro;

Il - perda do direito de compra;

Il - rescisdo de eventuais contratos de promessa de compra e venda ou de
compra e venda; e

IV - reversdo do bem ao patrimoénio da Unido.

Art. 23. N3o ocorrendo a formalizacdo da venda ao vencedor do leildo,
poderdo ser consultados os demais colocados, na ordem de classificacdo, sobre o seu
interesse em adquirir o imdvel nas mesmas condicdes propostas pelo licitante vencedor.

§ 12 Apds 1 (um) ano da realizagdo da sessdo publica, o preco de que trata
o0 caput sera corrigido monetariamente pelo indice FipeZAP+, divulgado pela Fundagdo
Instituto de Pesquisas Econdmicas (Fipe), ou, ndo sendo possivel, pelo indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo - IPCA.

§ 22 Ndo havendo interesse dos demais colocados na aquisicao do imdvel
na forma prevista no caput, sera declarada fracassada a licitacao.

Homologacao

Art. 24. Encerradas as etapas de recurso e de pagamento, o processo sera
encaminhado a autoridade superior para homologacdo do procedimento, observado o
disposto no art. 71 da Lei n2 14.133, de 2021.

CAPITULO V
DO CONTRATO

Art. 25. Nos contratos decorrentes do disposto nesta Portaria, deverado
constar as cldusulas elencadas no art. 92 da Lei n? 14.133, de 2021, observadas, ainda, as
regras previstas em lei ou em regulamentacado especifica.



Paragrafo Unico. O arrematante pessoa juridica, previamente a celebracgao
do contrato, deverd comprovar a regularidade perante a seguridade social, nos termos
do disposto no § 32 do art. 195 da Constituicao Federal de 1988.

CAPITULO VI
DA REVOGACAO E DA ANULACAO

Art. 26. A autoridade superior podera revogar o procedimento licitatério
de que trata esta Portaria, por motivo de conveniéncia e de oportunidade e devera anular,
por ilegalidade insandvel, de oficio ou por provocagdo de terceiros, assegurada a prévia
manifestacdo dos interessados.

§ 12 O motivo determinante para a revogacdo do processo licitatério
devera ser resultante de fato superveniente devidamente comprovado.

§ 22 Ao pronunciar a nulidade, a autoridade indicara expressamente os
atos com vicios insanaveis, tornando sem efeito todos os subsequentes que deles
dependam.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 27. Todos os atos relacionados aos leildes eletronicos realizados
através do Portal VendasGov - Imdveis observardo o horario de Brasilia/DF e o calendario
oficial de feriados nacionais divulgado pelo Governo Federal.

Art. 28. Considera-se a data de realizacdo do leildo, para fins de
observancia das normas aplicaveis a matéria, a data de abertura da sessao publica.

Art. 29. Os casos omissos decorrentes da aplicacdo desta Portaria serdao
dirimidos pela Secretaria do Patrimoénio da Unido, do Ministério da Gestao e da Inovacgao
em Servigos Publicos, que podera expedir normas complementares e disponibilizar
informacgdes adicionais, em meio eletronico.

Art. 30. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

Paragrafo Unico. Os procedimentos decorrentes de editais publicados até
o dia anterior a entrada em vigor desta Portaria permanecerao integralmente regidos
pela Portaria SPU/MGI n? 6.527/2023 e pelas demais normas vigentes na época da
publicacdo do edital, inclusive quanto a prazos, condi¢des de pagamento, penalidades e
critérios de julgamento.

Art. 31. Fica revogada a Portaria SPU/MGI n? 6.527, de 25 de outubro de
2023, mantendo-se validos os atos praticados durante sua vigéncia.

CAROLINA GABAS STUCHI

Este conteddo nao substitui o publicado na versao certificada.



