INSTRUCAO NORMATIVA Ne 3, DE 9 DE NOVEMBRO DE 2016

O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO, DO MINISTERIO DO
PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO no uso de suas atribuicdes previstas
nos arts. 19, inciso | e 56, inciso Il, do Regimento Interno da Secretaria do Patrimonio da
Unido, aprovado pela Portaria GM/MP n? 152, de 5 de maio de 2016, e com
fundamento nos Decretos-Leis n? 9.760, de 5 de setembro de 1946, n? 3.438, de 17 de
julho de 1941, n2 2.398, de 21 de dezembro de 1987, nas Leis n? 9.636, de 15 de maio
de 1998, n? 11.481, de 31 de maio de 2007, n? 13.139, de 26 de junho de 2015, e n?
13.240, de 30 de dezembro de 2015, assim como no Decreto n2 3.725, de 10 de janeiro
de 2001 e na Portaria CONJUR n? 2, de 10 de abril de 2013, resolve:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Disciplinar os procedimentos administrativos para a constituicao,
caducidade, revigoracdo e remicdo de aforamento de terrenos dominiais da Unido, os
quais se aplicam a todos os 6rgaos da Secretaria do Patrimoénio da Unido - SPU.

CAPITULO II
CONCEITUACOES

Art. 22 Para efeitos dessa Instrucdo Normativa-IN, sdo adotados os
seguintes conceitos:

| - aforamento ou enfiteuse: ato pelo qual a Unido atribui a terceiros o
dominio util de imdével de sua propriedade, obrigando-se este ultimo (foreiro ou
enfiteuta) ao pagamento de pensdo anual, denominada foro, na porcentagem de 0,6%
do valor do dominio pleno do terreno;

Il - cadeia dominial ou sucessdria: relacdo dos proprietdrios de
determinado imoével, desde a titulagao original pelo Poder Publico até o ultimo dono
(atual proprietario);

Il - caducidade: sancdo aplicada aos foreiros em decorréncia do ndo
pagamento do foro durante o periodo de 3 (trés) anos consecutivos, 4 (quatro)
intercalados, de acordo com art. 101, paragrafo Unico, do Decreto-Lei n2 9.760, de 1946;

IV — concessdo do aforamento gratuito: ato pelo qual a Unido atribui a
terceiro o dominio util de terreno de sua propriedade, dispensado o pagamento do
valor correspondente a 83% do valor da avaliagdo do dominio pleno pelo foreiro, que
passa a se obrigar contratualmente ao de laudémio na quantia de 5% do valor
atualizado do dominio pleno do terreno, excluidas as benfeitorias, nos casos de
transferéncia onerosa entre vivos;

V - concorréncia: modalidade de licitagdo entre quaisquer interessados
que, na fase inicial de habilitacdo preliminar, comprovem possuir os requisitos minimos



de qualificacdo exigidos no edital, devendo as propostas serem apresentadas em
envelopes lacrados, com os valores desconhecidos até a abertura dos
envelopes/propostas;

VI — contrato de compra e venda de dominio util e constituicdo de
aforamento-venda a vista: contrato pelo qual a Unido formaliza o aforamento com
pagamento do preco a vista;

VIl - contrato de compra e venda de dominio util e constituicdo de
aforamento com pacto adjeto de hipoteca - venda parcelada: contrato pelo qual a Unido
formaliza o aforamento com o pagamento do prego parcelado;

VIII - dominio uatil: proporcao econdémica de 83% de terreno da Unido, de
titularidade do enfiteuta ou foreiro;

IX - dominio direto: proporcdo econdmica de 17% do terreno da Unido,
que remanescera com a propria (senhorio);

X - dominio pleno: somatdrio dos dominios direto e util, reunindo todos
os atributos da propriedade;

Xl - exercicio de preferéncia ao aforamento oneroso: ato formal pelo qual
o ocupante com preferéncia ao aforamento manifesta seu interesse na aquisicdo do
dominio util, nas condi¢cdes propostas pela Unido, mediante requerimento dirigido a
SPU/UF, observados os requisitos previstos no art. 13 da Lei n2 9.636, de 1998;

XIl - leildo: modalidade de licitagdo em que o valor de compra é proposto
em lances sucessivos ofertados pelos licitantes, observado o preco minimo de avaliacdo,
até o lance vencedor;

XIIl - procedimento licitatdrio: rito utilizado pela SPU na alienacdo do
dominio pleno ou no aforamento de imdveis de dominio da Unido, visando a obtencao
da melhor oferta, mediante a adocao das modalidades denominadas concorréncia ou
leildo;

XIV - remicdo de aforamento: consolidacdo do dominio pleno do imdvel
pelo foreiro, mediante o pagamento da importancia correspondente a 17% (dezessete
por cento) do valor do dominio pleno do terreno;

XV - SPU/UC: Secretaria do Patriménio da Unido — Unidade Central
(Brasilia);

XVI - SPU/UF: Superintendéncia do Patriménio da Unido - Unidade
Federativa; e

XVII - valor apreciavel para fins do disposto no item 72 do art. 105 do
Decreto-Lei n2 9.760, de 1946: valor correspondente, pelo menos, a metade do valor do
dominio util do terreno ocupado.



CAPITULO Il
DESCRICAO NORMATIVA
Secao |

Da Constituicdo do Aforamento

Art. 32 O Ministro do Estado do Planejamento, Desenvolvimento e
Gestdo, permitida a delegacao, editard portaria com a lista de dreas ou imdveis sujeitos
a alienacdo do dominio util nos termos da Lei n? 13.240, de 2015.

Art. 42 Ficam sujeitos ao regime enfitéutico os imdveis caracterizados
como nacional interior, os terrenos de marinha, marginais e os seus acrescidos, exceto
aqueles necessarios aos logradouros e aos servicos publicos ou quando houver
disposicdo legal em sentido diverso.

Art. 52 O imével objeto do aforamento pretendido deve estar registrado
no Cartdrio de Registro de Iméveis competente em nome da Unido.

Paragrafo Unico. Nos casos em que o imovel ainda n3do esteja registrado
em favor da Unido, a SPU/UF devera requerer a abertura da respectiva matricula,
postergando tal providéncia, quando verificado previamente que sua abertura podera
ser promovida em ato concomitante ao registro do aforamento.

Art. 62 N3o serdo objeto de aforamento os imdveis que:

| - por sua natureza e em razdo de norma especial, sdo ou venham a ser
considerados indisponiveis;

Il - s3o considerados de interesse do servico publico, mediante ato do
Secretdrio do Patrimoénio da Unido do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e
Gestao;

Il — sdo classificados como dreas de preservacdo permanente, na forma
do inciso Il do caput do art. 32 da Lei n2 12.651, de 25 de maio de 2012;

IV — nas areas em que seja vedado o parcelamento do solo, na forma do
art. 32 e doinciso | do caput do art. 13 da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979; e

V — sdo administrados pelo Ministério das Rela¢des Exteriores, pelo
Ministério da Defesa ou pelos Comandos da Marinha, do Exército ou da Aeronautica.

Secao ll
Da Notificacdo

Art. 72 A notificacdo ampla para todos os interessados e para o ocupante
devidamente inscrito, de acordo com o art. 104, da Lei n2 9.760, de 1946, sera realizada
da seguinte maneira:



| - uma vez ultimado o procedimento de demarcagdo da Linha de Preamar
Média de 1831 - LPM/1831 e decidida a aplicacdo do regime enfitéutico a terrenos
compreendidos em determinada zona, a SPU/UF notificara os titulares de direito de
preferéncia nos termos do art. 105 e 215 do Decreto-Lei n2 9.760, de 1946, para que
requeiram o aforamento dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
perda dos direitos que porventura lhes assistam;

Il - a notificagdo sera realizada pela SPU/UF por edital (Anexo I) inserido
no sitio eletrénico da SPU, afixado na respectiva SPU/UF e publicado no Didrio Oficial da
Unido, mediante aviso publicado 3 (trés) vezes, durante o periodo de convocagao, nos 2
(dois) jornais de maior veiculacdo local e, sempre que houver interessado conhecido,
por carta registrada; e

lll - a notificacdo serd realizada, por carta registrada, ao ocupante do
imével no endereco apontado nos registros da SPU/UF, especificando a identificagdo do
ocupante, do imdével com sua localizacdo, local e hordrio de atendimento ao
interessado, conforme Anexo Il.

Art. 82 A notificacdo ao ocupante devidamente inscrito para que exercite
o direito de preferéncia previsto no art. 13 da Lei n? 9.636, de 1998, serd realizada,
previamente a publicacdo do edital, da seguinte maneira:

| - ao titular da ocupacdo (Anexo lll), especificando a identificacdo do
ocupante, do imdvel com sua localizacdo, a area e seu valor de avaliacdo (preco
minimo), local e hordrio de atendimento ao interessado, bem como informando do
prazo de 6 (seis) meses, a contar da notificacdo, para formalizacdo da contratacao;

Il - sera realizada pela SPU/UF por edital inserido no sitio eletrénico da
SPU e publicado no Didrio Oficial da Unido e, sempre que possivel, por carta registrada a
ser enviada ao ocupante do imdvel no endereco apontado nos registros da SPU/UF;

Il — as manifesta¢des de interesse na aquisicao (Anexo IV) serao dirigidas
a SPU/UF e deverdo ser entregues, acompanhadas dos documentos comprobatérios da
preferéncia de que trata o art. 13 da Lei n? 9.636, de 1998, e de planta ou croquis que
identifique o terreno, com até 90 (noventa) dias de antecedéncia do término do prazo
previsto para celebracdo do contrato de aforamento;

IV - apds o despacho concessério do aforamento, o ocupante com
preferéncia e que tenha manifestado o seu interesse na aquisicdo do dominio util, tera
seu nome, juntamente com os dados que identifiguem o imdvel que ocupa,
encaminhado pela SPU/UF a Caixa Econémica Federal para celebracdo do contrato de
compra e venda, que também poderda ser celebrado diretamente pelo 6rgao
patrimonial; e

V - com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término do prazo para
celebracdo do contrato, independentemente de nova notificagdo, o ocupante devera
dirigir-se a agéncia designada da Caixa Econémica Federal ou, se for o caso, na sede da
SPU/UF, para entregar a documentacdo exigida em lei para contratacdo com a Unido,



fornecer os demais dados necessdrios a celebracdo do contrato de compra e venda do
dominio util e, atendidas as disposicoes legais, marcar a data, o local e o horario da sua
assinatura.

Art. 92 Os ocupantes regularmente inscritos antes de 5 de outubro de
1988 que ndo optarem pela preferéncia na aquisicdo do dominio util, na forma do art.
13 da Lei n2 9.636, de 1998, serdo notificados de que lhes é facultada a opcao pela
formalizagdo de cessao de uso onerosa, de acordo com o art. 17 do mesmo diploma
legal. (Anexo V).

§ 12 Os ocupantes que nao optarem pela aquisicdo ou cessdo do imdvel
continuardo submetidos ao regime de ocupagao.

§ 22 Caso a Unido decida pela aliena¢do do imével, o ocupante deve optar
por exercer o direito de preferéncia ou escolher pela cessdao onerosa, caso contrario, o
processo deverda ser conduzido por meio de licitagdo na forma regulamentar,
observando-se as condi¢cGes previstas no edital.

Secao lll
Do Exercicio da Preferéncia ao Aforamento Gratuito

Art. 10. O exercicio do direito de preferéncia ao aforamento gratuito é o
ato formal pelo qual o interessado requer a concessdo do dominio util referente a
imovel da Unido, independentemente do pagamento do valor relacionado a este direito.

Art. 11. Os ocupantes com preferéncia ao aforamento gratuito, nos
termos dos arts. 105 e 215 do Decreto-Lei n? 9.760, de 1946, devem formalizar o
requerimento de exercicio do direito dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da notificacdo, sob pena de perda dos direitos que porventura lhes assistam.

Art. 12. A preferéncia ao aforamento gratuito de imével da Unido serd
verificada apds a apresentacdo pelo ocupante ou seu representante legal dos
documentos que comprovem atender aos requisitos previstos nos arts. 105 e 215 do
Decreto-Lei n2 9.760, de 1946.

Art. 13. Constatada falsidade das declara¢des sobre as exigéncias para o
exercicio da preferéncia, os contratos serdo nulos de pleno direito, sem prejuizo das
sancOes penais aplicaveis, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial,
retornando automaticamente o imével ao dominio pleno da Uniao.

Secao IV
Dos Casos de Preferéncia ao Aforamento Gratuito

Art. 14. Tem preferéncia ao aforamento gratuito, conforme o art. 105 do
Decreto-Lei n? 9.760, de 1946:

| — os que tiverem titulo de propriedade devidamente registrado ou
transcrito no Registro de Imdveis cuja cadeia retroaja ininterruptamente a 5 de
setembro de 1946, desde que, naquela data, os registros e transcricdes ndo fizessem



qualquer mencao que pudesse levar a conclusdo de que a verdadeira proprietaria da
area era a Unido, a exemplo de referéncias a terrenos de marinha e acrescidos de
marinha;

Il — os que estejam na posse dos terrenos, com fundamento em titulo
outorgado pelos Estados ou Municipios;

[ll — os que, necessariamente, utilizam os terrenos para acesso as suas
propriedades;

IV - os ocupantes efetivamente inscritos até o ano de 1940, ainda que o
atual ocupante tenha sido cadastrado em data posterior, hipétese em que a cadeia
possessoria efetivamente lancada nos arquivos da Administracdo deve retroagir
ininterruptamente aquele ano, e desde que estejam quites com o pagamento das
devidas taxas, quanto aos terrenos de marinha e seus acrescidos;

V — os concessionarios de terrenos de marinha, quanto aos seus
acrescidos, desde que estes ndo possam constituir unidades autbnomas.

Art. 15. Tem preferéncia ao aforamento gratuito os que se enquadrem no
art. 20 ou 35 do Decreto-Lei n? 3.438, de 1941, combinado com o art. 215 do Decreto-
Lei n2 9.760, de 1946, ou os que no terreno possuam benfeitorias, anteriores ao ano de
1946.

Pardgrafo Unico. Para ser reconhecido o direito ao aforamento gratuito
com base no art. 20 do Decreto-Lei n? 3.438, de 1941, combinado com o art. 215 do
Decreto-Lei n2 9.760, de 1946, ndo é suficiente a comprovacdo da existéncia de um
vinculo juridico com o bem, sendo indispensavel que o posseiro ou os antecessores na
cadeia ininterrupta exercessem de fato detencdo fisica sobre o imével em 22 de julho de
1941, data de publica¢dao daquele diploma legal.

Art. 16. Tem preferéncia ao aforamento gratuito os que se enquadrem no
art. 72 do Decreto-Lei n2 5.666, de 15 de julho de 1943, combinado com o art. 215 do
Decreto-Lei n29.760, de 1946.

Art. 17. Os documentos necessarios a comprovacao dos casos de
preferéncia previstos nesta Secdo estao apresentados no Anexo VI.

SecaoV
Do Exercicio da Preferéncia ao Aforamento Oneroso

Art. 18. Decidido o aforamento, previamente a deflagracdo do
procedimento licitatorio, sera dada preferéncia a quem, comprovadamente em, 10 de
junho de 2014, ja ocupava o imével ha mais de 1 (um) ano e esteja, até a data da
formalizacdo do contrato de alienacdo do dominio util, regularmente inscrito como
ocupante e em dia com suas obrigacdes perante a Secretaria do Patriménio da Unido do
Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestao.



Art. 19. Confirmada a preferéncia, previamente a qualquer providéncia
em relacdo ao procedimento licitatério para o aforamento, devera o ocupante, titular da
preferéncia, ser notificado de que podera adquirir o dominio Util com preferéncia,
devendo, sob pena de decadéncia, manifestar seu interesse na aquisi¢cdo, no prazo de
até 6 (seis) meses da notificacdo, na forma do estabelecido no art. 13 da Lei n2 9.636, de
1998.

Art. 20. O procedimento relativo a constituicdo de aforamento com
amparo no art. 12 da Lei n2 9.636, de 1998, devera ser iniciado pelo Superintendente da
SPU/UF, que se encarregara de promover, de igual sorte, a notificacdo de que trata o
art. 104 do Decreto-Lei n? 9.760, de 1946.

Art. 21. O procedimento relativo a constituicdo de aforamento com
amparo no art. 12 da Lei n? 9.636, de 1998, observara o disposto na Secdo XIV desta
Instrucao Normativa.

Art. 22. O procedimento relativo a constituicdo de aforamento com base
no art. 13 da Lei n? 9.636, de 1998, sera precedido de manifestacdo favoravel do
Superintendente.

Art. 23. A SPU/UF podera convidar, a qualquer tempo, os ocupantes de
imoveis da Unido para o exercicio do direito de preferéncia ao aforamento, sem que se
imponha a adog¢do da notificacdo para fins licitatorios.

Art. 24. Constatada falsidade das declaragdes sobre as exigéncias para o
exercicio da preferéncia, os contratos serdo nulos de pleno direito, sem prejuizo das
sanc¢Oes penais aplicaveis, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial,
retornando automaticamente o imoével ao dominio pleno da Uniao.

Secao VI

Da Constituicao de Aforamento Oneroso de Iméveis da Unido Ocupados Entre 11 de
Junho de 2013 e 10 de Junho de 2014

Art. 25. Nas hipdteses previstas nesta Secdo, a constituicio de
aforamento se submeterd ao procedimento licitatério, observando-se o disposto na
Secdo XIV, devendo o ocupante regularmente inscrito ser comunicado da iniciativa, por
notificacdo pessoal encaminhada ao endereco para correspondéncia constante nos
sistemas da SPU, na forma do Anexo VII.

Paragrafo unico. A SPU/UF promoverd o aforamento de terrenos de
marinha e seus acrescidos na condicdo acima, mediante procedimento licitatdrio,
franqueando-se ao ocupante regularmente inscrito e em dia com suas obrigacées junto
a SPU na data de realizacdo da licitagdo o exercicio a preferéncia na aquisicdo pelo preco
lancado pelo vencedor da licitacdo, abstraido o valor correspondente as benfeitorias por
ele realizadas, desde que manifeste expressamente o seu interesse no ato de pregao ou
no prazo de 48 horas, contado da publicacdo do resultado do julgamento da
concorréncia (Anexo VIII).



Art. 26. O Edital de Licitagao especificara obrigatoriamente a preferéncia
referida no pardgrafo anterior, em especial o valor das benfeitorias e o prazo para
manifestacdo do ocupante.

Art. 27. Os imdveis nessa condicdo, ocupados pelo particular na suposi¢do
de serem alodiais, nos casos em que a SPU/UF ndo tenha promovido previamente a
demarcacdo da LPM de 1831, deverdao merecer o tratamento reportado no art. 22 desta
Instru¢ao Normativa.

Secao VI

Da Constituicdo de Aforamento Oneroso de Iméveis da Unido Ocupados Apds 10 de
Junho de 2014

Art. 28. O aforamento de tais imdveis de dominio da Unido dar-se-a
mediante procedimento Licitatério (Sec¢do XIV), incumbindo a SPU/UF solicitar a
Procuradoria da Unido adogao das medidas judiciais cabiveis, necessarias a reintegracao
de posse de imével de seu dominio e indenizacdo correspondente a 10% do valor
atualizado do dominio pleno do terreno, por ano ou fragcdo de ano, em que a Unido
tenha ficado privada da posse ou ocupacao do imédvel, nos termos do pardgrafo Unico
do art. 10 da Lei n2 9.636, de 1998.

Art. 29. A SPU/UF, mediante juizo de conveniéncia e oportunidade a
cargo do superintendente, podera alienar o imével no estado em que se encontra.

Paragrafo Unico. Da aliena¢do serd dado conhecimento prévio a
Procuradoria da Unido no respectivo Estado e, nesse caso, a SPU/UF podera verificar
junto ao 6rgao da Advocacia-Geral da Unido - AGU, a possibilidade de se buscar
judicialmente apenas a indenizagdo devida.

Secao VIII

Da Constituicdo de Aforamento Oneroso de Area Oriunda de Aterro Realizado Até 15 de
Fevereiro de 1997, Sem Prévia Autorizagdo

Art. 30. Para os aterros realizados até 15 de fevereiro de 1997, sem prévia
autorizagdo, podera ser realizada a regulariza¢do e a compra a vista do dominio util do
terreno acrescido, caso o interessado solicite, por meio de requerimento ao
Superintendente da SPU/UF, ficando suspensa a aplicacdo das penalidades de que
tratam os incisos | e Il do art. 62 do Decreto-Lei n? 2.398, de 1987, a partir do més
seguinte ao da sua aplicacdo.

Paragrafo Unico. O deferimento do pleito dependera de prévia audiéncia
dos érgaos técnicos envolvidos.

Art. 31. A aquisicdo do dominio util sera formalizada mediante contrato
de compra e venda de dominio util com pagamento a vista.

Art. 32. Se indeferido ou ndo formalizado o aforamento, por culpa do
interessado, a SPU/UF cessard a suspensdo das penalidades 30 (trinta) dias apds a
ciéncia do eventual indeferimento ou ndo assinatura por culpa do interessado.



Secao IX
Da Constituicdo de Aforamento Voluntario

Art. 33. Para o ocupante com direito de preferéncia que voluntariamente
solicitar a aquisicdo do dominio util, serdo aplicadas as orientacdes desta IN, devendo
para este fim enviar requerimento eletronico de utilizagdo/regularizagdo, que pode ser
formalizado através do Portal de Servicos da SPU (e-SPU), e-spu.planejamento.gov.br.

Art. 34. Uma vez requerido o aforamento sob a forma voluntdria, a
SPU/UF providenciara a elaboracdo da avaliacdo e elaborard o calculo do valor de
referéncia - CVR, nos casos de direito de preferéncia ao aforamento gratuito, ou a
avaliagcdo de precisdao, nas hipoteses de direito de preferéncia ao aforamento oneroso,
realizada, especificamente para esse fim, pela SPU ou, sempre que necessario, pela
Caixa Econdmica Federal, com validade de 12 (doze) meses a contar da data de sua
publicagao.

Art. 35. Antes de ser concedido o aforamento pelo Superintendente,
incumbird a SPU/UF providenciar a publicacdo de Aviso de que trata o Anexo IX, no
Diario Oficial da Unido, para conhecimento de terceiros.

Secdo X
Da Instrucao Processual

Art. 36. O procedimento relativo a constituicdo de aforamento gratuito
ou de aforamento oneroso serad analisada nas SPU/UF onde se localiza o imdvel,
mediante envio de requerimento eletronico de utilizacdo/regularizacdo que deve ser
formalizado através do Portal de Servicos da SPU (e-SPU), e-spu.planejamento.gov.br,
acompanhado dos documentos comprobatérios dos direitos alegados e demais
documentos exigidos para instrugao processual.

Art. 37. A relagdo de documentos necessarios a constituicdo de
aforamento gratuito e oneroso pode ser acessada no formuldrio de requerimento
disponibilizado no Portal de Servigos (e-SPU).

Secao X|
Dos Procedimentos Administrativos

Art. 38. Apreciada a documentacdo comprobatéria do direito de
preferéncia ao aforamento gratuito ou oneroso, e considerada em ordem, a SPU/UF
dara prosseguimento ao tramite processual ou comunicard as pendéncias ou
indeferimento do pedido ao interessado.

Art. 39. As providéncias a cargo da SPU/UF com relacdo a situagdo do
terreno solicitado sao:

| — informar a data da homologacdo da Linha do Preamar Médio de 1831
(LPM/1831) ou da Linha Média das Enchentes Ordinarias (LMEQO) ou, ainda, se o terreno
requerido se situa em ilha ou terreno nacional interior de propriedade da Unido;



Il — informar a localizacdo do terreno em face das zonas de que trata o
art. 100 do Decreto-Lei n2 9.760, de 1946;

Il - informar a inexisténcia de drgdo publico federal interessado no
imovel, mediante a devida analise e/ou averiguacao;

IV - verificar se constitui logradouro publico;
V - verificar se esta inscrito em nome de terceiros; e

VI - verificar se houve notificacdo do art. 104 do Decreto-Lei n? 9.760, de
1946.

Art. 40. Quando do exame do pedido de aforamento gratuito, a vista da
documentagdo apresentada e dos esclarecimentos obtidos, cabera a SPU/UF:

| - indeferir o pedido, se for o caso;

Il - realizar as audiéncias de que trata o art. 100 do Decreto-Lei n2 9.760,
de 1946, e demais audiéncias necessarias, se for o caso;

Il - solicitar documentos complementares a instrucdo processual,
estipulando prazo de 30 (trinta) dias para sua apresentacdo, sob pena de arquivamento
do processo, sempre juntando aos autos os comprovantes de recebimento da
solicitacdo pelo interessado; e

IV — submeter o requerimento, se for o caso, ao procedimento previsto
no art. 205 do Decreto-Lei n? 9.760, de 1946.

Paragrafo uUnico. A decisdo da SPU/UF quanto ao pedido formulado com
fundamento nos arts. 105 e 215 do Decreto-lei n? 9.760, de 1946, constitui ato
vinculado e somente podera ser desfavoravel, de forma fundamentada, caso haja algum
impedimento, entre aqueles ja previstos em lei, informado em consulta formulada entre
aquelas previstas na legislagdo em vigor, ou nas hipdteses previstas no inciso Il do art. 92
da Lei n2 9.636, de 1998.

Secgao Xl
Das Audiéncias

Art. 41. A concessdo de aforamento devera ser precedida das seguintes
audiéncias:

| — casos previstos no art. 100 do Decreto-Lei n2 9.760, de 1946:

a) dos Comandos do Exército, por intermédio das Regides Militares, da
Marinha, por intermédio das Capitanias dos Portos, e da Aerondutica, por intermédio
dos Comandos das Zonas Aéreas, quando se tratar de terrenos situados dentro da faixa
de fronteira, da faixa de 100 (cem) metros ao longo da costa maritima ou de uma

circunferéncia de 1.320 (mil trezentos e vinte) metros de raio em torno das fortificacdes
e estabelecimentos militares;



b) do Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento, por
intermédio de seu érgdo local, quando se tratar de terras suscetiveis de aproveitamento
agricola ou pastoril;

¢) Ministério dos Transportes, Portos e Aviacdo Civil, por intermédio de
seu 6rgdo local, quando se tratar de terrenos situados nas proximidades de obras
aeroportuadrias, portudrias e ferrovidrias;

d) do Ministério da Integracdo Nacional, por intermédio do seu érgao
local, quando se tratar de terrenos situados nas proximidades de obras de irrigacdo;

e) do Municipio local, quando se tratar de terreno situado em zona que
esteja sendo urbanizada; e

f) do Ministério das Cidades, quando se tratar de terrenos situados nas
proximidades de obras de saneamento basico;

Il — outros casos:

a) do 6rgdo ou entidade ambiental competente, quando houver
envolvimento de 4rea de preservacdo ambiental ou unidade de conservacao;

b) do Conselho de Defesa Nacional, nos casos previstos na Lei n2 6.634,
de 2 de maio de 1979, observado o Decreto n? 85.064, de 26 de agosto de 1980; e

c) do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais
Renovaveis - IBAMA, quando se tratar de ilhas oceanicas e costeiras, nos termos do art.
44 da Lei n29.985, de 18 de julho de 2000.

Paragrafo Unico. E dispensada a oitiva dos 6rgdos mencionados no inciso
I, alinea "a", do caput deste dispositivo nas hipdteses em que as fortificacdes ndao mais
se prestam ao servico de defesa nacional, desde que devidamente comprovada a nao
conceituagao do bem como estabelecimento militar.

Art. 42. Dadas as peculiaridades da drea a ser submetida ao regime
enfitéutico, o Superintendente da SPU/UF poderd promover a audiéncia de outros
6rgaos publicos.

Art. 43. A consulta versara sobre zona determinada, devidamente
caracterizada, evitando-se a consulta imével a imével.

Art. 44. Os 6rgaos consultados por forca do art. 100 do Decreto-Lei n?
9.760, de 1946, deverdo se pronunciar dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar da
data do recebimento da consulta, que podera ser prorrogado por outros 30 (trinta) dias,
quando solicitado, importando o siléncio em assentimento a aplicacdo do regime
enfitéutico na zona caracterizada na consulta.

Art. 45. As impugnacgdes, que se poderdo restringir a parte da zona objeto
da consulta, deverdo ser devidamente fundamentadas.

Art. 46. O aforamento, a vista de ponderac¢des dos érgdos consultados,
podera subordinar-se a condi¢des especiais.



Art. 47. A minuta do oficio para consulta aos drgdos publicos é
apresentada no Anexo X.

Art. 48. Nos casos de aplicagao do regime de aforamento com vistas a
regularizacdo fundidria de interesse social, ficam dispensadas as audiéncias previstas no
art. 100 do Decreto-Lei n? 9.760, de 1946, ressalvados os bens imoveis sob
administracdo do Ministério da Defesa e dos Comandos do Exército, da Marinha e da
Aeronautica.

Art. 49. Quando se tratar de imodvel situado em areas urbanas
consolidadas e fora da faixa de seguranca de que trata o § 32 do art. 49 do Ato das
Disposigdes Constitucionais Transitdrias, serdo dispensadas as audiéncias previstas o art.
100 do Decreto-Lei n? 9.760, de 1946.

Art. 50. Considera-se area urbana consolidada aquela:

| - incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou
por lei municipal especifica;

Il - com sistema vidrio implantado e vias de circulagdo pavimentadas;
Il - organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

IV - de uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificacdes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou voltadas a
prestacdo de servicos; e

V - com a presenca de, no minimo, 3 (trés) dos seguintes equipamentos
de infraestrutura urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de dgua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; e

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

Art. 51. Considera-se faixa de seguranca, para fins da Lei 13.240, de 2015,
a extensdo de 30 (trinta) metros a partir do final da praia, nos termos do § 32 do art. 10
da Lei n? 7.661, de 16 de maio de 1988.

Art. 52. Do exame das respostas as audiéncias podera resultar:
| — no indeferimento do pedido, a vista da impugnagao oferecida;

Il — na ndo aceitacdo da impugnacdo oferecida e, em decorréncia,
encaminhamento do processo ao érgao central, com vistas a delibera¢do do Ministro do
Planejamento, Desenvolvimento e Gestao; ou

Il — no prosseguimento do pedido.



Secao Xlll
Da Avaliacdo

Art. 53. A avaliagdo para o aforamento oneroso devera ser da seguinte
maneira:

§ 12 O valor do preco minimo sera estabelecido mediante avalia¢do
realizada no ambito da SPU/UF, ou da CAIXA, se necessario, em laudo de avaliacdo de
precisdo, realizada especificamente para esse fim, e correspondera a 83% do valor do
dominio pleno do terreno.

§ 22 O laudo terad prazo de validade de 12 (doze) meses, podendo a
SPU/UF ou CAIXA contratar servicos especializados para a avaliagdo, que deverd ser
homologada pelo contratante.

Art. 54. A avaliagao para o aforamento gratuito deverd ser feita através
do célculo do valor de referéncia — CVR.

Pardgrafo Unico. N3do havendo impugnacdo por parte dos orgdos
consultados, cabera ao setor de caracterizacdo da SPU/UF elaborar o CVR, calcular o
foro e verificar a existéncia de débitos porventura devidos a Fazenda Nacional.

Secao XIV
Do Procedimento Licitatorio

Art. 55. Inexistindo preferéncia ao aforamento na forma dos arts. 13 e 17
da Lei n2 9.636, de 1998, o exercicio do direito de que trata o art. 104, do Decreto-Lei n2
9.760, de 1946, ou o caso previsto no art. 92 da Lei n? 13.240, de 2015, sera autorizada a
concessao de aforamento, mediante deflagracao de certame licitatério.

Art. 56. Nas situacdes previstas no inciso Il do art. 52 do Decreto-Lei n?
2.398, de 1987, poderao ser aforados os imdéveis dominiais da Unido, situados em zonas
sujeitas ao regime enfitéutico, mediante processo licitatdrio na modalidade de leildo ou
concorréncia publica.

Art. 57. Todos os procedimentos relativos a Licitacdo deverdo observar o
disposto na Instru¢ao Normativa n2 4, de 11 agosto de 2010, ou nas normas que vierem
a lhe substituir.

Art. 58. Todas as pecas, minutas, editais e contratos deverdo ser
submetidos a apreciacdo da Consultoria Juridica da Unido no respectivo Estado -
CJU/UF.

Segao XV
Da Concessao do Aforamento

Art. 59. Nao havendo impugnacao informada nas consultas do art. 100 do
Decreto-Lei n? 9.760, de 1946, nas situacbes em que forem aplicaveis, o
Superintendente da SPU/UF apreciarda a documentacdo (check-lists do Anexo Xl) e,
deferindo o pedido, concedera o aforamento, conforme minuta constante dos Anexos



Xll e Xl (despacho concessério de aforamento gratuito ou oneroso, conforme o caso),
para formalizar-se em ato subsequente, a respectiva contratagdo, com averbagdo no
Cartdrio de Registro de Iméveis.

§ 12 O foreiro deverd comprovar sua regularidade fiscal perante a
Fazenda Nacional até o ato da contratacao.

§ 22 A concessdao do aforamento ndao se submete ao referendo do
Secretario do Patrimonio da Unido.

Secdo XVI
Da Contratacdao do Aforamento Gratuito

Art. 60. Decidido o aforamento, a SPU/UF elaborara minuta do respectivo
contrato (Anexo XIV), encaminhando o processo a CJU/UF para que exerga o controle
prévio da legalidade do ato do Superintendente e, se for o caso, aprovacdo da minuta
do contrato.

Art. 61. Previamente a assinatura do contrato enfitéutico, a SPU/UF
deverd observar:

| - que a avaliacdo do dominio pleno do terreno, para efeito de calculo do
foro, devera ser anualmente atualizada; e

Il - que o pretenso foreiro comprove sua regularidade fiscal perante a
Fazenda Nacional até o ato da assinatura do contrato.

Art. 62. Apds a assinatura do contrato, a SPU/UF providenciard a
publicacdo do seu extrato na Imprensa Oficial, nos termos do pardgrafo Unico do art. 61
da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 63. Nos contratos de aforamento anteriores a Portaria CONJUR n2 2,
de 10 de abril de 2013, constituidos em terrenos presumidamente de propriedade da
Unido, a finalizacdo do procedimento demarcatério poderd render ensejo a alteracao
das dimensdes do terreno e ao reajuste proporcional do foro.

Pardgrafo Unico. O disposto no caput ndo importard a devolugdo de
qualquer valor pago anterior a demarcagao.

Secao XVII
Da Contratacdo do Aforamento Oneroso

Art. 64. Decidido o aforamento, a SPU/UF elaborara minutado contrato
de constituicdo de aforamento oneroso (Anexo XV), encaminhando o processo a CJU/UF
para que exerca o controle prévio da legalidade do ato do Superintendente e, se for o
caso, aprovacado da minuta do contrato.

Art. 65. A contratacdo devera estar concluida no prazo maximo de 30
(trinta) dias a contar da notificacdo para assinatura do contrato, prazo que podera ser
prorrogado por igual periodo, uma vez requerido e justificado pelo interessado e, em



havendo necessidade de nova avaliacdo do imdvel, as despesas correrdo por conta do
interessado quando o atraso ocorrer por responsabilidade deste.

Paragrafo unico. O prazo citado no caput ndo podera ultrapassar o prazo
de 6 (seis) meses prorrogaveis por igual periodo, previstos no art. 13, paragrafo 12 e 29,
da Lei n29.636 de 1998.

Art. 66. A aquisicdo do dominio util poderd ser formalizada com
pagamento a vista, mediante celebracdo de contrato de compra e venda de dominio util
e constituicdo de aforamento, no dmbito da SPU/UF, sendo a Unido representada pelo
Superintendente do Patriménio da Unido no Estado, ou com pagamento parcelado,
mediante a formalizacdo de contrato de compra e venda de dominio util e constituicao
de aforamento compacto adjeto de hipoteca, a ser formalizado no ambito da CAIXA.

Art. 67. No contrato de compra e venda de dominio util e constituicdo de
aforamento, as condi¢Ges basicas estabelecem, entre outras exigéncias, que na data de
assinatura deverd o detentor do direito de preferéncia comprovar o recolhimento do
valor da transacdo, mediante a apresentacdo do original do respectivo DARF, cuja copia
serd autenticada pela SPU/UF e anexada ao processo, incumbindo a SPU/UF verificar
ainda, previamente a assinatura do contrato, a regularidade do ocupante quanto ao
recolhimento das receitas patrimoniais de sua responsabilidade, bem como a previsao
de que o adquirente assume a responsabilidade pelo pagamento de quaisquer taxas ou
impostos porventura incidentes na transagao.

§ 12 O contrato de compra e venda de dominio Util e constituicdo de
aforamento (contrato enfitéutico) sera lavrado em duas vias, incumbindo ao adquirente
promover o seu registro junto ao Cartdério de Registro de Imdveis competente, sendo
que uma das vias integrara o livro de contratos da SPU/UF, sendo escaneada e incluida
no processo eletrénico.

§ 22 No prazo de 60 (sessenta) dias contados do registro no Cartério
competente, o adquirente deverd apresentar a SPU/UF a matricula averbada de
constituicao de aforamento, devendo a via ser arquivada no correspondente processo
administrativo.

Art. 68. No contrato de compra e venda de dominio util e constituicdo de
aforamento com pacto adjeto de hipoteca as condi¢des basicas do contrato devem
estabelecer, entre outras exigéncias, o pagamento no ato de assinatura, da entrada de,
no minimo, 10% (dez por cento) do prego minimo do imdvel a titulo de sinal e principio
de pagamento e o saldo restante em até 120 prestacdes mensais, observada a idade
limite de oitenta anos do adquirente e a responsabilidade do adquirente pelo
pagamento de quaisquer taxas ou impostos por ventura incidentes na transacao.

§ 12 O valor de cada parcela ndao podera ser inferior a um salario-minimo,
salvo se enquadrado no art. 26 da Lei n2 9.636, de 1998.



§ 22 Apds a assinatura do respectivo contrato, o adquirente devera
providenciar, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, o seu registro, em duas vias, no
Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

§ 32 Uma vez registrado o contrato, o adquirente terd o prazo de até 60
(sessenta) dias para apresentd-lo a Agéncia da CAIXA.

Art. 69. Apds a assinatura do contrato, a SPU/UF providenciard a
publicacdo do seu extrato na Imprensa Oficial nos termos do paragrafo Unico, do art. 61,
da Lei 8.666, de 1993.

Art. 70. Os contratos de aforamento firmados antes da Portaria CONJUR
n? 2, de 10 abril de 2013, constituidos em terrenos presumidamente de propriedade da
Unido, apds a homologacdo das linhas, poderao ter alteradas as dimensdes do terreno e
reajustado, proporcionalmente, o foro.

Paragrafo Unico. O disposto no caput ndo importara a devolugdo de
qualquer valor pago anterior a homologacao.

Art. 71. A avaliacdo do dominio pleno do terreno, para efeito de céalculo
do foro, devera ser atualizada, por ocasido da assinatura do contrato enfitéutico.

Secao XVIII
Da Transferéncia do Dominio Util

Art. 72. A transferéncia do dominio util sobre area da Unido somente se
dara apds a emissao de Certiddo de Autorizacao para Transferéncia - CAT, quitadas as
taxas e laudémio, quando for o caso, observada a legislacdo patrimonial.

Art. 73. A transferéncia onerosa entre vivos do dominio util de terreno da
Unido ou cessdo de direito a eles relativo dependerd do prévio recolhimento do
laudémio, em quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor atualizado do
dominio pleno do terreno, excluidas as benfeitorias.

Art. 74. Quando a transferéncia estiver relacionada a terreno localizado
dentro da faixa de fronteira, da faixa de 100 (cem) metros ao longo da costa maritima
ou de uma circunferéncia de 1.320 (mil trezentos e vinte) metros de raio em torno das
fortificacdes e estabelecimentos militares, dependera de prévia autorizacdo do Ministro
de Estado do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo, se o adquirente for pessoa
estrangeira, fisica ou juridica, ou pessoa juridica brasileira cuja maioria do capital social
pertenca a pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras.

Art. 75. Fica dispensada a autorizacao ministerial de que trata o paragrafo
anterior quando se tratar de unidade auténoma de condominios, regulados pela Lei n2
4.591, de 16 de dezembro de 1964, desde que o imdvel esteja situado em zona urbana,
e as fracBes ideais pretendidas, em seu conjunto, ndo ultrapassem 1/3 (um terco) de sua
area total.



Secao XIX
Das Altera¢Ges Cadastrais e Da Cobranca de Taxas

Art. 76. Assinado o contrato enfitéutico, a SPU/UF fornecerd uma via ao
outorgado, arquivando-se a outra no livro de contratos, a qual deve ser escaneada e
incluida no processo eletrénico.

Art. 77. Apds a formalizacdo do contrato de constituicdo de aforamento
com a representacdo da Unido pelo Superintendente da SPU/UF e providenciado o
respectivo registro pelo interessado no CRI (Cartério de Registro de Imdveis) local, a
SPU/UF promovera as alteracGes cadastrais necessarias.

Paragrafo Unico. A SPU/SF solicitara ao Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca competente o envio de certiddo com registro do respectivo contrato de
compra e venda, para baixa do imdvel no sistema.

Art. 78. A cobranga do foro, em substituicdo a taxa de ocupacgdo, sera
implantada a partir do registro do contrato de aforamento no CRI, e, quando for o caso,
deverdo ser feitos os ajustes no lancamento dos respectivos débitos.

Art. 79. Sdo isentas do pagamento de laudémio e de foro:

| - as pessoas juridicas de direito privado sem fins lucrativos, reconhecidas
como entidades beneficentes de assisténcia social com a finalidade de prestacdo de
servicos nas areas de assisténcia social, saude ou educacdo, que se enquadrem na Lei n?
12.101, de 27 de novembro de 2009;

Il - as pessoas juridicas de direito privado que desenvolvam acdes de
salvaguarda para bens culturais registrados pelo Instituto do Patriménio Histérico e
Artistico Nacional - IPHAN, quando os imdveis da Unido utilizados forem essenciais a
manutencao, producdo e reproducdo dos saberes e praticas associados, na forma de ato
do Secretario do Patrimonio da Unido; e

IIl - as pessoas consideradas carentes ou de baixa renda cuja situacao
economica ndo lhes permita pagar esses encargos sem prejuizo do sustento préprio ou
de sua familia, que se enquadrem no art. 12 do Decreto-Lei n? 1.876, de 15 de julho de
1981.

Art. 80. S3o isentas do pagamento de laudémio as transferéncias do
dominio util de bens imédveis foreiros a Unido que se enquadrem no art. 22 do Decreto-
Lei n? 1.876, de 1981.

Art. 81. S3o dispensados de langamento e cobranca os foros e os
laudémios referentes aos terrenos de marinha e seus acrescidos aforados quando
localizados em ilhas oceanicas ou costeiras que contenham sede de Municipio, desde a
data da publicacdo da Emenda Constitucional n? 46, de 5 de maio de 2005, até a
conclusdao do processo de demarcagdao, sem cobranga retroativa por ocasido da
conclusdo dos procedimentos de demarcacao.



Art. 82. A Unido repassara 20% (vinte por cento) dos recursos
arrecadados por meio da cobranca de foro e laudémio aos Municipios e ao Distrito
Federal onde estdo localizados os imdveis que deram origem a cobranca.

Secdo XX
Da Caducidade e da Revigoracdao de Aforamento

Art. 83. Aplicada a caducidade em decorréncia do ndo pagamento do foro
durante 3 (trés) anos consecutivos ou 4 (quatro) anos intercalados, é facultado ao
foreiro, sem prejuizo do disposto no art. 120 do Decreto-Lei n2 9.760, de 1946, revigorar
o aforamento mediante as condi¢des que Ihe forem impostas.

Art. 84. Identificados os imdveis que se enquadram na situacdo prevista
no paragrafo Unico do art. 101 do Decreto-Lei n? 9.760, de 1946, a SPU/UF devera
examinar a consisténcia da informacdo previamente a notificacdo da caducidade ao
foreiro.

Pardgrafo unico. Para efeito da caducidade deverdao ser considerados
exclusivamente os foros de responsabilidade do titular do dominio atil do imdvel,
relativos a este Ultimo.

Art. 85. Verificada a consisténcia da informacdo e aplicada a caducidade,
a SPU/UF notificard o responsavel da sua ocorréncia, informando-o dos valores devidos
e marcando o prazo de 90 (noventa) dias para apresentar qualquer reclamacdo ou
solicitar a revigoracao do aforamento.

§ 12 A SPU/UF notificard o responsavel pelo inadimplemento de seus
débitos, a partir do primeiro ano, através do procedimento da "Grande Notificacao",
conforme Instrucdo Normativa n2 001, de 7 de abril de 2015.

§ 22 Em caso de apresentacao de reclamacdo pelo responsavel, o prazo
para pedido de revigoracdo sera contado da data de notificacdo ao foreiro da decisao
final proferida a propdsito da reclamag¢ao promovida.

Art. 86. A SPU/UF encaminhard a notificacdo por carta como Aviso de
Recebimento-AR (Anexo XVI), em conformidade com o endereco existente no sistema
da SPU, ou na sua auséncia, o endereco do imével.

Paragrafo Unico. Retornando o AR sem recebimento, a SPU/UF devera
notificar o responsavel por Edital (Anexo XVII), que observard as condi¢bes da
notificacdo por carta.

Art. 87. Os pedidos de revigoracdo serdao preenchidos através de
requerimento eletrénico, constante no Portal de Servicos da SPU (e-SPU), e-
spu.planejamento.gov.br, e os pedidos de reclamagao serao preenchidos nos moldes do
Anexo XVIIl, cabendo a SPU/UF promover, previamente a andlise do pedido, a
conferéncia de todos os dados constantes do formuldrio com aqueles presentes nos
registros cadastrais do sistema da SPU, atualizando os dados inconsistentes no cadastro.



Art. 88. Da decisdo proferida pelo Superintendente do Patrimbnio da
Unido cabera recurso, ao Secretario do Patrimonio da Unido, ultima instancia recursal,
nos termos do art. 56, inciso XVII, do Regimento Interno da SPU, aprovado pela Portaria
MP n2 152, de 5 de maio de 2016.

Art. 89. A insubsisténcia da caracterizacdo da situacdo de caducidade
deverd ser reconhecida no correspondente processo administrativo por despacho do
Superintendente do Patrim6nio da Unido.

Art. 90. A providéncia concernente a revigoracdo devera ser precedida da
verificacdo da necessidade de utilizacdo do terreno no servigo publico, que devera ser
reconhecida pelo Superintendente do Patrimonio da Unido.

Paragrafo Unico. Em tais casos, a indenizacao das benfeitorias porventura
existentes deverd ser providenciada em ato concomitante ao reconhecimento,
incumbindo ao 6rgdo interessado a prévia obten¢do dos recursos orgamentarios
necessarios, em conformidade com o laudo de avaliagdo providenciado pela SPU/UF ou
a seu requerimento.

Art. 91. Atendido o prazo para solicitacdo de revigora¢do do aforamento,
o interessado devera preencher o requerimento de revigoracdo, o qual devera ser
juntado ao correspondente processo administrativo, observada a necessidade de
atendimento da providéncia apontada no art. 87 desta Instru¢cdo Normativa.

Art. 92. Verificada a viabilidade de atendimento do pedido de
revigoracdo, deverdo ser emitidos os documentos de arrecadacdao - DARF das receitas
devidas, anexando-se ao processo os comprovantes de efetivo pagamento dos valores
inadimplidos.

Art. 93. A revigoracao poderd ser solicitada pelo responsdvel apontado
nos controles da SPU/UF, ou pelo adquirente do imdvel no regime de autolancamento
(implantado pelo Decreto-Lei n? 2.398, de 1987, e revogado pela Lei n? 9.636, de 1998,
que deu nova redacdo ao art. 32 do Decreto-Lei n2 2.398, de 1987), desde que
apresentada certiddo da cadeia sucessoria e demonstrada a regularidade de
recolhimento dos laudémios no regime revogado, ainda que pendente o recolhimento
de diferencas a esse titulo.

Art. 94. A revigoracdo sera concedida, conforme Anexo XIX, pelo
Superintendente do Patrimonio da Unido.

Art. 95. Caberd a SPU/UF elaborar a minuta do contrato de revigoracdo
do aforamento, encaminhando o processo a CJU/UF para exame, aprova¢do e
assinatura do contrato enfitéutico.

Pardgrafo Unico. Na elaboracdo da minuta dos contratos de revigoracao a
serem firmados caberd a SPU/UF inserir clausula estipulando que o valor minimo para
efeito de foro corresponderd ao custo de processamento da respectiva cobranca, em
observancia ao disposto no art. 41 da Lei n2 9.636, de 1998.



Art. 96. Decorrido o prazo de 90 (noventa) dias sem que tenha sido
requerida a revigoracdo do aforamento, a SPU/UF deverd proceder ao seu
cancelamento no Cartério de Registro de Imdveis competente.

Art. 97. O despacho de cancelamento (Anexo XX) serd exarado pelo
Superintendente do Patrimoénio da Unido e serd anotado no contrato enfitéutico
pertinente, arquivado no livro de contratos da SPU/UF.

Art. 98. Cancelado o aforamento, a SPU/UF promoverd, na forma do art.
110 do Decreto-Lei n2 9.760, de 1946, a venda do dominio Util, observando-se as regras
contidas nos arts. 12 e seguintes da Lei n? 9.636, de 1998.

Pardgrafo Unico. Apds o despacho do Superintendente, o cancelamento
devera também ser registrado no sistema da SPU.

Art. 99. Apds cancelado o aforamento por caducidade, a SPU/UF podera
inscrever o ex-foreiro como ocupante, desde que preenchidos os requisitos necessarios
a inscrigdo de ocupagao, conforme entendimento exarado no Parecer n? 0478-
5.1/2013/DPC/CONJUR-MP/CGU/AGU.

Secao XXI
Da Remigao do Foro

i 213240, —~(Revogado pela Portaria n? 7.890, de 01

de julho de 2021)

Art. 100. A remicao do foro, de que trata esta Segdo, refere-se aos
dispostos no Decreto-Lei n? 9.760, de 1946 e nas Leis n? 13.240, de 2015, e 9.936, de
1998. (NR)

Art. 101. O processo de remicdo do aforamento terd inicio com a
publicacdo de portaria (Anexo XXI) autorizando a remi¢dao do aforamento nas zonas
onde ndo mais subsistam os motivos determinantes da aplicacdo do regime enfitéutico,
a critério do Presidente da Republica e por proposta do Ministro do Planejamento,
Desenvolvimento e Gestdo ou autoridade que detenha competéncia para tanto.

§12 As zonas a que se refere o caput, podem englobar: terrenos nacionais
interior, terrenos de marinha e seus acrescidos, assim como outras categorias de bens
da Unido.

§22 Em se tratando de terrenos de marinha e acrescidos, estes devem
estar situados em area urbana consolidada de municipio com mais de 100 mil
habitantes, conforme o ultimo Censo Demografico disponibilizado pela Fundagdo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, fora da faixa de seguranga,
conforme Lei n? 13.240, de 2015.

Art. 102. Autorizada a remic¢do através da Portaria, a SPU/UF notificara os
foreiros por edital (Anexo XXII) inserido no sitio eletrénico da SPU, afixada na respectiva



SPU/UF e publicado no Didrio Oficial da Unido e por 3 (trés) vezes, durante o periodo de
convocacgdo, nos 2 (dois) jornais de maior veiculacdo local, e, sempre que houver
interessados conhecidos, por carta registrada.

Pardgrafo Unico. A apresentacdo de requerimento de remicdo do
aforamento, anteriormente a notificacdo ao interessado conhecido, dispensa o
encaminhamento da notificacdo por carta registrada mencionado no caput.

Art. 103. O foreiro manifestara seu interesse na remicao do aforamento
através de requerimento eletrénico que deve ser formalizado no Portal de Servigcos da
SPU  (e-SPU), e-spu.planejamento.gov.br, acompanhado dos documentos
comprobatorios.

Paragrafo uUnico. A relacdo de documentos necessdrios a remicdo de
aforamento pode ser acessada no formuldrio de requerimento disponibilizado no Portal
de Servigos (e-SPU).

Art. 104. Ressalvada a hipdtese prevista no art. 21, § 32 da Lei n2 13.240,
de 2015, sdo procedimentos administrativos a cargo da SPU/UF no procedimento de
remigao:

| - verificada a necessidade de documentos complementares a instrucao
processual, a SPU/UF notificara o foreiro, por carta registrada (AR) e também através do
Portal de servicos da SPU (e-SPU), estipulando prazo de 30 (trinta) dias para
apresentac¢dao dos documentos, sob pena de arquivamento do processo; e

Il - considerada em ordem a documentacdo apresentada, caberd a
SPU/UF promover a elaboracdo do laudo técnico de avaliacdo, notificando o foreiro
(Anexo XXIIlI) para conhecimento e manifestagao (Anexo XXIV), do valor atribuido ao
dominio direto e das formas de pagamento.

Art. 105. Nos casos de remicdo do aforamento com pagamento a vista,
caberd a SPU/UF elaborar a minuta do contrato de remigdo do aforamento (Anexo XXV)
e encaminhar o processo a CJU/UF para exame e aprovagdo da minuta, observando-se o
prazo de validade do laudo de avaliacdo do terreno por ocasido da assinatura do
contrato.

Art. 106. A remicdo do aforamento também poderd se dar a pedido do
interessado, hipotese em que cabera a SPU/UF analisar, de acordo com a legislagdo em
vigor, deferir ou indeferir o pedido.

Art. 107. Apds a formalizacao do contrato de remicdo do aforamento e
efetuado seu respectivo pagamento, a SPU/UF expedira certificado de remi¢do (Anexo
XXVI) para averbacdo no cartério de registro de imdveis competente, promovendo as
alterac¢des cadastrais.



Secao XXI—-A
(Incluida pela Portaria n2 7.890, de 01 de julho de 2021)
Da Remigao do Foro Via SPUApp

Art. 107-A. A remicdo do foro, de que trata esta Secdo, refere-se aos
dispostos no Decreto-Lei n2 9.760, de 1946 e nas Leis n? 13.240, de 2015, e 9.936, de
1998, e podera ser realizada ad corpus.

Art. 107-B. A remicdo do foro via SPUApp sera instruida por processo
administrativo especifico, mediante as &areas/trechos a serem objeto de remigdo
mediante procedimento simplificado, na forma prevista no art. 16-1 da Lei n? 9.636, de
1998, bem como relacionadas as razbes pelas quais ndo mais subsistem motivos
determinantes da aplicacdo do regime enfitéutico.

§ 12 Os terrenos de marinha e acrescidos a serem remidos na forma desta
Secado:

| - ndo incluirdo:

a) dreas de preservacdo permanente, na forma do inciso Il do caput do
art. 32 da Lei n? 12.651, de 25 de maio de 2012; ou

b) areas em que seja vedado o parcelamento do solo, na forma do art. 3¢
e doinciso | do caput do art. 13 da Lei n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Il - deverdo estar situados em drea urbana consolidada.
§ 22 Para os fins desta Lei, considera-se area urbana consolidada aquela:

| - incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou
por lei municipal especifica;

Il - com sistema vidrio implantado e vias de circulagdo pavimentadas;
Il - organizada em quadras e lotes predominantemente edificados;

IV - de uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de
edificacbes residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou voltadas a
prestacdo de servicos; e

V - com a presenca de, no minimo, trés dos seguintes equipamentos de
infraestrutura urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel,
d) distribuicao de energia elétrica; e

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sdlidos.



Art. 107-C. O processo de remicdao de foro podera ser realizado por
intermédio do Aplicativo disponivel nas lojas de Aplicativos da Apple (Apple Store) e do
Google (Play Store), que deverd ser baixado pelo foreiro para sua habilitacdo no
processo de remicdo de foro.

Art. 107-D. Autorizada a remicdo na forma do disposto no art. 107-B, a
SPU comunicard foreiros, por intermédio de correspondéncia postal com aviso de
recebimento (Anexo XXIX), sobre a remicdo do foro mediante a utilizacdo do aplicativo
SPUApp.

Art. 107-E. O foreiro que baixar o aplicativo na forma do art. 107-C serd
automaticamente comunicado por intermédio de mensagem eletrbnica, disponibilizada
pelo aplicativo SPUApp (Anexo XXX), e manifestara seu recebimento mediante emissao
de aceite em campo especifico do aplicativo.

Art. 107-F. Apds o aceite, o foreiro receberd via SPUApp a "Manifestacao
de Interesse" (Anexo XXXI) e deverd ter o "de acordo" em campo préprio para
prosseguimento do processo de remicdo do foro.

§ 12 O "de acordo" previsto no caput devera ocorrer no prazo de até 30
dias apds ciéncia da mensagem eletrénica disponibilizada na forma do art. 107-E.

§ 22 Caso nao se manifeste dentro do prazo estabelecido no §19, o foreiro
perdera o direito ao desconto de 25% (vinte e cinco por cento) na aquisicdo a vista,
previsto no art. 16-D da Lei n2 9.636, de 1998.

Art. 107-G. O valor para remicdo do foro dos imdveis enquadrados nesta
Secdo serd definido de acordo com a planta de valores da Secretaria de Coordenacgao e
Governancga do Patrimonio da Unido, observado, no que couber, o disposto no art. 11-C
da Lei n2 9.636, de 1998.

Pardgrafo Unico. O prazo de validade do laudo de avaliacdo deve ser
observado por ocasido da efetiva quitacdao do DARF.

Art. 107-H. Apds o processamento da quitacdo da remicdo de foro, serd
disponibilizado via aplicativo SPUApp o Certificado de Remicdo de Aforamento (Anexo
XXXIl), para averbacdo pelo foreiro no respectivo CRI competente e registro das
alterac¢Oes cadastrais necessdrias para baixa do imével no cadastro da SPU.

Segao XXl
Da Extingdo do Aforamento
Art. 108. O aforamento extinguir-se-a:
| — por inadimplemento de clausula contratual;
Il — por acordo entre as partes;

Il - pela remicdo do foro, nas zonas onde ndao mais subsistam os motivos
determinantes da aplicacdo do regime enfitéutico;



IV — pelo abandono do imédvel, caracterizado pela ocupacdo de
assentamentos informais de baixa renda, por mais de 5 (cinco) anos, sem contestacdo,
retornando o dominio util a Unido; ou

V — por interesse publico, mediante prévia indenizacao.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 109. O pedido para confirmacdo de aforamento, na forma do art. 72
do Decreto-Lei n? 5.666, de 1943, das concessdes enfitéuticas de terrenos, feitas pelos
Estados ou Municipios, por sup6-los de sua propriedade, deverd ser feito no prazo de 6
(seis) meses, contado a partir da notificacdo de que trata o art. 104 do Decreto-Lei n2
9.760, de 1946.

Paragrafo Unico. Inobservado o prazo previsto no caput, serd declarada a
caducidade do aforamento.

Art. 110. A inexisténcia de homologacdo da Linha Preamar Média de 1831
na localidade impede a concessdo de aforamento, ainda que o terreno seja
presumidamente de marinha.

Pardgrafo Unico. Os casos em que a demarcagdo seja desnecessdria para
fins de declaracdo do dominio da Unido, assim como do respectivo registro, deverao
constar certificados no processo.

Art. 111. Poderd ser outorgado diretamente o aforamento gratuito,
prescindindo-se a inscricdo de ocupagdo, no caso previsto no art. 14, inciso |, desta
Instrugao Normativa.

Art. 112. Em se tratando de ocupagdes coletivas pertencentes a
parcelamentos, loteamentos ou condominios, quando uma das unidades for submetida
ao regime de aforamento gratuito em virtude do reconhecimento de direito de
preferéncia, e este puder ser estendido as demais unidades face a sua origem comum,
devera a SPU/UF adotar providéncias visando a aplicacdo do regime enfitéutico a todas
as ocupagdes.

Art. 113. Para os terrenos submetidos ao regime enfitéutico, incluidos nas
zonas onde for autorizada a remic¢do do foro e a consolidagcdo do dominio pleno com o
foreiro, ocorrerd o pagamento do valor correspondente ao dominio direto do terreno,
conforme previsto no art. 123 do Decreto-Lei n2 9.760, de 1946, e das obrigacdes
pendentes na Secretaria do Patrimoénio da Unido, inclusive aquelas que tenham sido
objeto de parcelamento.

Art. 114. Na faixa de seguranga a transferéncia de direitos reais se
limitara, no maximo, ao aforamento.



Pardgrafo Unico. Dos imdveis da Unido, excluidos aqueles localizados no
interior da faixa de seguranca e nas demais areas tidas por inaliendveis, a critério da
administracdo e observados os limites legais, se poderd alienar (doar, vender ou
permutar) inclusive o dominio pleno.

Art. 115. Quando do aforamento, na eventualidade da existéncia de
benfeitoria de propriedade da Unido, o valor desta (100%) devera ser especificado no
respectivo laudo, para fins de alienagao.

Art. 116. Promovida a assinatura do contrato de aforamento, a SPU/UF
providenciard publicacdo do extrato, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua
assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data (Anexo XXVII).

Art. 117. Nos contratos celebrados pela Caixa EconOmica Federal,
incumbira a esta adotar a providéncia relativa a publicacdo resumida do contrato.

Art. 118. O adquirente recebera desconto de 25% (vinte e cinco por
cento) na aquisicdo, com fundamento no art. 32 da Lei 13.240, de 2015, requerida no
prazo de um ano, contado da data de entrada em vigor da portaria de que trata o art. 32
desta Instrucdao Normativa, que incluir o bem na lista de imdveis sujeitos a alienacao.

Art. 119. Toda receita advinda da venda de imdveis da Unido lastreada na
Lei n? 13.240, de 2015 deve ser revertida para a rubrica do Programa de Administracao
Patrimonial Imobiliaria da Unido - PROAP.

Paragrafo Unico. Em casos de receitas advindas da remicdo de
aforamento (art. 32, da Lei n? 13.240, de 2015) o cddigo de arrecadacdo patrimonial é
1259.

Art. 120. As certiddes abaixo deverdo ser apresentadas quando da
assinatura do contrato de constituicdo de aforamento:

| — Certiddo negativa de débitos tributdrios fornecida pela Receita
Federal;

Il — Certiddo negativa de divida ativa fornecida pela Procuradoria da
Fazenda Nacional;

[Il — Certiddo negativa de débitos junto ao INSS;

IV - Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no
Cadastro Geral de Contribuintes (CGC).

V - Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal,
se houver, relativo ao domicilio ou sede do interessado, pertinente ao seu ramo de
atividade e compativel com o objeto contratual;

VI - Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual e
Municipal do domicilio ou sede do interessado, ou outra equivalente, na forma da lei;



VII - Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de
Garantia por Tempo de Servico (FGTS), demonstrando situa¢do regular no cumprimento
dos encargos sociais instituidos por lei;

VIl - Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentacao de certiddo negativa, nos termos do Titulo VIl - A da
Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio
de 1943.

Pardgrafo unico. Os itens IV, V, VI, VIl e VIl sdo documentos relativos a
regularidade fiscal e trabalhista, de acordo com o art. 29 da Lei 8.666, de 21 de junho de
1993.

Art. 121. Os procedimentos relativos a concessao de aforamento gratuito
e oneroso de imédveis da Unido encontram-se especificados no Anexo XXVIII desta
Instrugao Normativa.

Art. 122. Os anexos desta Instrugdao Normativa serao disponibilizados
exclusivamente via internet, na pagina eletrénica da SPU.

Art. 123. Os requerimentos de utilizacdo/regularizacdo de areas da Unido
e de pedido de revigoracdo de aforamento, assim como o requerimento de remicao de
aforamento somente serdo realizados através de formuldrios eletronicos constantes no
Portal de Servicos da SPU (e-SPU), e-spu.planejamento.gov.br.

Paragrafo unico. Os documentos necessarios para formalizacdao dos
requerimentos citados no caput podem ser acessados no préprio formulario do
requerimento, disponibilizado no Portal de Servigos (e-SPU).

Art. 124. Esta Instrugao Normativa entra em vigor na data de sua
publicacao.

Art. 125. Ficam revogadas a ON-GEANE-001, de 2002, a ON-GEANE-002,
de 2002, Instrucdao Normativa SPU n2 001, de 30 de marg¢o de 2005, e as demais
disposi¢cdes em contrdrio.

GUILHERME ESTRADA RODRIGUES



ANEXO |

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

EDITAL-NOTIFICACAO DE AFORAMENTO — ART. 104 — DL 9.760/46

Ficam notificados os interessados com preferéncia ao aforamento, nos
termos dos arts. 105 e 215 do Decreto-Lei n? 9.760, de 1946, para que requeiram o
aforamento dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de perda dos
direitos que porventura l|hes assistam, relativamente ao(s) imdvel(eis) abaixo
referido(s): Os interessados serdo atendidos na sede da SPU/................ situada na
................................ (enderego) no horario das ........ as

, / / Local e




ANEXO Il

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO

NOTIFICACAO DE AFORAMENTO - ART. 104 - DL 9.760/46

A Superintendéncia do Patrimonio da Unido em ......ccccccvvvrvvveeneen.
SPU/......, nos termos dos arts. 105 e 215 do Decreto-Lei n2 9.760, de 1946, notifica

(nome e qualifica¢do), ocupante do Imével sob RIP
D1 ettt et e ettt e e e e e e e e e et e e e e ——eee e e e e areeaeeeeaanraeaneeeaann localizado (enderego) no
MUNICIPIO dE weveeeiiee e do referido imovel dentro do prazo

de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de perda do direito que porventura lhe assista,
relativamente ao imdvel acima referido.

O interessado serd atendido na sede da SPU/.............. situada
T J OO (endereco) no horério das ............. aS........

, / / Local e




ANEXO Il
MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM......ocoovvererereneereiererernee

NOTIFICACAO DE AFORAMENTO

A Superintendéncia do Patriménio da Unido em.......ccccceccvvviieencnnnnnenn.

SPU/ .. , de conformidade com o disposto no art. 13, § 19, da Lei n? 9.636/98,
notifica

(nome e qualifica¢do), ocupante do imoével de area
..................................................................................................... (enderego) no Municipio
o [T , da decisdo da Unido de aforar o referido imovel,
informando do seu direito de preferéncia na aquisicdo de dominio util, pelo valor de
RS (valor por extenso), devendo requerer no prazo de 180 dias a

partir da notificacdo, sob pena de decadéncia desse direito, manifestar seu interesse na
aquisicdo. O prazo para formalizacdo do contrato sera de seis meses, na forma da
mencionada Lei e do Decreto n? 3.725/2001. O Notificado serd atendido na sede da
SPU/........ situada 0T TR

data



ANEXO IV

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

MANIFESTACAO PELA REFERENCIA

...................................................................................... (nome e
qualificacdo) abaixo assinado, inscrito como ocupante do imdvel sob RIP n2
..................................... ] LU F: [ o OSSR USRRRRPRMIN |V, (] o (ol o] o Jo [
............................................................ , notificado em / / da decisdo do

aforamento do mencionado imdével, manifesta seu interesse em exercer o direito de
preferéncia na forma do disposto no art. 13 da Lei n? 9.636/98, para aquisicdo do
dominio Gtil do imovel, pelo valor de RS .......ccovevveerennnne consignado na notificacdo, nas
seguintes condicdes:

O interessado compromete-se, sob pena de decadéncia de seu direito, a
apresentar a documentacdao necessaria a contratacdo no prazo de até 30 (trinta) dias
anteriores a data estabelecida para formalizacdo do contrato, conforme relagdao nesta
data recebida.

, / / Local e

data

Assinatura




ANEXO V
MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO

SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM ..................

OPCAO PELA CESSAO ONEROSA

............................................................................................................. (nom
e e qualificacdo) abaixo assinado, inscrito como ocupante do imével RIP n?
...................................... situado ettt e ereeeeei————eeeai————eeeaaa———aaaan Municipio
(o [ , notificado em....... - [ decisdo do

aforamento do mencionado imével, manifesta sua opc¢do pela celebragdo do contrato
de cessdo de uso onerosa, na forma do art. 17 da Lei n° 9.636/98, a ser formalizado até
odia__/ / nas condicdes previstas no item 6 da ON-002-2016.

, / / Local e data

Assinatura




ANEXO VI

DOCUMENTOS NECESSARIOS A COMPROVAGAO DA PREFERENCIA AO AFORAMENTO
GRATUITO

Art. 105, Decreto-Lei n29.760, de 5 de setembro de 1946

Casos

Documentos necessarios

| - Os que tiverem titulo de propriedade
devidamente transcrito no Registro de
Iméveis.

a) titulo aquisitivo em nome do atual
ocupante, devidamente transcrito no
Cartério de Registro de Imdveis competente;
b) certiddo de inteiro teor da matricula do
imével e outros documentos cartoriais que
comprovem a cadeia sucessoria, retroagindo
ininterruptamente a edicdao do Decreto-Lei n2
9.760, de 5 de setembro de 1946, recaindo
em titulo de propriedade devidamente
transcrito em Cartorio de Registro de
Imoveis.

Il - Os que estejam na posse dos terrenos,
com fundamento em titulo outorgado pelos
Estados ou Municipios.

a) titulo aquisitivo em nome do atual
ocupante;

b) traslado dos titulos de transferéncia de
posse que compdem a cadeia sucessoria,
retroagindo a edi¢ao do Decreto-Lei n2 9.760,
de 5 de setembro de 1946, recaindo em titulo
de transferéncia do imovel realizada por
estado ou municipio.

lIl - Os que, necessariamente, utilizam os
terrenos para acesso as suas propriedades.

a) certiddo do cartério de registro de imoéveis
competente, atestando a propriedade do
imoével encravado, em nome do interessado;

b) certiddo da Prefeitura local ou despacho
do Coordenador de Caracterizagao da
SPU/UF, fundamentado em dados do plano
diretor municipal, atestando que o imédvel
ndo pode constituir unidade autbnoma.

IV - Os ocupantes inscritos até o ano de 1940,
e que estejam quites com o pagamento das
devidas taxas, quanto aos terrenos de
marinha e seus acrescidos.

a) documentagdo que comprove a inscri¢do
do imével em ocupacdo e a situagdo de
regularidade perante o Patrimonio da Unido;

b) instrumento que conferiu ao interessado a
ocupacao do imovel.

V - Os concessionarios de terrenos de
marinha, quanto aos seus acrescidos, desde
gue estes ndo possam constituir unidades

a) certiddo do cartério de registro de imdveis,
do registro do dominio util do imdvel lindeiro
em nome do requerente;




autébnomas.

b) certiddo da Prefeitura atestando que a
area ndo pode constituir unidade auténoma.

VI - Os que no terreno possuam benfeitorias,
anteriores ao ano de 1940, de valor
apreciavel em relacdo ao daquele.

a) documentagdo comprovando a existéncia
de benfeitorias anteriores ao ano de 1940 e
os valores correspondentes ao terreno e as
benfeitorias, a época;

b) documento que comprove a cadeia
dominial ou possessadria, retroagindo
anteriormente ao ano de 1940.

Art. 20 do Decreto-Lei n2 3.438, de 17 de julho de 1941

Casos

Documentos necessarios

| - Aos atuais posseiros e ocupantes é
permitido regularizar sua situacao,
requerendo o aforamento do terreno até 16
de outubro do corrente ano.

a) documentos que comprovem a detengdo
fisica sobre o imével anterior ao dia 17 de
julho de 1941, tais como carta de "habite-se",
declaragdo de drgdos publicos e contas de
concessiondrios de servigos publicos;

b) cadeia sucesséria do imoével, retroagindo a
data da edicdo do referido decreto.

Art. 35 do Decreto-Lei n2 3.438, de 17 de julho de 1941

Casos

Documentos necessarios

| - Os foreiros de terrenos de marinha e seus
acrescidos situados no Distrito Federal (na
época deste decreto-lei, Rio de Janeiro), cujo
aforamento tenha sido obtido da Prefeitura
em época anterior ao Decreto-Lei n2 710, de
17 de setembro de 1938, ficam obrigados a
submeter seus titulos, dentro de 120 dias, ao
exame e registro do Servico Regional da
Diretoria do Dominio da Unido no mesmo
Distrito, com comprovagao de quitagdo do
foro relativo ao ano de 1938 (Vide Decreto-
Lei n2 9.760, de 1946).

a) carta de aforamento expedida pela entdo
Prefeitura do Rio de Janeiro, até a vigéncia do
Decreto-Lei n2 710, de 16 de setembro de
1938, ou posteriormente a essa data, desde
gue paga a expedicdo da carta antes de 17 de
setembro de 1938;

b) comprovante de quitacdo do foro, relativo
ao ano de 1938;

c) certiddo circunstanciada do cartério de
registro de Imdveis, desde o ano de 1938;

d) comprovacao da mudanca de
denominacdo do logradouro e numeragao do
imdvel, se houver divergéncia entre a carta e
o titulo de propriedade, com cépia da guia do
imposto predial ou territorial, e, na falta
destes, documento equivalente.




Art. 72 do Decreto-Lei n2 5.666, de 15 de julho de 1943

Casos

Documentos necessarios

| - Ficam confirmadas as concessdes havidas,
até a data da vigéncia do presente Decreto-
Lei, dos terrenos que os Estados ou

a) titulo de concessdo expedido pelos estados
ou municipios até a vigéncia do Decreto-Lei
n2 5.666, de 15 de julho de 1943;

Municipios tenham aforado por sup6-los de
sua propriedade, desde que os foreiros,
dentro de seis meses, regularizem a situacao
perante o Dominio da Unido (Vide Decreto-
Lei n2 9.760, de 1946).

b) comprovacdo do foro relativo ao ano de
1943;

¢) titulo de propriedade com certiddo do
registro de imoveis;

d) prova de sucessdo de propriedade quando
houver ocorrido;

e) comprovacdo da mudancga de
denominacdo do logradouro e numeracao do
imoével, se houver divergéncia entre a carta e
o titulo de propriedade.

NOTAS:

Os documentos comprobatérios citados neste item ndo podem conter
qualquer mencdo que possa levar a conclusdao de que a area pertenca a Unido, a
exemplo de referéncias a terrenos de marinha e acrescidos de marinha.

Para que seja reconhecido o direito de preferéncia ao aforamento
gratuito com base no art. 105 do Decreto-Lei n? 9.760, de 5 de setembro de 1946, a
inscricdo de ocupacdo do imovel deve ter sido realizada até o ano de 1940, ainda que o
atual ocupante tenha sido cadastrado em data posterior, hipétese em que a cadeia
possessoria efetivamente lancada nos arquivos da Administracdo deve retroagir
ininterruptamente aquele ano.

Para ser reconhecido o direito ao aforamento gratuito com base no art.
20 do Decreto-Lei n? 3.438, de 17 de julho de 1941, c/c o art. 215 do Decreto-Lei n?
9.760, de 5 de setembro de 1946, é indispensavel que o posseiro ou os antecessores, na
cadeia ininterrupta, exercessem de fato a detencao fisica sobre o imével em 17 de julho
de 1941, ndo sendo suficiente a comprovacdo da existéncia de um vinculo juridico com
0 bem.

Para efeito desta tabela, os artigos mencionados estdo combinados com
o art. 215 do Decreto-Lei n2 9.760, de 5 de setembro de 1946.



ANEXO VI

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM.....cuoueerrrrrercrererereaee,

NOTIFICACAO AO OCUPANTE DETENTOR DE PREFERENCIA NA LICITACAO

A Superintendéncia do Patriménio da Unido em .......ccccceviiinieeeennn, -
SPU/........... , em conformidade com o art. 15, §2°, da Lei n? 9.636/98, notifica
............................................................... (nome e qualificacdo) de que a Unido procedera
a venda do dominio util do imdvel, mediante licitacdo publica sob a forma de (leildo ou
concorréncia publica), a ser realizado(a) no
(local, data e horario), cabendo-lhe manifestar o seu interesse (no ato do pregao,
mediante manifestacdo oral, publica e inequivoca, dirigida ao leiloeiro, no caso de leilao;
ou no caso de concorréncia, por escrito no prazo de 48 horas, contado da data da
publicacdo do resultado da concorréncia), em igualdade de condi¢cdes com o lance
vencedor, nos termos do respectivo edital.



ANEXO Vil
MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO

SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM ...........

MANIFESTACAO DO PREFERENTE NA LICITACAO

........................................................................................ (nome,
qualificacdo), titular do direito de preferéncia na aquisicdo do imovel .........ccceeeeeeeee.... ,
conforme previsto no Edital.................... , € consoante disposto no art. 15, §29, da Lei n?

9.636/98, manifesta seu interesse (no ato do pregdo, mediante manifestacdo oral,
publica e inequivoca, dirigida ao leiloeiro, no caso de leildo; ou, no caso de concorréncia,
por escrito, no prazo de 48 horas, contados da data da publicacdo do resultado da
concorréncia), na formalizacdo da aquisicdo do mencionado imdvel nas condicGes da

melhor oferta, apresentada por........ccccccceieiiiiiciiiiieicinns (proponente vencedor), no
valor de RS...cocveeiveinenns (cere et ettt et e e s ete e ere e e reeeaneas ), a ser
quitado a vista ou parcelado, com
RS, (crrrereeeee e e ) de entrada e o saldo em

parcelas mensais, consecutivas, nos termos do respectivo Edital e, compromete-se a
apresentar os documentos que comprovem sua preferéncia a aquisicdo, sob pena de
decadéncia.

Assinatura do preferente



ANEXO IX
MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO

SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM...................

AVISO-NOTIFICACAO DE AFORAMENTO - ART. 13 - LEI 9.636/98

A Superintendéncia do Patrimo6nio da Unido em..........ccceeenn... -SPU/....... ,
notifica, para conhecimento de terceiros interessados, sua decisdo de aforar o imével
registrado sob RIP N2 e ——— , localizado na
................................................................... , MUnicipio de ...oooeeiieeeeee e,

a fim de que requeiram o que for de seu interesse, na forma do disposto no art. 13 da
Lei n2 9.636, de 1998, devendo, sob pena de decadéncia desse direito, manifestar seu
interesse na aquisicdo do referido imdvel, apresentando seus documentos
comprobatdrios, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da publicacdo

deste Aviso. Os interessados serdo atendidos na sede da SPU/......... situada
[T TR (endereco) no horério das............
AS.eueernnnnns

, / / Local e




ANEXO X

MINUTA DE CONSULTA CONFORME ART. 100 DO DECRETO-LEI N2 9.760/46
MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM .....ccoevvereriieieeereeae e

Oficio n2 /SPU/
Em, de de.
Prezado Senhor,

Cogita-se da aplicacdo do regime de aforamento ao imoével

31U F= Lo [o T PRSPPIt
......... (enderecgo), requerido pPor ........ccccccceeevvcieeeeeeeesiieenn... (NOmMe do requerente),
conforme processo N2........ccccccvvvveeereeeeeeeeeeeeeeeeeeennns , e, assim sendo, solicito, nos termos
do art. 100 do Decreto-Lei n? 9.760, de 5 setembro de 1946, que se digne Vossa
Senhoria de informar se ha por parte
ESSE/UESSA. e currieeeetieie e ettt eee e ee e e e e e e e e eetbaeaeeeeeneas (nome do Orgdo

consultado) algum impedimento a tal concessdo. Cumpre salientar a Vossa Senhoria
que, na forma do § 22 do mesmo dispositivo legal, se a resposta ndo for dada dentro do
prazo de 30 (trinta) dias contados da data do recebimento desta consulta, a nao
manifestacdo implicara a aceitacdo das impugnacgdes porventura formuladas.

Atenciosamente,

Superintendente do Patriménio da Unido



ANEXO XI
MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM.......cooouvieircriecrereriierereees e
CHECK-LIST - AFORAMENTO GRATUITO

Assunto: Constituicdo de Aforamento Gratuito
Identificacdo do imdvel: (area do terreno, endereco, municipio e estado)

Situacdo Ocupacional: (quem estd ocupando atualmente o imdvel ou se

estd desocupado)

Check-list do processo Fls.

Requerimento de aforamento.

Identificagdo do interessado.

Planta do imével.

Memorial descritivo da poligonal da
area.

Titulo de propriedade ou posse
(escritura, formal de partilha e
outros), se for o caso.

Certidao de Registro de Imdveis que
remonte a cadeia sucessoria, se for o
caso, e de acordo com o
enquadramento legal.

Audiéncias do art. 100, alineas a, b, ¢
e d ou declaragdo de ndo
sujeicdo/outras audiéncias
necessarias.

CVR (Célculo do Valor de Referéncia)
atualizada.

Cépia do Despacho concessorio do
aforamento primitivo de unidade
auténoma de edificio em condominio.

10

Cépia da CVR (Calculo do Valor de
Referéncia) do aforamento primitivo
de unidade autbnoma em edificio em
condominio.




11 Cépia do contrato enfitéutico do
aforamento primitivo de unidade
auténoma de edificio em condominio.

12 Inscricdo de ocupacdo (se for o caso).

13 Comprovacgdo de quitagdo de taxas e
laudémios.

14 Informacdo da inexisténcia de érgao
publico interessado no imdvel.

15 Outro documento que justifique ou
esclarecga o pedido.

16 Parecer circunstanciado/conclusivo.

17 Certidao Negativa de Débitos,

Certidao Negativa de Divida Ativa.

CHECK-LIST - AFORAMENTO ONEROSO

Assunto: Constituicao de Aforamento Oneroso
Identificacdo do imdvel: (area do terreno, endere¢o, municipio e estado)

Situacdo Ocupacional: (quem estd ocupando atualmente o imdvel ou se

estd desocupado)

RIP:

Valor da Avaliacdo:

Item Check-list do processo Fls.

1 Ficha de Cadastro SIAPA/SPIU.

2 Requerimento e/ou Notificacdo de
aforamento (venda do dominio
atil).

3 Identificacdo e qualificagdo do
interessado.

4 Planta do imdvel.

5 Memorial descritivo da poligonal
da drea.

6 Titulo aquisitivo, quando
existente.

7 Certidao de Registro de Imdveis




descritiva de toda a cadeia
sucessoéria ou dominial, idonea a
comprovacgao do direito
pretendido.

8 Audiéncias do art. 100 do Decreto-
Lei n2 9.760/46, ou declaracdo
relativa a sua desnecessidade.

9 Informacgdo da inexisténcia de
6rgdo publico interessado no
imovel.

10 Laudo de avaliag¢ao de precisao,
elaborado pela SPU, Caixa ou por
terceiros.

11 Inscri¢do de ocupagdo (quando no
exercicio da preferéncia).

12 Comprovagao de regularidade -
receitas patrimoniais.

13 Documentacgdo do interessado.

14 Parecer conclusivo da SPU, relativo
a proposi¢do de concessdo de
aforamento.

15 Ato concessorio do aforamento.

Informamos que a documentacdo do presente checklist encontra-se
devidamente conferida e acostada aos autos e que atendem as exigéncias formais,
técnicas e legais para a concessdo do pedido.

Em / /




ANEXO XII
MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

DESPACHO CONCESSORIO DE AFORAMENTO GRATUITO

Processo n?

Interessado:

Imovel:

Area:

De acordo com as atribuicdes que me sdo conferidas pela Portaria n2

, publicada no Diario Oficial da Unido, em de de

, € pelo art. 108 do Decreto-Lei n2 9.760, de 5 de setembro de 1946, com nova

redacdo dada pela Lei n2 13.139, de 26 de junho de 2015, e com fundamento no artigo

, do Decreto-Lei n° 9.760, de 05 de setembro de 1946, combinado

com o inciso | do art. 52 do Decreto-Lei n® 2.398, de 21 de dezembro de 1987, CONCEDO
o aforamento do imdvel acima indicado.

Em, de de

Superintendente do Patrimdnio da Unido - SPU/UF



ANEXO XIlI

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

DESPACHO CONCESSORIO DE AFORAMENTO ONEROSO

Processo n®
Interessado:
Imovel:
Area:

De acordo com as atribuicdes que me sdo conferidas pela Portaria n2
, publicada no Diario Oficial da Unido, em de de , e
pelo art. 108 do Decreto-Lei n? 9.760, de 5 de setembro de 1946, com nova redagao
dada pela Lei n2 13.139, de 26 de junho de 2015, e com fundamento no artigo ,
da Lei n2 9.636, de 15 de maio de 1998, CONCEDO o aforamento do imovel

acima indicado.

Em, de de

Superintendente do Patrimdnio da Unido - SPU/UF



ANEXO XIV
MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

LIVRO:
FOLHAS:
PROCESSO N¢
RIP n?

CONTRATO DE CONSTITUICAO DE AFORAMENTO do terreno
(conceituacgao), situado Municipio de ,
Estado de

1. OUTORGANTE: A UNIAO, representada neste ato pelo Superintendente
do Patrimoénio da Unido no/em, , através da Portaria
ne , publicada no Diario Oficial da Unido, em , € Nos
termos do art. 64, inciso IX, do Regimento Interno da Secretaria do Patrimdnio da Unido,
aprovado pela Portaria MP n2 152, de 5 de maio de 2016.

2. OUTORGADO: (nome, qualificacdo)
3. OBJETO: Localizacao e descricao do imovel:
Obs.: LPM homologada em / / , conforme processo n2

. O terreno estd localizado (dentro/fora) da faixa de 100 (cem) metros
ao longo da costa maritima; (dentro/fora) de uma circunferéncia de 1.320 (mil trezentos
e vinte) metros em torno de fortificagcGes e estabelecimentos militares e (dentro/fora)
da Faixa de Seguranca de que trata o art. 12, §39, da Lei n2 13.240, de 30 de dezembro
de 2015. Nas audiéncias realizadas na forma do art. 100 do Decreto-Lei n2 9.760, de 5
de setembro de 1946, nao foram apresentados ébices a realizacdo do aforamento.

4. FUNDAMENTAGAO LEGAL:

5. DESPACHO AUTORIZADO: Do Senhor Superintendente do Patriménio
da Unido de , datado de , fls./doc n@ , do
processo acima referenciado.

6. CLAUSULA PRIMEIRA - FORO E LAUDEMIO: Que o outorgado assume a
condicdo de foreiro, ficando sujeito ao pagamento do foro anual em importancia
equivalente a 0,6% (seis décimos por cento) do valor do dominio pleno do terreno
objeto do presente contrato, estipulado pela Secretaria do Patrimonio da Unido, neste
ato, em RS (0,6% x RS ), com base na Planta de Valores Genéricos para a
localidade do imodvel, e anualmente atualizado na forma do art. 101 do Decreto-Lei n®




9.760, de 5 de setembro de 1946, a ser cobrado na forma e condi¢bes previstas em
portaria do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo, e do laudémio em
valor equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o valor do dominio pleno do terreno,
excluidas as benfeitorias, na transferéncia onerosa, entre vivos, do dominio util do
terreno ou de direitos sobre benfeitorias nele construidas, bem assim sobre a cessao de
direitos a eles relativos (art. 67 do Decreto-Lei n2 9.760, de 5 de setembro de 1946, art.
32 do Decreto-Lei n2 2.398, de 21 de dezembro de 1987, com redacao dada pela Lei n?
13.240, de 30 de dezembro de 2015 e do Decreto n? 95.760, de 12 de marco de 1988).

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se o imével objeto do presente contrato estiver
situado em zona que tenha sido declarada de interesse publico, mediante Portaria do Sr.
Secretdario do Patrimonio da Unido, a transferéncia do aforamento ndo podera ser feita
(art. 39, § 29, inciso |, alinea 'c', do Decreto-Lei n2 2.398, de 21 de dezembro de 1987 e
art. 72 do Decreto-Lei n2 95.760, de 12 de marco de 1988).

PARAGRAFO SEGUNDO - O outorgado foreiro fica sujeito a observancia da
legislacdo que dispGe sobre o meio ambiente.

CLAUSULA SEGUNDA - INADIMPLEMENTO - O atraso no pagamento do
foro acarretara para o outorgado foreiro a incidéncia de multa, juros moratdrios e
demais cominagodes legais.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A falta de pagamento do foro implicard a
inscricdo do débito em Divida Ativa.

PARAGRAFO SEGUNDO - O n3o pagamento do foro durante 3 (trés) anos
consecutivos ou 4 (quatro) anos intercalados importara na caducidade do aforamento
(art. 101, paragrafo uUnico, do Decreto-Lei n? 9.760, de 5 de setembro de 1946),
procedendo-se na forma do disposto nos artigos 118 a 121 do Decreto-Lei n2 9.760, de 5
de setembro de 1946.

CLAUSULA TERCEIRA - EXTINCAO DO AFORAMENTO - O Aforamento
extinguir-se-a por inadimplemento de clausula contratual, por acordo entre as partes,
pela remicdo do foro, nas zonas onde ndo mais subsistam os motivos determinantes da
aplicacdo do regime enfitéutico; pelo abandono do imével, caracterizado pela ocupacao,
por mais de 5 (cinco) anos, sem contestacdo, de assentamentos informais de baixa
renda, retornando o dominio atil a Unido; por interesse publico, mediante prévia
indenizacdo; ou a critério do Presidente da Republica, por proposta do Ministério do
Planejamento, Desenvolvimento e Gestao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Consistindo o inadimplemento da cldusula
contratual no ndo pagamento do foro durante 3 (trés) anos consecutivos ou 4 (quatro)
intercalados, é facultado ao foreiro, sem prejuizo do disposto no art. 120 do Decreto-Lei
n2 9.760, de 5 de setembro de 1946, revigorar o aforamento mediante as condi¢des que
Ihe forem impostas.



PARAGRAFO SEGUNDO - Caracteriza hipdtese de rescisio do presente
contrato, sem direito a qualquer indenizacdo, a utilizacdo do imdvel para exploracdo de
trabalhadores submetidos a condi¢cbes andlogas a de escravo ou a qualquer condicao
desumana ou degradante, configurada com a inclusdo do nome do titular do contrato
de aforamento em cadastro de empregadores mantido por drgdo publico oficial,
conforme regulamentagdo constante da Portaria Interministerial MTE/SDH n? 2, de 12
de maio de 2011.

PARAGRAFO TERCEIRO - Na consolida¢do pela Unido do dominio pleno do
terreno que haja concedido em aforamento, deduzir-se-a do valor do mesmo dominio a
importancia equivalente a 17%, correspondente ao dominio direto.

PARAGRAFO QUARTO - A remicdo do aforamento serd feita pela
importancia correspondente a 17% do valor do dominio pleno do terreno, hipdtese em
que, uma vez efetuado o resgate, o 6rgao local da SPU expedird certificado de remigao
para registro no Cartério de Iméveis.

CLAUSULA QUARTA - O presente contrato de aforamento sera regido pelo
Decreto-Lei n? 9.760, de 5 de setembro de 1946, pela Lei n? 9.636, de 15 de maio de
1998, pela Lei n2 13.139, de 26 de junho de 2015 e pela legislacdo superveniente.

CLAUSULA QUINTA - As despesas de transmissdo e de registros
cartorarios, porventura incidentes, correrao por conta do outorgado.

CLAUSULA SEXTA - Foro - Fica eleito o foro da Justica Federal de
, Estado de , com renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas decorrentes do presente contrato.

CLAUSULA SETIMA - O outorgado foreiro apresentou as certiddes
negativas de Débitos Tributdrios para com a Receita Federal, Divida Ativa da Unido (bem
como débitos com INSS, em se tratando de pessoa juridica).

E eu, , matricula SIAPE ne,
lavrei o presente contrato, em duas vias de igual teor e forma, com forga de escritura
publica (art. 74 do Decreto-Lei n2 9.760, de 5 de setembro de 1946 e art. 12, da Portaria
n2 40, de 18 de marco de 2009, com nova redacao dada pela Portaria n? 217, de 16 de
agosto de 2013), que subscrevo e assino

ASSINATURAS:

OUTORGANTE:
OUTORGADO:




TESTEMUNHAS:
1.

Cln®

CPF n®

Cl n2

CPF ne




ANEXO XV

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

LIVRO:
FOLHAS:
PROCESSO N2
RIP n?

CONTRATO DE COMPRA E VENDA E CONSTITUICAO DE AFORAMENTO,
que entre Si fazem a Unido como Outorgante Vendedora

como Outorgado Comprador, do dominio util do terreno de propriedade da Unido,
caracterizado como com area situado em

Em (dia) do més de do ano de

, ha Superintendéncia do Patrimbnio da Unido em ,
compareceram as partes entre si ajustadas e contratadas, de um lado, como Outorgante
Vendedora, a Unido, representada, de acordo com a Portaria n? 200, de 29 de junho de
2010, da Secretaria do Patrimonio da Unido, publicada no DOU de 30/06/2010, Secdo 2,
pagina 75/76, pelo Superintendente do Patrimbnio da Unido no Estado

, Senhor
brasileiro, (estado civil), (profissao),
portador da Cédula de ldentidade e inscrito no cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda CPF/MF n2 , residente e
domiciliado em , e de outro lado, como
Outorgado  Comprador, o  Senhor ,  brasileiro,

(estado civil), (profissdo), portador da Cédula de Identidade
e inscrito no cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda CPF/MF
ne , residente e domiciliado em , e,

perante as testemunhas nomeadas no final do presente contrato, foi pela Outorgante
dito que:

CLAUSULA PRIMEIRA: Por forca do art. 20 da Constituicdo Federal, a
Unido é senhora e legitima possuidora do terreno, com area , assim
descrito: (inserir memorial descritivo da area).




CLAUSULA SEGUNDA: Tendo em vista o despacho de autoriza¢do de

venda do dominio util, exarado pelo Superintendente do Patrimonio da Unido no Estado

, em (data), as fls. no

processo acima referido, e considerando tudo o que mais consta daquele processo

administrativo e com fundamento no art. 13 da Lei n? 9.636/98, pelo presente contrato,

a Outorgante vende ao Outorgado o dominio util do imdvel descrito e caracterizado na
Clausula Primeira.

CLAUSULA TERCEIRA: O preco é de RS

( reais) pago por meio de
Documento de Arrecadacdo Federal DARF, expedido pela Superintendéncia do
Patrimonio da Unido em , recolhido no Banco
, n? do Banco _ , Agéncia , em

(data), cujo comprovante encontra-se as folhas do

processo em referéncia, pelo que dd ao Outorgado plena, geral, rasa e irrevogavel
quitacdo dessa quantia, transferindo-lhe, por forca deste instrumento, o dominio util,
posse, direito e acdo que exercia sobre o imdvel, comprometendo-se a torna-lo sempre
bom, firme e valioso.

CLAUSULA QUARTA: Sem prejuizo das demais obrigacdes legais, bem
como daquelas previstas no presente instrumento, assume o Outorgado a condicdo de
foreiro, ficando sujeito: I) ao pagamento: a) do foro anual, em importancia equivalente a
0,06% (seis décimos por cento) do valor do dominio pleno do terreno objeto do
presente contrato, que, nesta data, é RS
( reais), anualmente
atualizado, na forma do art. 101 do Decreto-Lei n2 9.760, de 5 de setembro de 1947,
que serd cobrado na forma e condi¢des previstas em Portaria do Ministério do
Planejamento, Desenvolvimento e Gestdao; o atraso no pagamento do foro acarretard
para os outorgados foreiros a incidéncia de multa, juros moratdrios e demais
cominacgdes legais e a falta de pagamento do foro implicard a inscricdo de débitos em
Divida Ativa (art. 17 do Decreto-Lei n? 2.323, de 26 de fevereiro de 1987); b) do
laudémio em valor equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o valor atualizado do
dominio pleno do terreno, excluidas as benfeitorias, na transferéncia onerosa entre
vivos, ainda que por forga de decisdo judicial, do dominio util do terreno da Unido, bem
assim na cessao de direitos a eles relativos, nos termos do art. 32 do Decreto-Lei n?
2.398, de 21 de dezembro de 1987; Il) a pena de caducidade do aforamento, se ocorrer
o atraso, por trés anos consecutivos ou quatro intercalados, no pagamento do foro,
conforme o disposto no paragrafo Unico do art. 101 do Decreto-Lei n? 9.760/46.

CLAUSULA QUINTA: Se o imdvel estiver situado em zona que tenha sido
declarada de interesse do servico publico, através de Portaria do Secretdrio do
Patrimbnio da Unido, a transferéncia do aforamento ndo podera ser feita (art. 32 §29,
inciso |, alinea "c", do Decreto-Lei n? 2.398/87 e art. 72 do Decreto n? 95.760/88).



CLAUSULA SEXTA: O aforamento extinguir-se-a por inadimplemento de
clausula contratual, por acordo entre as partes, pela remicdo do foro, nas zonas onde
ndao mais subsistam os motivos determinantes da aplicacdo do regime enfitéutico, pelo
abandono do imodvel; caracterizado pela ocupacdo, por mais de 5 (cinco) anos, sem
contestacdo, de assentamentos informais de baixa renda, retornando o dominio util a
Unido, por interesse publico, mediante prévia indenizagdo, ou a critério do Presidente
da Republica, por proposta do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestao.

CLAUSULA SETIMA: Pelo presente instrumento, o outorgado declara,
expressamente e para todos os fins de direito, que esta de acordo com as seguintes
condicles: a) que sdo responsabilidade do Outorgado as providéncias necessdrias ao
registro do presente contrato no Cartério do Registro de Imdveis, no prazo de trinta
dias, contados desta data; b) que a presente venda é feita ad corpus, ndo respondendo
o Outorgante pelos riscos de evicgao.

CLAUSULA OITAVA - Fica eleito o foro da Justica Federal de
, Estado de , com renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas decorrentes do presente contrato.

CLAUSULA NONA - Outorgado foreiro apresentou a certiddo negativa de
débitos tributarios para com a Receita Federal, Divida Ativa da Unido (bem como
débitos com o INSS, em se tratando de pessoa juridica). O presente Termo contratual
sera publicado, em extrato, no Diario Oficial da Unido, ficando condicionada a essa
publicacdo a plena eficacia do mesmo. Pelo Outorgado, foi dito, entdo, que aceitava o
presente contrato, nos seus expressos termos, para que produza os desejados efeitos
juridicos. E, por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam a
Outorgante, por seu representante,
(nome do representante), e
pelo Outorgado, juntamente com as testemunhas que ao final assinam, presentes a
todo ato, depois de lido e achado conforme, o presente instrumento, o qual é lavrado
em livro préprio da Superintendéncia do Patrimonio da Unido em, valendo o mesmo
como escritura publica, de acordo com o art. 74 do Decreto-Lei n2 9.760/46.

ASSINATURAS:

OUTORGANTE:

OUTORGADO:

TESTEMUNHAS:

1.

Cln® CPF n®

Clne CPF ne




ANEXO XVI

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

NOTIFICACAO

A Superintendéncia do Patrimoénio da Unido em ,
vem notificar o foreiro abaixo relacionado da CADUCIDADE de seu aforamento, com
amparo no art. 101, paragrafo Unico, do Decreto-Lei n? 9.760, de 5 de setembro de
1946, tendo em vista a inadimpléncia de trés foros consecutivos/quatro intercalados, de
sua responsabilidade. Em face de tanto, concede-se o prazo de noventa dias, a contar
do recebimento desta NOTIFICACAO, para a apresentacdo de reclamacdo ou solicitacdo
de revigoracdo de aforamento com amparo no art. 118 do Decreto-Lei n? 9.760, de
1946. As eventuais reclamacdes deverdo estar acompanhadas dos documentos de
arrecadacdo - DARF habeis a demonstracdo de insubsisténcia da caracterizacdo da
situacdo de caducidade.

Superintendente do Patrimdnio da Unido - SPU/UF
NOME

CPF/CGC

ENDERECO DO IMOVEL

DEBITOS



ANEXO XVII

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

EDITAL DE NOTIFICACAO

A Superintendéncia do Patrimonio da Unido no Estado de
, vem notificar o(s) foreiro(s) abaixo relacionado(s) da
CADUCIDADE de seu(s) aforamento(s), com amparo no art. 101, paragrafo Unico, do
Decreto-Lei n2 9.760, de 5 de setembro de 1946, tendo em vista a inadimpléncia de trés
foros consecutivos ou quatro intercalados, de sua responsabilidade. Em face de tanto,
concede-se o prazo de noventa dias, a contar da data de publicacdo deste EDITAL, para
a apresentacao de reclamacdo ou solicitacdo de revigoracdo de aforamento com
amparo no art. 118 do Decreto-Lei n2 9.760, de 1946. As eventuais reclamacgdes deverao
estar acompanhadas dos documentos de arrecadacdo - DARF habeis a demonstracdo de
insubsisténcia da caracterizacdo da situa¢do de caducidade.

Superintendente do Patrimdnio da Unido - SPU/UF
NOME

CPF/CGC

ENDERECO DO IMOVEL

DEBITOS



ANEXO XVIII
MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO

SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

PROCESSO N¢
RIP N2

Ilmo. Sr(a)

Superintendente do

Patrimonio da Unido em

O abaixo assinado vem apresentar a V.S5.2 reclamacdo aos termos da
Notificacdo que comunicou a situacdao de caducidade do aforamento do imével adiante
descrito, em face da inexisténcia de foros inadimplidos capazes de configurar a situacao,
conforme comprovantes de pagamento anexos.

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Logradouro:

NUmero:

Complemento (casa, apartamento, sala, loja):

Bairro/Distrito:

Municipio-UF:

CEP:

DADOS DO REQUERENTE

Nome: CPF/CNPJ: / Nacionalidade:
Identidade: Orgio expedidor: / Logradouro:
Numero:

Complemento (casa, apartamento, sala, loja):

Bairro/Distrito:

Municipio-UF:

CEP: / Tel.: / Cel.: / Estado civil: Casado ()
Solteiro () Viavo () Divorciado () Separado ().
Regime de casamento: Comunhao total ()
Comunhao parcial () Separacdo de bens ()

Nome do conjuge:

CPF:

DADOS DO PROCURADOR

Nome:

CPF/CNPJ: / Nacionalidade:

Identidade:

Orgio expedidor: / Logradouro: / Nimero:

Complemento (casa, apartamento, sala, loja):

Bairro/Distrito:

Municipio-UF:

CEP: / Tel: / Cel:




ENDEREGO PARA CORRESPONDENCIA

Logradouro: Nlmero:

Complemento (casa, apartamento, sala, loja): | Bairro/Distrito:

Municipio-UF: CEP:

Declaro, sob as penas da lei, que as informacdes prestadas neste
requerimento e nos documentos em anexo sdo a mais pura expressdo da verdade.

Local e data

Assinatura do Declarante, ou seu Representante legal




ANEXO XIX

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

CONCESSAO DE REVIGORACAO DE AFORAMENTO

Processo N¢

RIP N2:

Interessado:

Imodvel:

De acordo com as atribuicdes que me sdo conferidas pelo art. 119 do
Decreto-Lei n2 9.760, de 5 de setembro de 1946, com a redagdo conferida pela Lei n2
11.481, de 31 de maio de 2007, concedo a REVIGORACAO DO AFORAMENTO do imével
acima referido.

Superintendente do Patrimonio da Unido - SPU/UF



ANEXO XX

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

CANCELAMENTO DE AFORAMENTO

Processo Ne:

RIP N2:

Interessado:

Imodvel:

De acordo com as atribuicdes que me sdo conferidas pelo art. ,
inciso do Regimento Interno da Secretaria do Patriménio da Unido, aprovado
pela Portaria MP n¢9 , de de de 20 , e com

fundamento no art. 121 do Decreto-Lei n2 9.760, de 5 de setembro de 1946, promovo o
CANCELAMENTO do aforamento do imodvel acima referido, determinando a
correspondente anotacdo no contrato enfitéutico pertinente. Encaminhe-se a CJU/UF.

Superintendente do Patrimdnio da Unido - SPU/UF



ANEXO XXI

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO

SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

PORTARIA N°, DE DE DE 20 .
0] , ho uso da
competéncia que lhe foi delegada/subdelegada pelo art., inciso, da Portaria n° , de
de de 20, e tendo em vista o disposto no art. 103 do

Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, com a redacdo que lhe foi dada pelo
art. 32 da Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, resolve:

Art. 1° Autorizar a remicdo dos aforamentos dos terrenos

Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.



ANEXO XXII

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO

SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

EDITAL DE NOTIFICAGAO N° /SPU/ /, DE DE DE20__

A SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO-SPU/UF notifica os
detentores do dominio util dos imdveis mencionados na Portaria ,
de de de 20___, publicada no Didrio Oficial da Unido, Secao, Edicdode
de de 20 , para que requeiram a remicdo do aforamento dos

referidos imdveis, por meio de aquisicdo do dominio direto. Os interessados deverao
comparecer na Superintendéncia do Patrimbénio da Unido em ,

situada em dias Uteis, no horario de 8:00 as
12:00 e 14:00 as 18:00.

Superintendente do Patrimonio da Unido



ANEXO XXIII

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

NOTIFICACAO N° /SPU/ /, DE DE DE 20.

Interessado:
Processo: (MENCIONAR PROCESSO DE REMICAO DE AFORAMENTO)
Imovel:

RIP:

Prezado(a) Senhor(a),

Em atencdo ao seu requerimento de remicdo do aforamento do imével
acima indicado, informamos que, promovida a avaliagdo do imdvel em questao, foi
apurado em de de 20, o valor de RS (), correspondente ao dominio direto do terreno
(17%), que poderd ser pago a vista, conforme disposto no art. 12, da Lei n? 13.240, de
2015.

Em razdo de tanto, e lembrando que o prazo de validade da avaliacdo
realizada é de 6 (seis) meses a contar da elaboracdo do respectivo laudo, solicitamos seu
comparecimento na Superintendéncia do Patrimonio da Unido no Estado localizada na,
para manifestar seu interesse na remi¢ao do aforamento.

Atenciosamente,

Superintendente do Patrimonio da Unido — SPU/UF



ANEXO XXIV

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

MANIFESTACAO DO FOREIRO

Senhor Superintendente do Patriménio da Unido no Estado

Em atencdo a Notificacdo n° /SPU/, de. _de de 20 ,
manifesto meu interesse na aquisicao do dominio direto do imdvel situado na pelo valor

de RS ( ), com pagamento a vista, conforme disposto no art.
12, da Lei n2 13.240, de 2015.

Local e data:

Assinatura do foreiro ou representante legal:



ANEXO XXV

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

MINUTA DE CONTRATO DE REMIGCAO DO AFORAMENTO

CONTRATO DE REMICAO DO AFORAMENTO, que entre si celebram a
Unido, como outorgante, e o(a) Sr.(a) como outorgado, do imdvel situado no Municipio
de (endereco), objeto do RIP

o

n , conforme Processo n°

Aos dias do més de do ano de dois mil e
(//), na Superintendéncia do Patrimoénio da Unido em, compareceram as partes entre si
justas e contratadas, de um lado, como detentora do dominio direto a UNIAO,
representada neste ato, de acordo com o art. 39, inciso Il, da Portaria SPU n? 200, de 29
de junho de 2010, pelo Sr.(a), e de outro lado como foreiro(a), o(a) Sr.(a)
, brasileiro(a), portador(a) da
Carteira de Identidade n° , e CPF n°
para celebrarem o presente contrato de remicao do
aforamento, em conformidade com o que consta do Processo Administrativo n°

1. FUNDAMENTO LEGAL: art. 39, da Lei n? 13.240, de 30 de dezembro de
2015, Portaria n? __ de __ de __ de que autoriza a remicao dos aforamentos dos
terrenos que menciona.

2. DESCRICAO E LOCALIZACAO DO IMOVEL: imével situado na com area
total de ( ), confrontando com descrito e caracterizado sob o Registro e
Matricula n® , fls. , livro , de / / do Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de objeto do aforamento concedido no Processo
Administrativo n°

3. CONDICAO PARA REMICAO DO AFORAMENTO: A VISTA. 3.1. Mediante
pagamento integral no valor de RS _
( ), correspondente a 17% do valor venal do
dominio pleno do imédvel, estipulado segundo a avaliacdo da Secretaria do Patrimonio
da Unido formalizada em laudo especifico, tendo sido a mencionada importancia
recolhida em / / , por meio do Documento de Arrecadacdo de
Receitas Federais - DARF, no Banco , Agéncia, conforme cépias em
anexo.




E, assim, por se acharem ajustados e contratados, assinam o presente

contrato a UNIAO, como Outorgante, e o(a)
Sr.(a) , como
Outorgado(a), juntamente com as
testemunhas

)

presentes a todo ato, cujo instrumento, depois de lido e achado conforme o presente
instrumento, o qual é lavrado em livro préprio da Superintendéncia do Patriménio da
Unido em , valendo o mesmo como escritura publica,
conforme o art. 74 do Decreto-Lei ne 9.760/46. E eu
, lavrei este CONTRATO DE

REMICAO DO AFORAMENTO, que assino.

ASSINATURAS:
OUTORGANTE:

OUTORGADO:

TESTEMUNHAS:

Cl n?
CPF n2

Cl n®
CPF n?




ANEXO XXVI

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

CERTIFICADO DE REMICAO DO AFORAMENTO

CONCEITUACAO/IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
DIMENSOES/CONFRONTACOES: AREA:
PROCESSO N°

RIP N°:

A SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM, em consonancia
com o art. 103 do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de setembro de 1946, com a nova redacao
que lhe foi dada pelo art. 32 da Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998 e com base no art.
124 do citado Decreto-Lei, para fins de averbacdo no Registro de Iméveis, CERTIFICA que
o imovel acima identificado, cadastrado em nome do(a)
Senhor(a) , CPF n°
, detentor(a) do dominio util, conforme documentac¢do constante do

Processo n° , teve o dominio pleno consolidado através de

Remicdo do Aforamento do dominio direto, tudo conforme Processo de Remicdo n°
, ficando a UNIAO desvinculada

de qualquer dominio sobre o imdvel em epigrafe.

, de de 20

Superintendente do Patrimdnio da Unido - SPU/UF



ANEXO XXVII

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, DESENVOLVIMENTO E GESTAO
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

EXTRATO DO CONTRATO

Espécie: Contrato de Constituicao de Aforamento

Processo:

Objeto: Imoével situado na

Contratante: Unido

Foreiro:

Data de celebracao:




ANEXO XXVIilI

PROCEDIMENTOS - AFORAMENTO GRATUITO DE IMOVEIS DA UNIAO

Orgao/Area Passo n2 Descri¢do

Caracterizagao 1 Notificagdo aos interessados
para que requeiram o
aforamento.

Nucleo de Atendimento ao 2 Recebimento do

Publico (NAP) requerimento eletrénico do
interessado.

Caracterizacdo 3 Analise da situagdo do
terreno.

Destinagao 4 Analise da documentacgao do
requerimento e verificacao
da existéncia de Inscricdo de
Ocupacgao.

Destinacao 5 Verificacdo em relagdo a
existéncia de preferéncias ao
aforamento.

Destinagao 6 Exame do pedido de
aforamento gratuito.

Gabinete 7 Acompanhamento de
audiéncias.

Caracterizacao 8 Avaliagcdo do imével.

Destinacao 9 Elaboragdo da minuta de
contrato de aforamento.

CJU/UF 10 Controle prévio da legalidade
do ato da assinatura do
contrato.

Superintendente 11 Assinatura do contrato de
aforamento.

Interessado 12 Registra contrato no CRl e
devolve copia na SPU/UF.

Cadastro 13 Alteragdes cadastrais.

Servico de Arrecadacdo e 14 Cobranca do foro.

Cobranga

Obs.: As etapas detalhadas e o fluxo dos procedimentos do aforamento
gratuito estdo detalhados no "Manual do Processo de Aforamento Gratuito".




PROCEDIMENTOS - AFORAMENTO ONEROSO DE IMOVEIS DA UNIAO

Orgdo/Area Passo n2 Descricdo

Caracterizagao 1 Notificacdo aos interessados
para que requeiram o
aforamento.

Nucleo de Atendimento ao 2 Recebimento do requerimento

Publico (NAP) eletrénico do interessado.

Caracterizacgdo Analise da situacdo do terreno.

Destinagdo 4 Andlise da documentagdo do
requerimento e verificacdo da
existéncia de Inscricdo de
Ocupacgao.

Destinagdo 5 Verificagdo em relagdo a
existéncia de preferéncias ao
aforamento.

Destinagao 6 Exame do pedido de
aforamento oneroso.

Caracterizagao 7 Avaliagdo do imdvel.

Destinacao 8 Notificacdo do valor de venda
ao interessado.

Gabinete 9 Acompanhamento de
audiéncias.

Destinagdo 10 Elaboragdo da minuta de
contrato de aforamento.

CJU/UF 11 Controle prévio da legalidade
do ato da assinatura do
contrato.

Superintendente 12 Assinatura do contrato de
aforamento.

Interessado 13 Optar por pagamento a vista
através de DARF ou parcelado.

Interessado 14 Registro do contrato no CRl e
devolve cdpia na SPU/UF.

Cadastro 15 AlteragGes cadastrais.

Servigo de Arrecadagao e 16 Cobranga do foro.

Cobranga

Obs.: As etapas detalhadas e o fluxo dos procedimentos do aforamento
oneroso estdo detalhados no "Manual do Processo de Aforamento Oneroso".




ANEXO XXIX
(Incluido pela Portaria n2 7.890, de 01 de julho de 2021)

COMUNICACAO PREVIA

MINISTERIO DA ECONOMIA - SECRETARIA ESPECIAL DE DESESTATIZACAO,
DESINVESTIMENTO E MERCADOS, SECRETARIA DE GOVERNANCA E COORDENAGAO DO
PATRIMONIO DA UNIAO

Para

Nome do Foreiro
Endereco

Bairro

CEP

Prezado(a)s Senhor(a)es,

Comunicamos que os detentores do dominio util do imdvel RIP n°

, doravante denominados "foreiros", estdo autorizados a promover a remicao

do foro e a consolidacdo do dominio pleno do referido imdvel mediante pagamento dos

valores abaixo discriminados, conforme Nota Técnica n° , de_/ [/
vinculada ao Processo Administrativo n°

a) RS , correspondente ao valor do dominio direto do terreno
(17%), com desconto de 25% para pagamento a vista, de acordo com avaliacdo realizada
pela Secretaria de Coordenacdo e Governanca do Patriménio da Unido - SPU, valida até
__/_/ .0 pagamento a vista podera ser realizado desde que atendidas as seguintes
condic¢bes, cumulativamente, conforme disposto no art. 16-D da Lei n° 9.636, de 21 de
junho de 1998:

| - Seja apresentada manifestacdo de interesse para a aquisicdo a vista
com o desconto no prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data do recebimento
de notificacdo da inclusdo do imével na Nota Técnica citada no primeiro paragrafo;

Il - Seja efetuado o pagamento a vista do valor da aliena¢do no prazo de
60 (sessenta) dias, contados a partir da data da manifestagdo de interesse do
adquirente.



b) RS correspondente ao valor atual do aforamento proporcional,
que devera ser atualizado até a data da efetiva remicdo do foro.

Esclarecemos que todos os procedimentos para a aquisicdo do dominio
direto deverdo ser realizados pelo Aplicativo SPUApp, disponivel nas lojas Google Play
(Android) e Apple Store (iOS), inclusive o recebimento da notificacdo, o registro da
manifestacdo de interesse, a emissdao dos DARFs de remicdo de foro, do aforamento
proporcional e de outros débitos incidentes sobre o imdvel, caso existam.

A efetivacdo da remicdo de foro dependerd da comprovacdao de que o
foreiro estd em situacao fiscal e trabalhista regular (art. 27, IV e V, da Lei n2 8.666, de 21
de junho de 1993) e da quitacdo de todas as obrigacGes pendentes na Secretaria de
Coordenacdo e Governanca do Patrimonio da Unido - SPU, inclusive aquelas objeto de
parcelamentos, que deverdo estar quitadas na data da efetiva remicdo de foro.

Os DARFs de remicdo de foro e do aforamento proporcional deverao ser
quitados obrigatoriamente até as respectivas datas de vencimento, respeitado o prazo
maximo de até 60 dias para efetivacdao da quitacao, contados a partir da manifestacao
de interesse, para pagamento a vista com desconto de 25%, conforme artigo 16-D da Lei
n°9.636, de 1998.

Esclarecemos que esta Comunicacdo Prévia ndo substitui a Notificacdo
prevista no art. 16-D da Lei n° 9.636, de 1998 e que a referida Notificacdo, bem como a
Manifestacdo de Interesse, também prevista na Lei n° 9.636, de 1998, serdo realizadas
no SPUApp. Assim, para iniciar o processo de remicao de foro, serd necessario receber e
emitir a ciéncia na Notificagdo, que sera enviada pelo SPUApp.

Destacamos que a emissdo da ciéncia na Notificacdo no SPUApp deve ser
realizada somente se for do seu interesse iniciar o processo de remic¢do do foro,
considerando que a referida ciéncia inicia a contagem dos prazos de 30 dias para aceite
da Manifestacdo de Interesse e de 60 dias para quitacdao do DARF a vista com desconto
de 25%. Ressaltamos, ainda, que o descumprimento de qualquer um desses prazos,
independentemente do motivo, ou a constatacdo de débitos que ndo sejam quitados
tempestivamente, implicard na perda do direito de pagamento a vista com desconto,
conforme art. 16-D da Lei n° 9.636, de 1998.

Local e data

Secretaria de Coordenacdo e Governanga do Patriménio da Unido - SPU



ANEXO XXX
(Incluido pela Portaria n2 7.890, de 01 de julho de 2021)

NOTIFICACAO AO FOREIRO

MINISTERIO DA ECONOMIA - SECRETARIA ESPECIAL DE DESESTATIZACAO,
DESINVESTIMENTO E MERCADOS, SECRETARIA DE GOVERNANCA E COORDENAGAO DO
PATRIMONIO DA UNIAO

Notificacdon®, de _/ /

Prezado(a) Senhor(a),

A SECRETARIA DE COORDENACAO E GOVERNANCA DO PATRIMONIO DA
UNIAO - SPU notifica os detentores do dominio util do imével RIP n°, localizado no
endereco (endereco completo), mencionado(s) na Nota Técnica n° , de
_/_/ _, disponivel no Processo Administrativo n° , para gque requeiram a
remicdo do aforamento do referido imovel, por meio de aquisicdo do dominio direto.

Informamos que, promovida a avaliacdo do imdvel em questdo, foi
apuradoem _/ / pelo valor de RS , correspondente ao dominio
direto do terreno (17%), que podera ser pago a vista com desconto de 25%, desde que
atendidas as seguintes condi¢des, cumulativamente, conforme disposto no art. 16-D da
Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998:

| - Tenha sido apresentada manifestacdo de interesse para a aquisicao a
vista com o desconto no prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data do aceite
nesta notificacdo de inclusdo do imdvel na Nota Técnica citada no primeiro pardgrafo
desta notificacao;

Il - Tenha sido efetuado o pagamento a vista do valor da aliena¢do no
prazo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data da manifestacao de interesse do
adquirente.

A efetivacdo da remicdo de foro dependerd da comprovacdao de que o
foreiro estd em situacdo fiscal e trabalhista regular (art. 27, IV e V, da Lei n2 8.666, de 21
de junho de 1993) e da quitacdo de todas as obrigacGes pendentes na Secretaria de
Coordenacdo e Governanca do Patrimobnio da Unido - SPU, inclusive aquelas objeto de
parcelamentos, que deverdo estar quitadas na data da efetiva remicao de foro.

Os DARFs de remicao de foro e do aforamento proporcional deverao ser
quitados obrigatoriamente nos seus respectivos vencimentos, respeitado o prazo
maximo de até 60 dias para efetivacdao da quitacdo, contados a partir da manifestacao
de interesse, para pagamento a vista com desconto de 25% na remicdo, conforme artigo
16-D da Lei n° 9.636, de 1998.



A remicdo de foro serd realizada pela modalidade ad corpus.

Destacamos que a emissdo da ciéncia nesta Notificacdo deve ser realizada
somente se for do seu interesse iniciar o processo de remicdao do foro, considerando
que a referida ciéncia inicia a contagem dos prazos de 30 dias para aceite da
Manifestacdo de Interesse e de 60 dias para quitagdo do DARF a vista com desconto de
25%. Ressaltamos, ainda, que o descumprimento de qualquer um desses prazos,
independentemente do motivo, ou a constatacdo de débitos que ndo sejam quitados
tempestivamente, implicard na perda do direito de pagamento a vista com desconto,
conforme art. 16-D da Lei n°® 9.636, de 1998.

Ciente do foreiro



ANEXO XXXI
(Incluido pela Portaria n2 7.890, de 01 de julho de 2021)

MANIFESTACAO DE INTERESSE DO FOREIRO

Senhor Superintendente do Patrimonio da Unido no

Estado

Em atencdo a Notificaggon® _ de _/ / , venho, por meio
desta, manifestar meu interesse na aquisicdo do dominio direto do imdvel inscrito sob o
RIP n2 XXXX, situado na ( ) pelo valor de RS ,

com pagamento a vista com desconto de 25%, conforme disposto no art. 16-D, da Lei n®
9.636, de 15 de maio de 1998.

De acordo do foreiro:




ANEXO XXXII
(Incluido pela Portaria n2 7.890, de 01 de julho de 2021)

MINUTA DO CERTIFICADO DE REMICAO DE AFORAMENTO

MINISTERIO DA ECONOMIA, SECRETARIA ESPECIAL DE  DESESTATIZACAO,
DESINVESTIMENTOS E MERCADOS, SECRETARIA DE COORDENAGCAO E GOVERNANCA DO
PATRIMONIO DA UNIAO, SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM

CERTIFICADO DE REMICAO DO AFORAMENTO

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:
CONCEITUACAO:
DIMENSOES/CONFRONTACOES:
AREA TOTAL:

AREA DA UNIAO:

FRACAO IDEAL:

PROCESSO N°

RIP N°

A SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO EM
, em consonancia com o art. 103 do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de
setembro de 1946, com a nova redacdo que lhe foi dada pelo art. 32 da Lei n° 9.636, de
15 de maio de 1998 e com base no art. 124 do citado Decreto-Lei, para fins de
averbacdo no Registro de Imodveis, CERTIFICA que o imdvel acima identificado,

cadastrado em nome do(a) Senhor(a)

, CPF n° ,
detentor(a) do dominio util, conforme documentacdo constante do Processo
n° , teve o dominio pleno consolidado através de Remicao
do Aforamento do dominio direto, tudo conforme Processo de Remicao
n° , ficando a UNIAO

desvinculada de qualquer dominio sobre o imdvel em epigrafe.

A

Superintendéncia do Patriménio da Unido - SPU/UF




