INSTRUGAO NORMATIVA N2 2, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2014

Estabelece os procedimentos utilizados
na destinacdo de imdveis da Unido para
regularizacdo fundidria de interesse
social.

A SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO, no uso de suas atribuicdes previstas
nos arts. 19, inciso |, € 52, inciso Il, do Regimento Interno da Secretaria do Patrimonio da Uniao,
aprovado pela Portaria MP n? 220, de 25 de junho de 2014 e com fundamento no art. 12, lll,
art. 39, lll, art. 59, XXII e XXIII, art. 62, art. 20, art. 170, lll da Constituicao Federal de 1988, na
Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001, na Lei n2 11.977, de 7 de julho de 2009, no Decreto n?
4.887, de 20 de novembro de 2003, na Lei n? 11.952, de 25 de junho de 2009, no art.19 do
Decreto n2 3.725, de 10 de janeiro de 2001, no art. 41 do Decreto n? 8.189, de 21 de janeiro
de 2014, e art. 19, 18, 22-A e 31 da Lei n© 9.636, de 15 de maio de 1998, combinados com o
art. 18-A do Decreto-lei n2 9.760, de 5 de setembro de 1946, art. 72 do Decreto-lei n? 271, de
28 de fevereiro de 1967, art. 52 do Decreto-Lei n2 2.398, de 21 de dezembro de 1987, resolve:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Esta Instrugdo Normativa disciplina os procedimentos utilizados na
destinacdo de imdveis da Unido para regulariza¢do fundidria de interesse social e aplica-se a
Secretaria do Patrimbnio da Unido - SPU e as suas Superintendéncias, assim como a outros
entes habilitados, mediante convénios e contratos, para o exercicio das atividades nela
estabelecidas, em cumprimento a legislacdo vigente.

CAPITULO Il
GESTAO COMPARTILHADA E PARCERIAS INSTITUCIONAIS

Art. 22 A regulariza¢ao fundiaria de interesse social em imdveis da Unido serd
orientada por diretrizes de gestao compartilhada e parcerias institucionais.

Paragrafo unico. As parcerias devem ser formalizadas por meio de acordos e
termos de cooperacgao técnica, convénios, contratos ou outros instrumentos apropriados.

Art. 32 Os instrumentos de formalizagdo das parcerias serao propostos pelos
Superintendentes ou pelos Coordenadores-Gerais da Secretaria do Patrimonio da Unido e
assinados pela autoridade competente, a saber:

| - Superintendentes do Patriménio da Unido para acordos ou termos de
cooperacado técnica que ndo envolvam repasse de recurso, para intercdmbio de informacdes
sobre o patrimoénio da Unido em seus respectivos Estados, nos termos da Portaria SPU n2 245
de 16 de agosto de 2007;

Il - Secretario (a) do Patrim6nio da Unido para os demais acordos ou termos de
cooperacao técnica, que ndo envolvam repasse de recurso, cujo objetivo seja a regularizacao
fundidria de interesse social e a provisao de habitacdo de interesse social em imdveis da Unido.

Art. 42 Os instrumentos de formalizacdo de parceria tratados no artigo anterior,
guando assinados pelos Superintendentes do Patrimonio da Unido, deverdo ser submetidos a
ciéncia do(a) Secretario(a) do Patrimonio da Unido em até 30 dias.



Art. 52 O instrumento de formalizacdo de parceria deverd explicitar o objeto e
as finalidades da cooperagao, bem como o planejamento e a forma de implementagao das
acdes necessdrias a regularizacdo fundiaria de interesse social nos imdveis da Unido, de
acordo com as necessidades de cada caso e estabelecer a divisdo de responsabilidades entre
os signatarios para garantir a regularizacdo juridico-cartorial, cadastral, urbanistica e
ambiental do(s) assentamento(s) informal(is), com previsdo para:

| - a execucdo de plano de trabalho, que deve constar do acordo como anexo,
consolidando os compromissos estabelecidos entre os participes;

Il - a formacdo de um comité gestor com a participacdo dos signatarios do
acordo, que terd como atribuices propor, discutir e deliberar sobre as acdes necessarias ao
alcance das finalidades e ao cumprimento do objeto da cooperacao firmada;

Il - a criacdo de grupos de trabalho sobre matérias especificas ligadas ao objeto
da cooperacdo, cuja finalidade, composicdo e competéncias deverdo ser aprovadas pelo
comité gestor, conforme a necessidade.

Pardgrafo Unico. O instrumento de formalizacdo de parceria deverd ainda
estabelecer a atribuicdo dos participes, considerando as especificidades de cada caso,
conforme as seguintes etapas da regulariza¢do fundiaria:

| - diagndstico do assentamento, cadastramento socioeconémico das familias e
levantamento fisico das moradias com memorial descritivo dos lotes;

Il - o levantamento fisico e a producao de base cartografica do assentamento
com memorial descritivo da area total;

Il - a elaboracdo de projeto de regularizagdo fundiaria, a indicacdo do
assentamento como areas ou zonas de especial interesse sociais, a responsabilidade de quem
aprova e licencia o projeto de regulariza¢ao;

IV - a necessidade de obras de infraestrutura melhorias e/ou urbanizacéo;

V - a promocao de agdes de cidadania, inclusao social e gera¢do de trabalho e
renda;

VI - a promocgao de atividades para fomentar a participacao da sociedade civil
e a elaboracdo de material de capacitacao e divulgacao das acdes de regularizacao fundiaria;

VIl - a disponibilizacao de corpo técnico, de equipamentos e de logistica para
deslocamento, a organizacdo e logistica do trabalho de campo, e a disponibilizacdo de acervo
técnico, histérico e de informacdes cadastrais;

VIII - a fiscalizacdo e o monitoramento do assentamento, apds sua regularizacdo
fundiaria, em especial para o controle social, de forma a garantir a vinculagdo da drea da Unido
para moradia de interesse social.

CAPITULO Il
GESTAO DEMOCRATICA E PARTICIPACAO SOCIAL

Art. 62 As acOes de regularizacdo fundidria de interesse social em areas da
Unido devem garantir a gestdo democratica, por meio da participacdo da populacdo
diretamente afetada pelo projeto e do fortalecimento das instdncias da sociedade civil.



Art. 72 Devem ser realizadas reunides, audiéncias, assembleias e consultas
publicas, antes do inicio do cadastramento das familias que ocupam os iméveis da Unido,
visando a prestacdo de informacdes, esclarecimentos sobre direitos e a participacdo da
populacdo beneficiada em todas as etapas do processo de regularizacao fundidria.

CAPITULO IV
INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 82 No ambito dos programas de regularizacdo fundiaria de interesse social
em areas da Unido poderdo ser usados os seguintes instrumentos de destinacao:

| - concessdao de uso especial para fins de moradia - CUEM, nos termos da
Medida Proviséria n2? 2220/2001, Lei n? 9.636/1998, Lei n? 10.257/2001 e IN SPU n2 02 de
23/11/2007;

Il - concessdo de direito real de uso - CDRU, nos termos do Decreto-Lei 271/67,
da Lein? 11.952/2009, Lei n® 9.636/1998, e Portaria SPU n2 89/2010;

Il - cessdo, nos termos do Decreto-Lei n2 9.760/1946 e Lei n? 9.636/1998, na
seguinte modalidade:

a) sob regime de Concessao de Direito Real de Uso - CDRU, nos termos do
Decreto-Lei n2 271/1967, da Lei n2 9.636/1998 e da Lei n2 10.257/2001;

IV - doacgdo, nos termos da Lei n2 9.636/1998;

V - titulagdo de reconhecimento de dominio aos remanescentes das
comunidades de quilombos;

VI - autorizacdo de uso para comércio, nos termos do art. 92 da Medida
Proviséria n? 2.220/2001.

Art. 92 Quando houver necessidade de reconhecimento de ocupag¢do em area
da Unido como medida intermedidria no processo de regulariza¢ao fundidria, podera ser
utilizada a Autorizacdo de Uso Sustentdvel - TAUS, nos termos da Portaria SPU n2 89/2010.

Art. 10 Nos imdveis onde serdo desenvolvidos projetos de regularizagao
fundidria de interesse social, identificando-se ocupantes cujas rendas ultrapassem o limite de
5 salarios minimos, caso exista conveniéncia e oportunidade, bem como interesse publico,
poderdo ser utilizados os seguintes instrumentos onerosos, desde que preenchidos os
requisitos legais:

I- a cessdo de uso e a concessao de direito real de uso onerosa, regulamentada
na IN SPU n2 01/2014;

II- a venda de imdveis residenciais oriundos da extinta RFFSA, ndo-operacionais,
cuja ocupacdo por familias de baixa renda seja comprovadamente anterior a 6 de abril de
2005, nos termos da Lei n? 11.483/2007, art. 12, e Lei n2 9.636/98, art. 26 e 27;

Ill- a venda do dominio pleno aos ocupantes que ndo se enquadrarem nos
critérios de baixa renda, com preferéncia aqueles de boa-fé, observadas a legislacdo
urbanistica local e outras disposicoes legais pertinentes, conforme disposto na Lei n?
9.636/98, art. 26 € 29, § 12 e 29,

IV - a venda do dominio pleno ou util, com a preferéncia nas condi¢cGes de que
tratam os arts. 12 a 16 16, e 17, § 32, conforme disposto na Lei n2 9.636/98, art. 29 caput.



Secao |
Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia — CUEM

Art. 11 A Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia - CUEM serd aplicada,
como forma do reconhecimento do direito fundamental a moradia, ao ocupante que possuir
como seu, por cinco anos, até 30 de junho de 2001, ininterruptamente e sem oposicao, imével
da Unido situado em &rea urbana, de até 250 metros quadrados, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a qualquer
titulo, de outro imdvel urbano ou rural, conforme disposto no §12 do art. 183 da Constituicao
Federal e Medida Provisdria n? 2.220/2001.

Art. 12 A Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia devera observar o
disposto na Instrugcdo Normativa SPU n2 02/2007, que dispde sobre o procedimento para a
Concessao de Uso Especial para fins de Moradia - CUEM e da Autorizacao de Uso em imdveis
da Unido.

Secao Il
Concessao de Direito Real de Uso — CDRU

Art. 13 A Concessdao de Direito Real de Uso serd outorgada para fins de
regularizacdo fundiaria e habitacdo de interesse social, urbanizacdo, edificacdo, cultivo da
terra, aproveitamento sustentdvel das varzeas, preservacdao das comunidades tradicionais e
seus meios de subsisténcia ou outras modalidades de interesse social em areas urbanas, nos
termos do art. 72 do Decreto Lei n? 271/1967.

Art.14 A Concessao de Direito Real de Uso poderd ser outorgada gratuita e
diretamente aos beneficidrios finais que possuirem renda mensal familiar ndo superior a 5
(cinco) salarios minimos, de forma individual ou coletiva (a associa¢cdes e cooperativas ou
conjunto de familias).

Art. 15 No ambito da Amazonia Legal, a regulariza¢ao fundiaria de areas rurais
situadas parcial ou totalmente em dreas inaliendveis da Unido arrecadadas pelo Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria, fica a cargo do Ministério do Desenvolvimento
Agrario, que promovera a aliena¢do da drea ou outorga de Concessao de Direito Real de Uso
- CDRU, nos termos da Lei n? 11.952/2009, do art. 62 do Decreto n? 7.341/2010 e Portaria
Interministerial N2 596 de 22 de dezembro de 2011.

§12 Compete a SPU a identificacdo das dreas inalienaveis da Unido para a
outorga de CDRU pelo Ministério do Desenvolvimento Agrario, de acordo com o art. 62 da Lei
n2 11.952/2009.

§29 Cabe ao Ministério do Desenvolvimento Agrario realizar consulta junto a
SPU quanto ao interesse na gleba a ser regularizada, nos termos do art. 10 do Decreto n?
6.992/2009.

Secao lll
Cessao

Art.16 A destinacdo de imdveis da Unido poderd ser feita ao agente
intermediario do processo de regularizacao fundiaria de interesse social, responsavel pela
titulacdo dos beneficiarios, por meio da cessdo sob o regime de concessdo de direito real de
uso.



§12 Serd aplicada preferencialmente a cessdo sob regime de concessao de
direito real de uso em dreas da Unido destinadas a projetos de habita¢ao de interesse social
promovidos por érgdos publicos ou entes privados.

§22 Na cessdo para o agente intermediario, deverd constar na portaria
autorizativa e no respectivo contrato a finalidade da cessdo, o prazo para seu cumprimento, a
periodicidade da prestacdo de contas e a fiscalizacdo do cumprimento dos encargos do
contrato.

Secao IV
Doagao

Art. 17 A doagao de imovel da Unidao podera ser realizada diretamente ao
ocupante ou para agente intermedidrio do processo de regularizacdo fundiaria de interesse
social, responsavel pela titulacdo dos beneficidrios, sempre com encargo de se manter o
imovel como moradia e prazo de inalienabilidade por 5 (cinco) anos.

§12 O imédvel da Unido podera ser doado, quando ndo houver interesse publico
ou social em manter o dominio publico federal, nos termos do art. 23 da Lei n2 9.636/1998.

§22 Podem ser beneficidrios da doacdo, conforme disposto no art. 31 da Lei
9.636/1998:

| - Estados, Distrito Federal, Municipios, fundag¢bes publicas e autarquias
publicas federais, estaduais e municipais;

Il - empresas publicas federais, estaduais e municipais;

[ll - fundos publicos e fundos privados dos quais a Unido seja cotista, nas
transferéncias destinadas a realizacdo de programas de provisdo habitacional ou de
regularizacdo fundidria de interesse social;

IV - sociedades de economia mista voltadas a execug¢dao de programas de
provisdo habitacional ou de regularizacao fundiaria de interesse social; ou

V - beneficidrios, pessoas fisicas ou juridicas, de programas de provisao
habitacional ou de regularizacdo fundidria de interesse social desenvolvidos por 6rgaos ou
entidades da administracdo publica, para cuja execucdo seja efetivada a doagao.

§32 Na doacdao para agente intermedidrio, devera constar na portaria
autorizativa e no respectivo contrato a finalidade da doagao e o prazo para seu cumprimento,
a periodicidade da prestacdo de contas e a fiscalizacdo do cumprimento dos encargos do
contrato.

§42 O beneficidrio final pessoa fisica deve possuir renda familiar mensal ndo
superior a 5 (cinco) saldrios minimos e n3do ser proprietario de outro imével urbano ou rural,
devendo constar no contrato de doacdo a proibicdo de alienar o imdvel recebido pelo prazo
de 5 anos, nos termos do § 52 do art. 31 da Lei n29.636/1998.

Secao V
Titulo de Reconhecimento de Dominio

Art. 18 O Titulo de Reconhecimento de Dominio aplica-se aos remanescentes
das comunidades de quilombos e deve seguir a delegacao disposta na Portaria Interministerial
n?210/2014, de 16/06/2014.



§12 Como direito subjetivo garantido pela Constituicdo Federal, a titulacdo a
comunidade remanescente de quilombo ocupante de 4rea da Unido serd obrigatoriamente
conferida pelo Poder Publico, ndo se submetendo a andlise de conveniéncia e oportunidade
administrativa.

§22 Em terrenos de marinha ou acrescidos de marinha o reconhecimento de
dominio aos remanescentes das comunidades de quilombos sera realizado por meio da CDRU.

§32 O Titulo de Reconhecimento de Dominio ou de Concessao de Direito Real
de Uso serd coletivo e pré-indiviso, em nome da associacdo representante da comunidade
remanescente de quilombo legalmente constituida, sem qualquer O6nus financeiro, com
obrigatdria insercdo de clausula de inalienabilidade, imprescritibilidade e impenhorabilidade,
nos termos do Decreto n2 4.887/2003, art. 17, e IN n2 57 do INCRA, de 20/10/2009, art. 24.

Secao VI
Autorizacdo de Uso para Comércio

Art. 19 Quando houver a utilizacdo da area exclusivamente para
desenvolvimento de atividade econGmica, poderd ser aplicada a autorizacdo de uso prevista
no art. 92 da Medida Proviséria n2 2.220, de 2001, a quem comprovar que, até 30 de junho de
2001, possuiu como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, imével da Unido
de até duzentos e cinquenta metros quadrados, quando situado em area urbana desde que o
requerente ndo possua outro estabelecimento, tenha renda familiar de até cinco salarios
minimos e o exercicio da atividade econ6mica seja para sustento préprio ou de sua familia, de
acordo com os procedimentos previstos na Instru¢do Normativa SPU n2 02/2007.

Secgdo VII
Autoriza¢ao de Uso Sustentavel

Art. 20 O Termo de Autorizacdo de Uso Sustentavel - TAUS podera ser
outorgado em cardater excepcional, transitério e precario, nos termos da Portaria SPU n?
89/2010, as comunidades tradicionais que ocupam ou utilizam as seguintes areas da Unido:

I- areas de varzeas e mangues, enquanto leito de corpos de agua federais;
Il - mar territorial;

Il - dreas de praia maritima ou fluvial federais;

IV - ilhas federais fluviais, ocednicas ou situadas em faixa de fronteira;

V - acrescidos de marinha e marginais de rio federais;

VI - terrenos de marinha e marginais presumidos.

Pardgrafo unico. O Termo de Autorizacdo de Uso Sustentavel podera ser
outorgado nas seguintes modalidades:

| - coletiva, em nome de uma coletividade de familias ou de sua entidade
comunitdria representativa: por poligonal fechada com coordenadas de pontos geodésicos da
area utilizada para fins de moradia ou area de uso tradicional coletivo dos recursos naturais;

Il - individual, de area circunscrita, conforme o caso: a uma area definida em
poligonal fechada por pontos georreferenciados, respeitados os limites de tradi¢cdo das posses
existentes no local ou a um raio de até 500m, a partir de um ponto geodésico



georreferenciado estabelecido no local de moradia do requerente, respeitados os limites de
tradigdo das posses existentes no local.

CAPITULO V
TITULACAO ADMINISTRATIVA

Art. 21 Considera-se titulagao administrativa a formalizagao do instrumento de
regularizacdo mediante contrato ou termo, na forma individual ou coletiva, ao beneficiario
final ou ao agente intermediario, especificando-se a finalidade da transferéncia de direitos
sobre o imdvel, as condi¢Oes e o prazo para que sejam atingidos os objetivos que motivaram
a destinacdo do imdvel da Unido, se for o caso, respeitadas as demais exigéncias estabelecidas
em lei, sem prejuizo de outras condi¢cdes que a Administracdo entenda necessarias.

§12 Denomina-se titulacdo individual aquela em que cada beneficidrio, pessoa
fisica, recebe o titulo correspondente a drea exata que ocupa.

§22 Denomina-se:

| - titulacdo coletiva pura: aguela em nome de entidade (pessoa juridica)
representativa, estando os beneficidrios (pessoas fisicas) identificados no processo
administrativo correspondente;

Il - titulagdo coletiva plurima ou para conjunto de familias: aquela em nome de
varios beneficidrios (pessoas fisicas).

Art. 22 O titulo coletivo devera explicitar a fracdo ideal e/ou area que caberd a
cada beneficidrio, podendo tratar de fragdes iguais ou diferentes, caso em que devera haver
registro de acordo entre as partes para a diferenciagao.

Paragrafo Unico. A opgao pela forma coletiva ndo impede que a Administracao
emita uma via do titulo para cada familia beneficiada.

Art. 23 Os titulos administrativos deverdao ser emitidos, prioritariamente, em
nome da mulher ou dos dois conjuges, se houver certiddo de casamento ou declaracao de
unido estavel.

Art. 24 A titulacdo administrativa, no ambito dos programas de regulariza¢ao
fundidria de interesse social, pode ser feita diretamente pela Unido as familias beneficidrias,
ou por agente intermediario promotor da regularizagao fundiaria de interesse social que
tenha recebido da Unido a cessao de direitos reais sobre o imovel.

Art. 25 A titulacdo administrativa ao agente intermediario sera realizada por
meio de cessdo sob regime de concessao de direito real de uso ou doacdo, prevendo-se no
contrato a transferéncia de direitos reais aos beneficiarios finais.

§12 - O contrato firmado pela Unido com o agente intermedidrio estabelecera:

| - prazo determinado para o cumprimento das obrigacdes do agente
intermediario;

Il - que a titulacdo aos beneficidrios finais seja por prazo indeterminado;
lIl - o cumprimento das etapas da regularizacao;
IV - as condi¢cGes em que sera firmada a titulacdo com os beneficiarios finais; e

V - outras disposicdes que a Administracdo entenda necessdrias.



§22 - Quando a titulagdo administrativa for feita ao Municipio, Estado ou ao
Distrito Federal, além das cldusulas citadas no caput, o contrato deverd estabelecer que o
agente intermediario, por instrumentos de controle de uso e ocupacao do solo, mantenha o
interesse social do imovel destinado.

Art. 26 Apds a realizagdo da titulagao administrativa devera ser providenciada
a regularizacdo cadastral do imdvel nos sistemas cadastrais da SPU.

Art. 27 Atitulacdo administrativa ao agente intermedidrio podera ocorrer ainda
gue imével ndo esteja devidamente regularizado junto ao Cartério de Registro de Imdveis,
devendo, neste caso, prever expressamente se a responsabilidade pelo registro definitivo em
nome dos beneficidrios finais, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, compete ao agente
intermediario ou a Unido.

Art. 28 Quando o responsdvel pelo registro for o agente intermediario, este
devera informar a SPU, no prazo maximo de 10 (dez) dias apds a efetivacdo do ato junto ao
Cartdrio de Registro de Imdveis.

CAPITULO VI
TRANSFERENCIA

Art. 29 O direito real de uso, o dominio Util ou pleno de drea ou imével da Uniao,
outorgado pela Unido para fins de regulariza¢do fundidria e provisao habitacional de interesse
social, sdo transferiveis por ato intervivos, por sucessado legitima ou testamentdria, nos termos
do Cédigo Civil, Lei n2 10.406/02.

Art. 30 A transferéncia de direito do agente intermedidrio aos beneficidrios
finais, relativo ao imdvel cedido, concedido ou alienado gratuitamente, é permitida aqueles
que se enquadrem como familias de baixa renda, ou seja, aquelas com renda mensal familiar
de até 5 (cinco) saldrios minimos.

Art. 31 A transferéncia do direito relativo ao imdvel cedido ou concedido
gratuitamente no ambito de programas de regulariza¢ao fundidria e provisao habitacional de
interesse social depende de autorizacao prévia da Superintendéncia do Patriménio da Unido
no Estado onde o imovel se localizar.

§12 - A Superintendéncia do Patrimbnio da Unido emitira a Certidao
Autorizativa de Transferéncia (CAT) identificando o beneficiario da transferéncia e a
comprovacao de sua condicdo de baixa renda.

§29 - As transferéncias devem ser registras no Cartorio de Registro de Imédveis
e averbadas na Superintendéncia do Patrimoénio da Unido pelos adquirentes, nos prazos
legais, conforme disposto no art. 32, §§ 42 e 52, do Decreto-Lei n? 2.398/87 e art. 116, do
Decreto-Lei n2 9.760/46.

Art. 32 Os cessionarios e concessionarios de baixa renda sdo isentos do
pagamento de laudémio na transferéncia de direitos reais sobre imdveis da Unido para
terceiros autorizados pela SPU nos termos dos arts. 12 e 22 do Decreto-Lei n® 1.876/1981.

Art. 33 Na transferéncia de imdveis da Unido, do agente intermediario aos
beneficiarios finais, devera ser mantido o mesmo regime de utilizacdo.

§12 O instrumento de contrato deverd conter cldusula expressa afirmando a
possibilidade de transferéncia, caso em que serdo mantidas todas as condi¢cdes do direito



transferido. Tal cladusula devera estar também expressa no contrato particular de compra e
venda.

§29 A transferéncia entre o agente intermediario e o beneficiario final que
ocorrer em decorréncia de encargo estabelecido em contrato de cessdo ou doacdo, fica
dispensada da emissdo de Certiddo Autorizativa de Transferéncia (CAT).

§32 E dispensada a realizacdo de novo contrato entre a SPU e o beneficiario
final que tenha recebido seu titulo do agente intermediario da regularizacdo fundidria.

Art. 34 O Termo de Autorizacdo de Uso Sustentavel - TAUS, o Titulo de
Reconhecimento de Dominio ou a Concessdo de Direito Real de Uso - CDRU aos
remanescentes das comunidades de quilombos ndo sdo transferiveis por ato intervivos, mas
apenas por sucessao legitima ou testamentaria.

§1° E vedada a transferéncia do Termo de Autorizacdo de Uso Sustentdvel em
areas de varzeas, mangues e praias maritimas litoraneas, cuja finalidade é garantir a posse
tradicional de comunidades tradicionais e preservacdo do meio ambiente.

§22 No caso de falecimento do beneficiario, os seus sucessores, se
caracterizados como comunidade tradicional, deverdo receber novo termo.

Art. 35 Poderd haver mudanca do regime de utilizacao, promovida de oficio ou
a pedido da parte interessada, apds andlise de oportunidade e conveniéncia por parte da SPU,
dos imdveis da Unido regularizados, sem mudanca de beneficidrio responsavel pelo imével,
nos seguintes casos:

| - Conversdao do TAUS em CDRU ou CUEM, apds o processo demarcatério da
Linha de Preamar Médio - LPM ou Linha Média de Enchentes Ordindarias - LMEO, em qualquer
area do territdrio nacional, ou da demarcagdo simplificada, quando se tratar de area localizada
na Amazonia Legal;

Il - Conversao de inscricao de ocupagdao em CUEM ou CDRU;

Paragrafo Unico. No caso de conversao de regime a SPU devera realizar a
atualizacdo cadastral no SIAPA e providenciar o novo registro na matricula do imével no
Cartdrio de Registro de Iméveis.

CAPITULO VI
INSTRUCAO PROCESSUAL

Art. 36 De acordo com o estabelecido nesta IN, todos os procedimentos de
destinacdo de imdveis da Unido para regularizacdo fundiaria de interesse social deverdo ser
autuados em processos administrativos préprios, devidamente instruidos segundo as normas
da Administracdo Publica.

§12 O processo administrativo podera ser aberto por iniciativa da Unido ou por
solicitacdo do interessado. Neste ultimo caso, o requerimento para sua abertura devera ser
dirigido a Superintendéncia do Patrimoénio da Unido no Estado onde o bem se localizar ou no
Distrito Federal, devendo o(s) requerente(s) indicar, no momento da solicitacdo:

| - o endereco e descri¢cdo da area/imdvel solicitado;

II- o histérico da ocupacdo que justifica a regularizacdo e demais informacoes
complementares que auxiliem no diagnéstico da ocupacdo:



Il - Documentos de identificacdo do(s) solicitante ou responsavel pelo(s)
solicitante(s):

a) Quando pessoa fisica: CPF, documento de identificacdo civil e certiddo de
casamento, se for o caso;

b) Quando pessoa juridica: CNPJ, estatuto social ou regimento interno, ato que
habilita e documentos de identificacdo do representante legal, observada a alinea anterior.

§22 A pessoa juridica que se propuser a atuar como agente intermedidrio no
processo de regularizacdo fundidria, além da documentacdo presente no paragrafo anterior,
deverd apresentar:

| - Diagndstico geral da ocupacdo, incluindo situacdo fisica, urbanistica,
ambiental, cartorial, nimero de familias estimado, dados socioeconémicos (informacdes
sobre o cadastramento socioecon6mico dos ocupantes, caso ja tenha sido realizado) e outras
informacdes disponiveis, como projetos de intervencdo, cronogramas de execucdo, fontes de
recursos, definicdo de diretrizes para a infraestrutura e urbanizacao, relatos e registros sobre
eventuais acdes que ja tenham sido empreendidas para a regularizacdo da area.

§32 O processo administrativo, aberto por iniciativa da Unido ou por solicitacdo
do interessado, deverd conter ainda, cumulativamente ao indicado nos paragrafos §§ 12 e 29,
dentro das especificidades de cada caso:

| - Planta de situacdo e localizagdo, e memorial descritivo do imovel,
devidamente assinado por profissional habilitado;

Il - Comprovagao do dominio da Unido sobre o imével e informacado se existe
ou ndo impedimento judicial para destinacdo da area;

[ll - Espelho atualizado dos sistemas de informagdes sobre imdéveis da Unido
referente a area em questao;

IV - Poligonal da area do assentamento informal com sobreposicdo das
informacdes cadastrais (RIPs) e cartoriais (matriculas); e

V - Declara¢do de uso e ocupac¢do do solo emitida pelo municipio ou pela
Superintendéncia para o imdvel em questao.

Art. 37 Anteriormente a titulacdo administrativa, a Superintendéncia do
Patrimbénio da Unido devera providenciar, durante a instru¢dao processual, o seguinte
conteddo minimo:

| - Portaria de Declaracdo de Interesse Publico - PDISP, publicada no Didrio
Oficial da Unido;

Il - Laudo de avaliacdo atualizada do imével, assinado por técnico habilitado, de
acordo com os parametros estabelecidos na Instru¢cdo Normativa n2 1, de 02 de dezembro de
2014;

Il - Nota Técnica circunstanciada e objetiva, que aborde a destinacdo e o
instrumento proposto para a regularizacdo fundidria da ocupacdo, sob aspectos faticos,
técnicos, juridicos e de conveniéncia e oportunidade administrativa, evidenciando-se o
atendimento do interesse publico e o cumprimento da funcdo socioambiental do imodvel;



IV - Despacho de dispensa de licitacdo, providenciando-se a publicacdo do
extrato de dispensa ou inexigibilidade quando assim estabelecido pela lei n2 8.666/93;

V - Portaria que autoriza a destinacdo do imdvel, adequada ao instrumento
proposto e a situacdo especifica, publicada no Diario Oficial da Unido.

Art. 38. No caso das destinacdes cujas autorizacdes extrapolem o limite de
competéncia dos(as) Superintendentes, os processos administrativos deverdo ser
encaminhados pelas Superintendéncias, ao Departamento de Destinacdo Patrimonial da
Unidade Central da Secretaria do Patrimonio da Unido, devidamente instruidos com os
documentos tratados nos arts. 36 e 37 desta IN, ou com suas respectivas minutas.

Paragrafo Unico. A n3o observancia do contido no caput deste artigo fard com
que o processo seja remetido de volta a SPU/UF de origem, anteriormente a andlise do pleito,
para a devida complementacao.

Art. 39 Os documentos e informacgdes presentes no processo administrativo,
além de comprovar o atendimento dos critérios gerais e especificos ao instrumento escolhido
em cada caso, devem representar, o mais fielmente possivel, a situacdo dominial, cadastral e
urbanistica-ambiental do imével objeto da acdo de regularizacao fundiaria.

Art. 40 Autorizada a destinacdo do imdvel pela autoridade competente, por
meio da publicacdo da respectiva portaria, o processo administrativo serd encaminhado para
assinatura do contrato ou termo.

§19 Caso seja necessaria qualquer alteracdo na minuta do termo ou contrato,
posteriormente a autorizagdo, as alteragGes e justificativas para sua realizacdo deverao ser
registradas no processo, evidenciando-se ndao haver necessidade de nova consulta a
autoridade que autorizou a transferéncia de direitos sobre o imdvel.

§29 Apds a assinatura do contrato ou termo, devera ser publicado seu extrato
na imprensa oficial.

§32 Até a finalizacdo da regularizacdo fundiaria, deverdao ser juntados ao
processo administrativo todos os documentos relativos aos procedimentos previstos nesta IN.

§42 A inexisténcia de alguns dos documentos referidos ndao impede a
tramitacdo do processo, podendo ser providenciados posteriormente, desde que nao fique
comprometida a avaliacdo de legalidade, conveniéncia e oportunidade da transferéncia
pretendida.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 41 Deverad ser procedida a regularizacdo do imdvel objeto da acdo quanto
aos aspectos cadastral, juridico-cartorial e urbanistico-ambiental, com base nos documentos
e informacGes presentes no processo administrativo, de acordo com as etapas representadas
pelo fluxograma de regularizacdo fundidria de interesse social (anexo 1).

Art. 42 Deve-se declarar de interesse do servico publico (PDISP) toda a
area/imdvel da Unido com assentamento irregular, em processo de regulariza¢do fundiaria de
interesse social, por meio de portaria.

Art. 43 A regularizacdo cadastral compreende o cadastro de todos os imoveis
em processo de regularizacdo fundidria de interesse social no SIAPA.



§12 Caso haja cadastro preexistente, devera ser procedida a corre¢do cadastral,
inclusive mediante cancelamento das inscricdes de ocupac¢do, aforamentos e outras
destinacdes incidentes, devendo ocorrer desvinculacdo dos débitos dos antigos inscritos
incidentes sobre o imdvel.

§22 Se o cadastro existente for do SPIUnet, este cadastro devera ser cancelado
para abertura de RIP no SIAPA, imediatamente apds a area ser declarada de interesse do
servigo publico.

§32 Apdbs os cancelamentos das utilizacdes antigas no SIAPA ou do imdvel no
SPIUNET - deverad ser realizada a regularizacdo cadastral do imdvel no SIAPA, permanecendo
como cadastro unificado, enquanto ndo for possivel individualizar as posses.

§42 Nos casos em que a regularizacdo fundidria for feita mediante a doacao,
apos a titulagdo administrativa, o cadastro do imdvel no SIAPA deverd ser cancelado,
mantendo-se o seu histdrico.

§52 No caso de comunidade remanescente de quilombo reconhecida por
relatdrio técnico de identificacdo e demarcacdo do INCRA ou de drgdo estadual, o RIP do
imovel cadastrado em nome da Unido, bem como o respectivo registro em cartdrio, deverd
ser cancelado em favor da outorga do titulo de dominio a comunidade quilombola,
respeitando a legislagdo incidente se o territério quilombola situar-se em terreno marinha,
quando devera ser emitido titulo de CDRU - Concessao de Direito Real de Uso em nome da
comunidade quilombola.

Art. 44 A regularizacdo juridico-cartorial compreende as transferéncias de
direitos sobre imdveis da Unido feitas no ambito administrativo e o seu registro no Cartdrio
de Registro de Imdveis competente.

§19 Verificada a situacdo dominial do imével, e identificado o dominio
inconteste da Unido, a inexisténcia do termo de incorporacao ou do registro em cartério nao
impede o inicio do processo de regularizacdo, podendo os procedimentos necessarios para a
comprovacao efetiva de dominio ser encaminhados concomitantemente, de forma a estarem
concluidos quando do envio dos titulos administrativos para registro em cartério, ao fim do
processo.

§22 Verificada a inexisténcia de registros ou transcricdes correspondentes a
area a ser regularizada, devera ser aberta matricula em nome da Unido.

§32 Os encargos da regularizacdo juridico-cartorial, inclusive em relagdo aos
trabalhos técnicos necessdrios para a abertura da matricula e eventuais correcdes nos
registros do imovel junto ao Cartério de Registro de Imdveis, poderdo ser repassados ao
agente intermedidrio do processo de regularizacdo fundidria, devendo esta incumbéncia
constar expressamente no contrato ou termo de destinagao.

Art. 45 A regularizacdo urbanistico-ambiental consiste no reconhecimento do
assentamento informal por meio de aprovacao de Projeto de Regularizacdo Fundiaria pelos
drgdos responsaveis.

§12 O licenciamento ambiental (LA), necessdrio para a regularizacdo do
assentamento, sera requerido ao 6rgdo ambiental competente pelo ente responsavel pela
regularizacdo.



§22 Nos casos em que a Unido ndo for diretamente responsavel pelo projeto,
os procedimentos necessdrios para regularizacdo urbanistico-ambiental deverao ser
acompanhados pela Superintendéncia do Patrimoénio da Unido no estado onde o
assentamento se localizar, visando garantir que havera articulacdo com a regularizacdo
juridico-cartorial e cadastral.

Art. 46 Nas dreas costeiras, a regularizacdo urbanistico-ambiental devera
considerar as diretrizes do Projeto Orla, coordenado pela SPU em conjunto com o Ministério
do Meio Ambiente, independente do municipio ter aderido oficialmente ao Projeto.

Art. 47 Todos os documentos que compdem a instrucdo processual deverdo
seguir o padrdo estabelecido nos anexos Il a XXIV desta Instrugdo Normativa devendo as
informacdes ser ajustadas e adequadas a realidade e especificidade de cada caso.

Art. 48 Os anexos desta Instrucdo Normativa serdo disponibilizados
exclusivamente via internet, na pagina eletronica da SPU.

Art. 49 As minutas de portarias autorizativas, bem como as dos contratos de
destinacdo, devem ser previamente examinadas por assessoria juridica da Administracao.

Art. 50 O Departamento de Destinacdo Patrimonial expedird, se necessario,
orientacdes complementares para a operacao e instrugao dos processos e atos previstos nesta
IN.

Art. 51 Esta Instrugcdao Normativa entra em vigor na data de sua publicagao.

CASSANDRA MARONI NUNES
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ANEXO Il - Acordo de Cooperac¢ao Técnica

ACORDO DE COOPERACAO TECNICA
QUE ENTRE SI CELEBRAM A UNIAO, POR
INTERMEDIO DO MINISTERIO DO
PLANEJAMENTO,  ORCAMENTO E
GESTAO E O [DENOMINACAO DOS
PARTICIPES. Exemplos: MUNICIPIO DE
SAO PAULO; ASSOCIACAO DE
NOTARIOS E REGISTRADORES DO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL -
ANOREG/RS], VISANDO o
DESENVOLVIMENTO DE ACOES
CONJUNTAS PARA REGULARIZACAO
FUNDIARIA E HABITACAO DE INTERESSE
SOCIAL EM AREAS DA UNIAO.

A UNIAO, por intermédio do MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E
GESTAO, representado pelo(a) [Exemplos: Secretdrio(a) do Patrimdnio da Unido
(QUALIFICACAO DA SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO), com enderego na Esplanada
dos Ministérios, Bloco “C”, Brasilia, Distrito Federal; o MUNICIPIO DE (MUNICIPIO),
representado por seu Prefeito(a) (QUALIFICACAO DO PREFEITO), domiciliado(a) no Municipio
de (MUNICIPIO), Estado (ESTADO), resolvem, de comum acordo, firmar o presente ACORDO
DE COOPERACAO TECNICA, sujeitando-se, no que couber, as disposicdes legais aplicaveis a
espécie, inclusive a Lei n.2 8.666/93, mediante as seguintes clausulas e condi¢Ges:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto do Acordo de Cooperagdao Técnica a formulagcao e a
implementacao das atividades necessarias ao pleno desenvolvimento dos programas e das
acoes de regularizagdo fundidria e de provisao habitacional em imdveis da Unido situados no
Municipio de ....cccveeeeeiiieiie, , Estado ..., , em especial:

| — o planejamento da regulariza¢ao fundidria sustentavel, inclusive as a¢des de
urbanizacao;

Il — a formulacdo de estratégias e acOes especificas para a regularizacdo das
areas identificadas;

Il — a formulacdo de estratégias e a¢Oes de provisdo habitacional de interesse
social, a fim de garantir os direitos assegurados pela Constituicdo Federal.

CLAUSULA SEGUNDA — DA FINALIDADE

O presente ACORDO tem por finalidade estabelecer cooperacdo técnica
interinstitucional entre os PARTICIPES, visando o desenvolvimento de a¢des conjuntas para a
regularizacdo fundiaria sustentavel, bem como para a identificacdo de oportunidades de
implantacdo de politicas habitacionais, em imdveis da Unido localizados no Municipio de

e /...

Esta cooperacdo se dara por meio de uma gestdo democratica e participativa
dos programas e projetos a serem implementados, observando-se as especificidades locais, a



fim de encontrar solugdes capazes de qualificar e acelerar o processo de regularizacdo
fundiaria e de provisdao habitacional em areas da Unido no Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA - DA OPERACIONALIZAGAO

A implementacdo do objeto deste ACORDO dar-se-8 por meio de ajustes
operacionais ou por planos de trabalho especificos, em aditamento ao Plano de Trabalho,
firmados pelos participes durante a vigéncia deste ACORDO, apéds o levantamento das reais
necessidades nos locais de intervengao.

PARAGRAFO UNICO: Os ajustes operacionais ou planos de trabalho especificos
serdo definidos conjuntamente pelos PARTICIPES, por meio de Resolucdes do Comité Gestor,
as areas a serem regularizadas, os procedimentos a serem adotados, as atribuicGes e as
responsabilidades dos envolvidos em cada caso, observando-se o perfil socioecondmico da
populacdo residente nas dreas, a tipologia das ocupacdes, os aspectos urbanisticos e
ambientais e respeitados os termos das legislacdes aplicaveis.

CLAUSULA QUARTA — DOS RECURSOS FINANCEIROS

O presente Acordo de Cooperacdo ndo contempla repasse de recursos
financeiros entre os PARTICIPES, devendo cada um deles arcar com as despesas necessarias
ao cumprimento de suas atribui¢cdes fazendo uso de recursos préprios.

PARAGRAFO UNICO: Fica estabelecido que o surgimento de atividades que
requeiram repasse de recursos, de um PARTICIPE ao outro, implicara na elaboracgdo de ajuste
em instrumento especifico, a ser aprovado pelos signatdrios, com participagdo bilateral ou
multilateral, conforme o caso, observada a legislacdo em vigor e o tramite correspondente.

CLAUSULA QUINTA - DO COMITE GESTOR

Fica constituido, por este instrumento, um Comité Gestor, paritdrio entre
[DENOMINACAO DOS PARTICIPES], para propor, discutir e deliberar sobre as acdes
necessarias para alcancar as finalidades e cumprir o objeto desta cooperagao, de acordo com
o Plano de Trabalho, anexo.

Compete ao Comité Gestor:

| — Zelar pelo cumprimento das finalidades e do objeto do Acordo de
Cooperagao Técnica;

Il — Analisar os programas de regularizacao fundiaria e os planos de gestao do
territério no ambito municipal, propondo as alteracdes que julgar necessarias;

lll — Identificar as areas que deverdo ser objeto de regularizacdo fundidria
sustentdvel e de provisdo habitacional de interesse social no ambito deste ACORDO;

IV - Acompanhar a formulacdo de estudos e de planos urbanisticos e fundiarios
referentes as areas definidas;

V — Acompanhar a implementacdo dos projetos das areas definidas e aprovar o
cumprimento de cada etapa da execucgdo;

VI - Elaborar relatérios trimestrais de acompanhamento das ac¢bes de
regularizacdo e propor medidas necessarias ao cumprimento das finalidades da cooperacao;

VIl — Incentivar a participac¢do social.



CLAUSULA SEXTA — DAS ATRIBUIGOES E RESPONSABILIDADES

S3o atribuicdes dos PARTICIPES para a execucdo das a¢des deste Acordo de
Cooperacgao:

A Unido, por intermédio do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gest3o,
representado pelo(a) Secretario(a) do Patrimdnio da Unido (SPU) e pela Superintendéncia do
Patrimonio da Unido [ESTADO] (SPU/[UF]):

I) colocar suas unidades, acervo técnico, informagdes cadastrais e tabelas de
valores genéricos a disposicdo do Municipio, para consulta e desenvolvimento das atividades
objeto desta cooperacao;

II) examinar a documentacdo dos detentores, a qualquer titulo, de direitos
sobre iméveis da Unido e, de acordo com a legislacdo vigente, fornecer certiddo comprovando
a situacdo juridica da ocupacao;

[ll) providenciar, para o cumprimento das finalidades da cooperagdao ora
ajustada, os acordos e instrumentos legais necessarios a outorga de direitos sobre os bens
publicos federais, observada a legislacdo pertinente;

IV) acompanhar a implementacdo dos programas e acbes de regularizacdo
fundiaria e de provisao habitacional a serem desenvolvidos em dreas publicas federais;

V) fiscalizar as a¢gOes implementadas nas areas de propriedade da Unido.
Ao Municipio de ......ccueeeeeeennnn

[) realizar, com vistas ao cumprimento das finalidades deste ACORDO:
diagndsticos das dreas; levantamentos fisicos, cartoriais e socioeconémicos; planos
urbanisticos e fundiarios; projetos e acdes de regularizacdo fundidria e de provisdo
habitacional referentes as areas definidas;

II) promover acdo governamental integrada entre érgdos dos trés entes
federados, a fim de criar um espac¢o para licenciamento dos projetos de regularizacao
fundidria e de provisao habitacional de interesse social;

[ll) promover a¢do governamental participativa, envolvendo a sociedade civil,
de forma a criar mecanismos e espac¢os de participacdo democratica para a discussao e
deliberacdao sobre os projetos de regularizacdo fundidria e de provisdao habitacional de
interesse social, especialmente da populagdo a ser diretamente beneficiada;

IV) disponibilizar a SPU a base cartografica, o cadastro dos contribuintes e as
plantas de valores do Municipio;

V) disponibilizar a SPU, para os fins especificos deste ACORDO, pessoal técnico
de apoio ao desenvolvimento das atividades;

VI) monitorar, fiscalizar e acompanhar, apds a regularizacdo fundidria do
imovel, a destinacdo do uso pelos beneficidrios;

CLAUSULA SETIMA — DO PRAZO E DA VIGENCIA

Este ACORDO tem vigéncia de [DURACAO], contados da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado por termo aditivo, de comum acordo entre os PARTICIPES, desde que
para a fiel execucdo do objeto descrito da clausula primeira, observando o limite estabelecido
no inciso Il do artigo 57 da Lei n2 8.666/93.



CLAUSULA OITAVA - DAS ALTERAGOES

Durante sua vigéncia, este Acordo de Cooperag¢ao Técnica podera ser alterado,
mediante celebracdo de Termo Aditivo, desde que de comum acordo entre os PARTICIPES e
gue ndo haja alteracdo do presente objeto.

CLAUSULA NONA — DA DENUNCIA E DA RESCISAO

Durante sua vigéncia, este Acordo de Cooperacdo Técnica poderd ser
denunciado pelo descumprimento das obrigacdes pactuadas, ou a qualquer tempo, de
comum acordo, ou por um dos PARTICIPES, ou pela superveniéncia de norma legal ou fato
que o torne unilateralmente inexequivel, observado o prazo de 30 (trinta) dias ou, ainda, ser
rescindido nas seguintes hipoteses:

| — quando ocorrer inadimplemento de qualquer de suas cldusulas e condicdes,
mediante notificacdo prévia entre os PARTICIPES;

Il — quando sobrevier fato ou disposicdo que o torne impraticavel;
Il — quando ocorrer a interrupgdo das atividades sem a devida justificativa.

Caso o presente ACORDO venha a ser denunciado ou rescindindo, os
PARTICIPES firmardo Termo de Encerramento, mantendo as obrigacdes assumidas neste
ACORDO até a quitacado total das pendéncias remanescentes.

CLAUSULA DECIMA - DA PUBLICACAO

A publicagcdo resumida do extrato deste ACORDO ou de seus aditamentos sera
providenciada pelo Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestao, até o 52 (quinto) dia
util do més seguinte ao da assinatura, devendo esta ocorrer no prazo de até 20 (vinte) dias,
daquela data no Didrio Oficial da Unido — DOU.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DIVULGAGAO

A divulgacao dos atos praticados em funcao deste ACORDO devera restringir-
se a carater educativo, informativo ou de orientacdo social, devendo constar, de qualquer
veiculo de publicidade a referéncia a todos os PARTICIPES, sendo vedada a utilizacdo de
nomes, simbolos ou imagens que caracterizem promocgao pessoal de autoridades ou
servidores publicos, conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 37, da Constituicao da
Republica.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

Para dirimir quaisquer duvidas, casos omissos ou quaisquer questées oriundas
do presente instrumento, os PARTICIPES elegem Foro da Justica Federal, Secdo Judiciaria de
Brasilia — DF.

E, por estarem assim justos e acordados com as condicdes e clausulas
estabelecidas, os PARTICIPES obrigam-se ao total e irrenunciavel cumprimento dos termos do
presente Instrumento, o qual lido e achado conforme, foi lavrado em 3 (trés) vias de igual teor
e forma, para um sé efeito, que vio assinadas pelos PARTICIPES e duas testemunhas abaixo
nomeadas e identificadas, para que produza seu juridico e legais efeitos, em juizo ou fora dele.

Brasilia/DF, ..... de.......... de..........




[Nome]
Secretario(a) do Patrimoénio da Unido

Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestao

[Nome]

Prefeito do Municipio ......ccceeeuvvveennnn.

[Nome]

Presidente da Associacdo dos Notdrios e Registradores do Estado ......................
TESTEMUNHAS:

Nome:

CPF:

RG:

Nome:

CPF:

RG:

PLANO DE TRABALHO

Para implementacdo da Cooperagdo Técnica a ser celebrada entre a Unido,
representada pelo Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo, por intermédio da

Secretaria do Patriménio da Unido, com o Municipio de ................ , Estado d ............... serd
criado um Comité Gestor, previsto na Clausula Quinta do Acordo, com as seguintes defini¢des:
| — Da Finalidade

a) O Comité Gestor, previsto na Cladusula Quinta do Acordo de Cooperacao
Técnica, tem por finalidade supervisionar, gerenciar e acompanhar a execu¢ao do Acordo de
Cooperagao Técnica entre os participes, visando o desenvolvimento de a¢des conjuntas para
a implementacdo das ac¢des de regulariza¢ao fundidria e de provisao habitacional em areas da
Unido.

Il - Das competéncias

a) Com o objetivo de contribuir para o alcance do objetivo do Acordo,
implementacdo das atividades necessarias ao pleno desenvolvimento dos programas e acoes
de regularizacdo fundiaria e de provisdao habitacional em imdveis da Unido situados no
Municipio, compete ao Comité:

— Aprovar Regimento Interno;

— Deliberar sobre questdes relativas ao objeto do Acordo de Cooperacgao e
expedir resolucdes;



— ldentificar as areas que deverdao ser objeto de regularizagdo fundiaria
sustentavel no ambito do acordo de cooperacgao;

— Instituir Grupos de Trabalho, indicando a drea ou matéria objeto dos estudos
e nomeando seus integrantes;

— Aprovar o planejamento dos Grupos de Trabalho, bem como seus relatdrios
e pareceres;

— Elaborar Planos de A¢do, com base nos relatérios e pareceres dos Grupos de
Trabalho e em deliberacdes do préprio Comité Gestor, estabelecendo prioridades, metas e
prazos;

— Realizar consultas publicas, sempre que julgar conveniente e oportuno;

— Pactuar e avaliar procedimentos que permitam alcancar as finalidades e o
objeto da cooperacdao com seguranca e com a rapidez desejada e requerida;

— Apresentar aos participes relatérios trimestrais de acompanhamento de suas
acoes e dos Planos de Acdes;

— Recorrer a outras instancias, quando as providéncias necessarias estiverem
além da sua competéncia.

Il - Da Composicao

a) O Comité Gestor serd integrado por membros efetivos e respectivos
suplentes, com composic¢do paritaria entre Unido, representada pela SPU/XX e pelo Municipio
de i, ;

b) Serd coordenado por representante dos participes, individual e
alternadamente, por periodo de 06 (seis) meses, com as seguintes competéncias:

— Representar o Comité Gestor nos atos que se fizerem necessarios;

— Preparar e convocar as reunides, ordinarias e extraordinarias;

— Definir as pautas das reunides, ouvidos os demais membros;

— Coordenar as reunioes do Comité Gestor;

— Assinar as resolucdes do Comité Gestor;

— Promover a publicagado das resolu¢des do Comité Gestor, quando necessario;

— Coordenar e acompanhar a implementacao das deliberacdes e diretrizes
fixadas pelo Comité Gestor;

— Supervisionar as atividades dos Grupos de Trabalho;

— Elaborar o relatério trimestral previsto na clausula quinta, item VI do Acordo
de Cooperacao.

IV — Dos Grupos de Trabalho

a) Para estudo e anadlise das areas e de matérias especificas ligadas ao objeto
do Acordo de Cooperacdo, bem como para a construcdo de estratégias, serdo formados
Grupos de Trabalho (GT) tripartites, formados por representantes indicados pela Unido, pelo
Municipio e pela sociedade civil, com representacao de 30%, 30% e 40%, respectivamente,
garantindo-se a participacdo da comunidade diretamente envolvida no ambito desta



cooperac¢do, ndo excluidas as outras formas de gestdao democratica, inclusive aquelas previstas
pela Lei 10.257/01 e pelo Plano Diretor Municipal.

b) Os GTs serdo instituidos por resolucdo do Comité Gestor, que indicard a area
ou matéria objeto dos estudos e nomeard seus integrantes, que n3do necessariamente
compoem o Comité Gestor.

c) O planejamento dos GTs, contendo os métodos de trabalho, a indicacdo do
relator e do coordenador, o tempo de atuacdo e o prazo para conclusdo das atividades serao
sugeridos pelos integrantes do grupo de trabalho, sujeitos a aprovacao do Comité Gestor.

d) Os GTs encaminhardo o resultado de seus estudos e analises ao Comité
Gestor, por intermédio de relatérios e pareceres, com carater consultivo.

PROPONENTE:
[Nome]
Superintendente do Patriménio da Unido em ................

APROVO o Plano de Trabalho. Brasilia/DF, ..../..../.......

[Nome]

Secretario(a) do Patrimoénio da Unido



ANEXO Il - Diagnéstico do assentamento

DIAGNOSTICO GERAL DE ASSENTAMENTO INFORMAL EM AREA DA UNIAO

1. LOCALIZACAO
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[ENDERECO OU DESCRICAO DA LOCALIZACAO]

2. ASPECTOS GERAIS DO ASSENTAMENTO

2.1 Dominialidade: [proprietario], [natureza juridica]
2.2 Area do terreno: [m?]

2.2.1 Area media dos lotes: [m?]

2.3 Numero de familias:

2.4 Populagao: [habitantes]

2.5 Perfil socioecon6mico: [faixa renda familiar - SM]

2.6 Inicio ocupacdo: [data]



2.6.1 Se for possivel levanter breve histérico da ocupacdo
2.7 Associagdao de moradores:

Sim() Na&o()

[nomes]

Legalmente constituida: Sim () Na&o ()

2.8 Densidade demografica: hab/ha

3. ASPECTOS GERAIS DO ASSENTAMENTO

3.1 Caracterizacao urbana:

3.1.1 Favela () Favela com palafita () Loteamento irregular ()

3.1.2 Utilizacdo:
Moradia () Predominantemente moradia ()

Uso comum do povo () Outro( )

Outro(

3.1.3 Projetos de urbanizacdo implantados:
Total () Parcial () Nao ()

Eliminagdo risco ( )

Infraestrutura (

EdificacGes ()

[data]
3.2 Infraestrutura e equipamentos (*):
Muito Bom Ruim | Péssimo | Total Parcial | Inexistente
bom
Abastecimento de dgua () () () () () () ()
Esgoto () () () () () () ()
Manejo de 4guas pluviais () () () () () () ()
Malha vidria () () () () () () ()
Energia elétrica () () () () () () ()
3.2.2 - Equipamentos (**):
Muito bom Bom Ruim Péssimo
Escola () () () ()
Escola () () () ()
Creche () () () ()
Areas verdes () () () ()
Unidade Saude () () () ()
Posto Policial () () () ()




3.2.3 - Servigos:

Muito Bom Ruim | Péssimo | Total Parcial | Inexistente
bom
Coleta de residuos sélidos () () () () () () ()
Transporte () () () () () () ()

3.3 Zoneamento:
Possibilidade de uso:

Afetado:

Interesse social: Sim () Nao ()
3.4 Areas de protegdo e risco:

3.4.1 Ambiental

Unidade de conservacao (***) ( )
APP ( )
Parque Estadual ( )
3.4.2 Cultural

( ) Tombado ou envoltoria
( ) Interesse historico
3.4.3 Risco

Encostas ( )
Contaminacao( )
Baixada ( )

3.5 Situagdo tabular e cadastral:

Tabular

Matricula Cartoério Area Proprietario




() Sem informacao

Cadastral

RIP

Processo Area

Responsavel

() Sem informacgao

4. ETAPAS PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA
4.1 Regularizagao juridica patrimonial

Termo cooperagao:

Cadastramento:

Contrato:

Titulagao:

Declaragdo interesse publico:

Correcdo situacdo cadastral:

Registro:

4.2 Regularizagao Urbanistico-ambiental

Projeto de Urbanizagdo: Nao () Sim ()

Aprovacdo do projeto urbanistico: Nao () Sim ()

Orgdo:

Data:
Licenciamento ambiental: Ndo () Sim ()

Org3o licenciador:

Data:

Descricao:

Remocao: [n2 familias]




Consolidagdo: [n? familias]

Custo: [valor estimado para execug¢do da obra de urbanizagao no local]
[valor estimado para provisdo habitacional das remog¢des s/ o valor da terra]
[valor da terra necessaria para provisao]

Custo total: [RS]

Financiamento: [RS], [6rgdo financiador]

(*) Para a avaliacdo da infra-estrutura considerar as seguintes variaveis:

Abastecimento de agua: (1) Atendimento (2) Constancia do abastecimento (3)
Qualidade da agua (4) Medicdo individualizada

Esgoto: (1) Atendimento (2) Ligacdo domiciliar (3) Tratamento (4) Lancamento
em local adequado

Manejo de aguas pluviais: (1) Freqliéncia de inundagao (2) Existéncia de lixo na
rede pluvial (3) Lancamento de esgoto na rede pluvial

Malha vidria: (1) Tamanho das vias de pedestre e veiculos (2) Distancia entre as
casas e as vias de circulacdo de veiculos (3) Qualidade do pavimento nas vias de pedestre e
veiculos (4) Relagdo entre altura das moradias e largura das vias

Coleta de residuos solidos: (1) Periodicidade da coleta (2) Atendimento
domiciliar (3) Lancamento irregular (4) Coleta seletiva

Energia elétrica: (1) Atendimento (2) Ligacdes clandestinas

(**) Para a avaliacao dos equipamentos considerar as seguintes variaveis:

(1) Atendimento (2) Distancia entre os equipamentos e as casas

(***) Sdo unidades de conservagao (Lei 9.985/00): Estacido Ecoldgica, Reserva
Bioldgica, Parque Nacional, Monumento Natural, Refigio da Vida Silvestre, Area de
Protecdo Ambiental (APA), Area de Relevante Interesse Ecolégico, Floresta Nacional,
Reserva Extrativista, Reserva de Fauna, Reserva de Desenvolvimento Sustentavel, Reserva
Particular de Patrimonio Natural.



ANEXO IV - Documento de Cadastro do Imével (DC)
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ANEXO V — Portaria de Declaragdo de Interesse do Servigo Publico
PORTARIAN2 ,DE DE DE?20

O(A) SECRETARIO(A) DO PATRIMONIO DA UNIAO, DO MINISTERIO DO
PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO, no uso de suas atribui¢cdes e em conformidade
com o disposto no art. 52, paragrafo Unico do Decreto-lei 2.398/87, com redag¢do dada pelo
art. 33 da Lei 9.636/98, e no processo n2 [N2 DO PROCESSO RELATIVO A DESTINACAO DA
AREA], resolve:

Art. 12 Declarar de interesse do servico publico para fins de [DESCREVER A
FINALIDADE. Ex.: regularizagdo fundidria e/ou provisdo habitacional de interesse social,
urbanizacdo de assentamento precarios, dentre outras que se aplicarem.] o imével da Unido,
classificado como [DEFINIR A NATUREZA DO IMOVEL DA UNIAO. Ex.: terreno de marinha,
acrescido, marginal, préprio nacional, dentre outros.], localizados na [ENDERECO DO IMOVEL,
OU DESCRICAO QUE POSSA IDENTIFICAR EXATAMENTE SUA LOCALIZACAO], municipio de
[MUNICfPIO], Estado de [ESTADO], com érea de [AREA TOTAL DO TERRENO, EM METROS
QUADRADOS]m?, inscrito sob o RIP n2 [N2 DO RIP DA AREA OBJETO DA PORTARIA], e
devidamente registrado no [NOME DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ONDE O IMOVEL
ENCONTRA-SE REGISTRADO] da Comarca de [COMARCA DO CARTORIO], sob a Matricula n?
[N2 DA MATRICULA NO CRI] Livro n2 [LIVRO DA MATRICULA NO CRI].

Paragrafo uUnico. A drea acima mencionada apresenta as seguintes
caracteristicas e confronta¢des: [COLOCAR O MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA. Se a area
objeto da declaracdo de interesse for parte de uma area maior, é obrigatério colocar o
memorial descritivo. Se a drea for a mesma da matricula e RIP descritos no caput do art. 19,
pode-se suprimir este paragrafo Unico].

Art. 22 O imovel descrito no art. 19, [pardgrafo Unico], é de interesse publico na
medida em que serd destinado a implantacdo de projeto de [FINALIDADE. Ex.: regularizagao
fundiaria, provisdo habitacional, dentre outras] em beneficio de [N2 DE FAMILIAS ATENDIDAS]
familias de baixa renda.

Art. 32 A SPU-[SIGLA DO ESTADO ONDE O IMOVEL ENCONTRA-SE LOCALIZADO]
dara conhecimento do teor desta Portaria ao Oficio de Registro de Imdveis da circunscri¢cdo e
ao Municipio.

Art. 42 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo.

[NOME DO(A) SECRETARIO(A) DO PATRIMONIO DA UNIAO]



ANEXO VI — Notificagdo pessoal
NOTIFICAGAO [XX] / 20[XX]

A Superintendéncia do Patrimoénio da Unido em [ESTADO] — SPU/[UF], nos
termos do art. 29, § 22, Decreto-lei n.2 1.561 de 13 de julho de 1977, c/c o art. 17, § 29, da Lei
n2 9.636/98, c/c o paragrafo Unico do art. 52 do Decreto-Lei n? 2.398/87 e da Portaria/SPU
[INCLUIR PORTARIA DECLARANDO A AREA DE INTERESSE DO SERVICO PUBLICO] expede a
presente notificacdo para informar Vossa Senhoria, inscrito como ocupante, da revogacdo da
inscricdo de ocupacdo e consequente cancelamento da utilizacdo associada ao RIP [nnnn
nnnnnn-nn], sem prejuizo dos débitos em haver. Tais débitos, relativos as taxas de ocupacao
dos exercicios de [ESPECIFICAR OS ANOS DOS DEBITOS], deverdo ser pagos via DARF, que pode
ser emitido pela Internet, no site www.spu.planejamento.gov.br

O imével de [AREA]m?, identificado pelo RIP [nnnn nnnnnn-nn], localizado no
municipio de [MUNICIPIO], inscrito sob o regime de ocupacdo em nome de [NOME DO
OCUPANTE], foi declarado de interesse publico para fins de regularizacdo fundidria, nos
termos da Portaria/SPU n? [Portaria DISP], conforme processo n.2 [N2 DO PROCESSO
RELATIVO A AREA TOTAL].

Vossa Senhoria tem noventa dias para manifestar-se. Apds o decurso desse
prazo esta Superintendéncia tomard as providéncias necessdrias para o cancelamento da
inscricdo de ocupacao.

[LOCALIDADE], [DATA].

[NOME DO(A) SUPERINTENDENTE DA SPU/UF]

Superintendente do Patrimonio da Unido em [ESTADO]

[OCUPANTE]
[ENDERECO]
[MUNICIPIO] - [UF]
CEP [CEP]



ANEXO VIII — Nota Técnica
Nota Técnican? /[SETOR]/SPU-[UF]/SPU/MP
ASSUNTO: Regulariza¢do Fundiaria do imovel [xxxxxx]

Referéncia: Processo N2 [XXXXX.XXXXXX/XXXX-XX]

SUMARIO EXECUTIVO

1. [Dizer de forma resumida sobre o qué trata o processo, sempre detalhando
o nome do requerente, a localizacado, classificacdo, RIP e tamanho do imdvel, a finalidade da
destinacdo e o numero de familias beneficiadas.]

ANALISE
| — Do imével
Situagao Juridico Cartorial

2. Descrever o imdvel, com sua classificacdo, tamanho e tratar sobre a
regularidade cartorial da propriedade do imével da Unido, como foi incorporado etc.

Situagdo Cadastral

3. Abordar a situacdo cadastral do imdvel, inserir o nimero do RIP atualizado,
narrar se houve necessidade de migracdo de sistema, entre outros.

Situagao Urbanistico-Ambiental

4. Tratar sobre o projeto urbanistico apresentado e as licengas necessarias para
o empreendimento.

Fls. 2 da Nota Técnican?  /[SETOR]/SPU-[UF]/SPU/MP
1. Do Histérico do Processo

5. Falar sobre o histdrico da area, sobre o requerente e o que o motivou a fazer
o pedido de destinagao do imdvel.

lll. Da Declaragao de Interesse do Servigo Publico

6. Fundamentar o interesse do servico publico que cerca o imédvel e a sua
previsdo legal no art. 59, paragrafo Unico, do Decreto-Lei n2 2.398/1987.

IV. Do Instrumento escolhido

7. Justificar a escolha do instrumento utilizado, observando sempre os critérios
de destinacdo contidos na IN de Regularizacdo Fundiaria.

Da Dispensa de Licitagao

8. Demonstrar a previsdo de dispensa de licitacdo na Lei n? 8.666/1993 para o
caso em analise.

Da Competéncia para o ato autorizativo

9. Explicitar a competéncia do(a) Superintendente, Secretario(a) ou Ministro(a)
para a autorizagdo do ato.



CONCLUSAO

10. Diante do exposto, por entender que o direito constitucional a moradia
digna é um vetor de inclusdo social, que a destinacdo pleiteada estd legalmente embasada e
em consonancia com uma das politicas prioritarias do governo federal, esta Coordenacao
manifesta-se favoravelmente ao pleito e propde a remessa dos autos a CJU-[UF], para analise
das minutas de Portaria Autorizativa e do Contrato [inserir encaminhamentos pertinentes].

A consideracio superior.

Cidade, data, més e ano por extenso.

[TECNICO RESPONSAVEL PELA NOTA TECNICA]
[Cargo]

Fls. 3 da Nota Técnica n2 /CGHRF/DEDES/SPU/MP

DE ACORDO. Analisados os aspectos técnicos e formais de conveniéncia e
oportunidade administrativa, encontra-se o presente processo em condicdes de ser
submetido a apreciacdo e deliberacdo do(a) Senhor(a) Superintendente do Patrimonio da
Unido.

Cidade, data, més e ano por extenso.

[COORDENADOR]

Chefe da [Coordenacao]

DE ACORDO. Com amparo nos documentos acostados aos autos do presente
processo, na analise técnica apresentada e por entender terem sido observados os requisitos
legais pertinentes, manifesto-me favoravelmente a destinacdo proposta. Encaminhem-se os
autos para analise da CJU-[UF] na forma sugerida.

Cidade, data, més e ano por extenso.
[SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO]
Superintendente do Patriménio da Unido [ESTADO]



ANEXO IX — Declara¢ao de Dispensa de Licitagao

Conforme disposto nos artigos [FUNDAMENTACAO LEGAL DO INSTRUMENTO
UTILIZADO] e tendo em vista os elementos constantes do Processo n? [N2 DO PROCESSO
RELATIVO A DESTINACAO DA AREA], sobre a [INSTRUMENTO UTILIZADO] para o
[BENEFICIARIO], do imével da Unido, classificado como [DEFINIR A NATUREZA DO IMOVEL DA
UNIAO. Ex.: terreno de marinha, acrescido, marginal, préprio nacional, dentre outros.],
localizado na [ENDERECO DO IMOVEL, OU DESCRICAO QUE POSSA IDENTIFICAR EXATAMENTE
SUA LOCALIZACAOQ], municipio de [MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], com area de [AREA
TOTAL DO TERRENO, EM METROS QUADRADOS]m?, inscrito sob o RIP n2 [N2 DO RIP DA AREA
OBJETO DA DISPENSA], e devidamente registrado no [NOME DO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS ONDE O IMOVEL ENCONTRA-SE REGISTRADO] da Comarca de [COMARCA DO
CARTORIO], sob a Matricula n2 [N2 DA MATRICULA NO CRI] Livro n2 2, declaro dispensada a
licitacio, nos termos do art. 17, art. 17, inciso |, alinea [A ALINEA DEPENDE DAS
CARACTERISTICAS DO IMOVEL E DA DESTINACAO] da Lei n2 8.666/93.

Cidade, data, més e ano por extenso.

[NOME DO(A) SUPERINTENDENTE]



ANEXO X — Portaria Autorizativa CDRU — Beneficiario Final
PORTARIA N2 ,DE DE DE 20

O(A) SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO [ESTADO], DO
MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO, no uso da atribuicdo que lhe
confere a Portaria MP n2 200, de 29 de junho de 2010, publicada no Diario Oficial da Unido de
30 de junho de 2010, e tendo em vista o disposto nos art. 18, inciso I, e art. 40 da lei n2 9.636,
de 15 de maio de 1998 c/c art. 72 do Decreto-Lei 271, de 28 de fevereiro de 1967 e no art. 17,
inciso |, alinea [A ALINEA DEPENDE DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL E DA DESTINACAO], da
Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, assim como os elementos que integram o processo n2
[N2 DO PROCESSO RELATIVO A DESTINACAO DA AREA], resolve:

Art. 19 Autorizar a concessdo de direito real de uso, [Especificar se a cessdo é
GRATUITA ou ONEROSA], ao [CONCESSIONARIO], do imével de propriedade da Uniso,
classificado como [DEFINIR A NATUREZA DO IMOVEL DA UNIAO. Ex.: terreno de marinha,
acrescido, marginal, préprio nacional, dentre outros], localizados na [ENDERECO DO IMOVEL,
OU DESCRICAO que possa identificar exatamente sua localizagdo], municipio de [MUNICIPIO],
Estado de [ESTADO], com area de [AREA TOTAL DO TERRENO, em metros quadrados]m?,
inscrito sob o RIP n2 [N2 DO RIP DA AREA OBJETO DA PORTARIA], e devidamente registrado
no [NOME DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS onde o imével encontra-se registrado] da
Comarca de [COMARCA DO CARTORIO], sob a Matricula n2 [N2 DA MATRICULA NO CRI] Livro
n2 [LIVRO DA MATRICULA NO CRI].

Paragrafo uUnico. A drea acima mencionada apresenta as seguintes
caracteristicas e confronta¢des: [COLOCAR O MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA. Se a area
objeto da destinagao for parte de uma area maior, é obrigatério colocar o memorial descritivo.
Se a area for a mesma da matricula e RIP descritos no caput do art. 12, pode-se referenciar ao
memorial descritivo no processo. Ex.: “As dreas acima mencionadas apresentam
caracteristicas e confrontagdes descritas as Fls. 33-40 do processo em epigrafe”].

Art. 22 A cessdao a que se refere o art. 12 destina-se a [FINALIDADE. Ex.:
regularizacdo fundiaria, provisdao habitacional, dentre outras], com a finalidade especifica de
reconhecimento do direito a moradia em beneficio [“de familia de baixa renda” ou, em caso
de regularizacao fundiaria, “da familia ocupante do imdvel”], que deve comprovar renda
familiar ndo superior a cinco salarios minimos.

Art. 32 O prazo da concessao é indeterminado.

Art. 42 Fica o beneficidrio impedido de transferir o imdvel sem a autorizacdo
prévia da SPU.

Art. 52 A concessdo tornar-se-a nula, se ao imovel, no todo ou em parte, vier a
ser dada destinacdo diversa da prevista no art. 22 desta Portaria ou, ainda, se ocorrer
inadimplemento de clausula contratual.

Art. 62 Os direitos e obrigacdes mencionadas nesta portaria ndo excluem
outros, explicita ou implicitamente, decorrentes do contrato de concessdo e da legislacdo
pertinente.

Art. 72 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo.



[NOME DO(A) SUPERINTENDENTE]



ANEXO XI — Portaria Autorizativa CDRU — Varios Beneficiarios
PORTARIA N2 ,DE DE DE 20

O(A) SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO [ESTADO], DO
MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO, no uso da atribuicdo que |he
confere a Portaria MP n2 200, de 29 de junho de 2010, publicada no Diario Oficial da Unido de
30 de junho de 2010, e tendo em vista o disposto nos art. 18, inciso I, e art. 40 da lei n2 9.636,
de 15 de maio de 1998 c/c art. 72 do Decreto-Lei 271, de 28 de fevereiro de 1967 e no art. 17,
inciso |, alinea [A ALINEA DEPENDE DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL E DA DESTINACAO], da
Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, assim como os elementos que integram o processo n2
[N2 DO PROCESSO RELATIVO A DESTINACAO DA AREA], resolve:

Art. 12 Autorizar a concessao de direito real de uso, [Especificar se a concessao
é GRATUITA ou ONEROSA], a [N2 DE FAMILIAS. Ex: 15 familias], do(s) imével(is) de propriedade
da Uniso, classificado(s) como [DEFINIR A NATUREZA DO IMOVEL DA UNIAO. Ex.: terreno de
marinha, acrescido, marginal, préprio nacional, dentre outros], localizados na [ENDERECO DO
IMOVEL, OU DESCRICAO que possa identificar exatamente sua localizagdo], municipio de
[MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], com area de [AREA TOTAL DO TERRENO, em metros
quadrados]m?, inscrito sob o RIP n2 [N2 DO RIP MAE], e devidamente registrado no [NOME
DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS onde o imével encontra-se registrado] da Comarca
de [COMARCA DO CARTORIO], sob a Matricula n2 [N2 DA MATRICULA NO CRI] Livro n? [LIVRO
DA MATRICULA NO CRI].

§1° A drea acima mencionada apresenta as seguintes caracteristicas e
confrontacdes: [COLOCAR O MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA. Se a drea objeto da destinacdo
for parte de uma area maior, é obrigatério colocar o memorial descritivo. Se a area for a
mesma da matricula e RIP descritos no caput do art. 12, pode-se referenciar ao memorial
descritivo no processo. Ex.: “As dreas acima mencionadas apresentam caracteristicas e
confrontagdes descritas as Fls. 33-40 do processo em epigrafe”].

§2° A lista das(os) beneficidrias(os) chefes de familia que preenchem os
requisitos legais para a aquisicao do direito a concessdo, devidamente comprovados em
processos administrativos individuais, estd discriminada na pagina eletrénica da SPU,
disponivel no  enderego: [http://patrimoniodetodos.gov.br/programas-e-acoes-da-
spu/amazonia-legal/lista-beneficiarios - ESTE CAMPO SERA PREENCHIDO PELA CGHRF].

Art. 22 A concessdo a que se refere o art. 12 destina-se a [FINALIDADE. Ex.:
regularizacdo fundidria, provisdo habitacional, dentre outras], com a finalidade especifica de
reconhecimento do direito a moradia em beneficio de [n2 de familias de baixa renda], que
devem comprovar renda familiar ndo superior a cinco salarios minimos.

Art. 32 O prazo da concessao é indeterminado.

Art. 42 Fica o beneficiario impedido de transferir o imdével sem a autorizacdo
prévia da SPU.

Art. 52 A concessdo tornar-se-a nula, se ao imovel, no todo ou em parte, vier a
ser dada destinacdo diversa da prevista no art. 22 desta Portaria ou, ainda, se ocorrer
inadimplemento de clausula contratual.



Art. 62 Os direitos e obrigacdes mencionadas nesta portaria ndo excluem
outros, explicita ou implicitamente, decorrentes do contrato de concessdo e da legislacao
pertinente.

Art. 72 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacao.

[NOME DO(A) SUPERINTENDENTE]



ANEXO XII - Portaria Autorizativa CUEM — Beneficiario Final
PORTARIA N2 ,DE DE DE 20

O(A) SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO [ESTADO], DO
MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO, no uso da atribuicdo que lhe
confere a Portaria MP n2 200, de 29 de junho de 2010, publicada no Diario Oficial da Unido de
30 de junho de 2010, e tendo em vista o disposto no art. 22-A da lei n2 9.636, de 15 de maio
de 1998 c/c art. 12 da Medida Proviséria 2.220, de 4 de setembro de 2001, assim como os
elementos que integram o processo n2 [N DO PROCESSO RELATIVO A DESTINACAO DA AREA],
resolve:

Art. 19 Autorizar a concessdo de uso especial para fins de moradia, ao
[CONCESSIONARIO], do imével de propriedade da Unido, classificado como [DEFINIR A
NATUREZA DO IMOVEL DA UNIAO. Ex.: terreno de marinha, acrescido, marginal, préprio
nacional, dentre outros], localizados na [ENDERECO DO IMOVEL, OU DESCRICAO que possa
identificar exatamente sua localizagdo], municipio de [MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], com
area de [AREA TOTAL DO TERRENO, em metros quadrados]m?, inscrito sob o RIP n2 [N2 DO
RIP DA AREA OBJETO DA PORTARIA], e devidamente registrado no [NOME DO CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS onde o imével encontra-se registrado] da Comarca de [COMARCA DO
CARTORIO], sob a Matricula n2 [N2 DA MATRICULA NO CRI] Livro n? [LIVRO DA MATRICULA
NO CRI].

Paragrafo uUnico. A drea acima mencionada apresenta as seguintes
caracteristicas e confronta¢des: [COLOCAR O MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA. Se a area
objeto da destinagao for parte de uma drea maior, é obrigatdrio colocar o memorial descritivo.
Se a area for a mesma da matricula e RIP descritos no caput do art. 12, pode-se referenciar ao
memorial descritivo no processo. Ex.: “As dareas acima mencionadas apresentam
caracteristicas e confrontagdes descritas as Fls. 33-40 do processo em epigrafe”].

Art. 22 A concessao a que se refere o art. 12 destina-se a regularizagdo fundiaria,
com a finalidade especifica de reconhecimento do direito a moradia em beneficio da familia
ocupante do imdvel, que deve comprovar renda familiar ndo superior a cinco salarios minimos
e ndo ser proprietaria de outro imével urbano ou rural.

Art. 32 O prazo da concessao é indeterminado.

Art. 42 Fica o beneficidrio impedido de transferir o imével sem a autorizacdo
prévia da SPU.

Art. 52 A concessdo tornar-se-a nula, se ao imovel, no todo ou em parte, vier a
ser dada destinacdo diversa da prevista no art. 22 desta Portaria ou, ainda, se ocorrer
inadimplemento de clausula contratual.

Art. 62 Os direitos e obrigacdes mencionadas nesta portaria ndo excluem
outros, explicita ou implicitamente, decorrentes do contrato de concessdo e da legislacdo
pertinente.

Art. 72 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo.

[NOME DO(A) SUPERINTENDENTE]



ANEXO XIlIl — Portaria Autorizativa CUEM — Varios Beneficiarios
PORTARIA N2 ,DE DE DE 20

O(A) SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO [ESTADO], DO
MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO, no uso da atribuicdo que lhe
confere a Portaria MP n2 200, de 29 de junho de 2010, publicada no Diario Oficial da Unido de
30 de junho de 2010, e tendo em vista o disposto no art. 22-A da lei n2 9.636, de 15 de maio
de 1998 c/c art. 12 da Medida Proviséria 2.220, de 4 de setembro de 2001, assim como os
elementos que integram o processo n2 [N DO PROCESSO RELATIVO A DESTINACAO DA AREA],
resolve:

Art. 12 Autorizar a concessao de uso especial para fins de moradia, a [N2 DE
FAMILIAS. Ex: 15 familias], do imével de propriedade da Unido, classificado como [DEFINIR A
NATUREZA DO IMOVEL DA UNIAO. Ex.: terreno de marinha, acrescido, marginal, préprio
nacional, dentre outros], localizados na [ENDERECO DO IMOVEL, OU DESCRICAO que possa
identificar exatamente sua localizagdo], municipio de [MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], com
area de [AREA TOTAL DO TERRENO, em metros quadrados]m?, inscrito sob o RIP n2 [N2 DO
RIP MAE], e devidamente registrado no [NOME DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS onde
o imével encontra-se registrado] da Comarca de [COMARCA DO CARTORIO], sob a Matricula
n2 [N2 DA MATRICULA NO CRI] Livro n2 [LIVRO DA MATRICULA NO CRI].

§1° A drea acima mencionada apresenta as seguintes caracteristicas e
confrontacdes: [COLOCAR O MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA. Se a drea objeto da destinacdo
for parte de uma area maior, é obrigatério colocar o memorial descritivo. Se a area for a
mesma da matricula e RIP descritos no caput do art. 12, pode-se referenciar ao memorial
descritivo no processo. Ex.: “As dreas acima mencionadas apresentam caracteristicas e
confrontacdes descritas as Fls. 33-40 do processo em epigrafe”].

§2° A lista das(os) beneficidrias(os) chefes de familia que preenchem os
requisitos legais para a aquisicao do direito a concessdo, devidamente comprovados em
processos administrativos individuais, esta discriminada na pagina eletronica da SPU,
disponivel no  enderego: [http://patrimoniodetodos.gov.br/programas-e-acoes-da-
spu/amazonia-legal/lista-beneficiarios - ESTE CAMPO SERA PREENCHIDO PELA CGHRF].

Art. 22 A concessao a que se refere o art. 12 destina-se a regularizagdo fundiaria,
com a finalidade especifica de reconhecimento do direito a moradia em beneficio das familias
ocupantes do imédvel, que devem comprovar renda familiar ndo superior a cinco saldrios
minimos e ndo serem proprietdrias de outro imoével urbano ou rural.

Art. 32 O prazo da concessao é indeterminado.

Art. 42 Fica o beneficidrio impedido de transferir o imével sem a autorizacdo
prévia da SPU.

Art. 52 A concessdo tornar-se-a nula, se ao imovel, no todo ou em parte, vier a
ser dada destinacdo diversa da prevista no art. 22 desta Portaria ou, ainda, se ocorrer
inadimplemento de clausula contratual.

Art. 62 Os direitos e obrigacdes mencionadas nesta portaria ndo excluem
outros, explicita ou implicitamente, decorrentes do contrato de concessdo e da legislacdo
pertinente.

Art. 72 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo.



[NOME DO(A) SUPERINTENDENTE]



ANEXO XIV - Portaria Autorizativa Doag¢ao — Beneficidrio final
PORTARIAN2 ,DE DE DE?20

O(A) MINISTRO(A) DE ESTADO DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO,
no uso da atribuicdo que lhe confere o art. 19, inciso |, do Decreto n2 3.125, de 29 de julho de
1999, e tendo em vista o disposto nos arts. 23 e 31 da Lei n2 9.636, de 15 de maio de 1998 e
no art. 17, inciso |, alinea [A ALINEA DEPENDE DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL E DA
DESTINACAO], da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, assim como os elementos que
integram o processo n2 [N2 DO PROCESSO RELATIVO A DESTINACAO DA AREA], resolve:

Art. 12 Autorizar a doacdo, com encargos, ao [DONATARIO], do imével de
propriedade da Unido, classificado como [DEFINIR A NATUREZA DO IMOVEL DA UNIAO. Ex.:
terreno de marinha, acrescido, marginal, préprio nacional, dentre outros], localizados na
[ENDERECO DO IMOVEL, OU DESCRICAO que possa identificar exatamente sua localizagdo],
municipio de [MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], com area de [AREA TOTAL DO TERRENO, em
metros quadrados]m?, inscrito sob o RIP n2 [N2 DO RIP DA AREA OBJETO DA PORTARIA], e
devidamente registrado no [NOME DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS onde o imével
encontra-se registrado] da Comarca de [COMARCA DO CARTORIO], sob a Matricula n2 [N2 DA
MATRICULA NO CRI] Livro n2 [LIVRO DA MATRICULA NO CRI].

Paragrafo Unico. A drea acima mencionada apresenta as seguintes
caracteristicas e confronta¢des: [COLOCAR O MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA. Se a area
objeto da destinagao for parte de uma drea maior, é obrigatdrio colocar o memorial descritivo.
Se a area for a mesma da matricula e RIP descritos no caput do art. 12, pode-se referenciar ao
memorial descritivo no processo. Ex.: “As dreas acima mencionadas apresentam
caracteristicas e confrontagdes descritas as Fls. 33-40 do processo em epigrafe”].

Art. 22 A doacdo a que se refere o art. 12 destina-se a [FINALIDADE. Ex.:
regularizacao fundiaria, provisdo habitacional, dentre outras], com a finalidade especifica de
reconhecimento do direito a moradia em beneficio da familia ocupante do imdvel, que deve
comprovar renda familiar ndo superior a cinco saldarios minimos e nao ser proprietaria de
outro imovel urbano ou rural.

Art. 32 Fica o beneficidrio impedido de alienar o imével por um periodo de cinco
anos, a contar da data de assinatura do contrato de doagao, o que devera estar expresso em
cldusula contratual.

Art. 42 A doacdo tornar-se-a nula, independentemente de ato especial, sem
direito da donataria a qualguer indenizacdo, inclusive por benfeitorias realizadas, se
descumprido o estabelecido no arts. 22 e 32 desta Portaria ou, ainda, se ocorrer
inadimplemento de clausula contratual.

Art. 52 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo.

[NOME DO(A) MINISTRO(A) DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO]



ANEXO XV — Portaria Autorizativa Doag¢ao — Vdarios Beneficiarios
PORTARIAN2 ,DE DE DE?20

O(A) MINISTRO(A) DE ESTADO DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO,
no uso da atribuicdo que lhe confere o art. 19, inciso |, do Decreto n2 3.125, de 29 de julho de
1999, e tendo em vista o disposto nos arts. 23 e 31 da Lei n2 9.636, de 15 de maio de 1998 e
no art. 17, inciso |, alinea [A ALINEA DEPENDE DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL E DA
DESTINACAO], da Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, assim como os elementos que
integram o processo n2 [N2 DO PROCESSO RELATIVO A DESTINACAO DA AREA], resolve:

Art. 12 Autorizar a doacdo com encargos ao [DONATARIO] do imével de
propriedade da Unido, classificado como [DEFINIR A NATUREZA DO IMOVEL DA UNIAO. Ex.:
terreno de marinha, acrescido, marginal, préprio nacional, dentre outros], localizado na
[ENDERECO DO IMOVEL, OU DESCRICAO que possa identificar exatamente sua localizagdo],
municipio de [MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], com area de [AREA TOTAL DO TERRENO, em
metros quadrados]m?, inscrito sob o RIP n2 [N2 DO RIP MAE], e devidamente registrado no
[NOME DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS onde o imével encontra-se registrado] da
Comarca de [COMARCA DO CARTORIO], sob a Matricula n® [N2 DA MATRICULA NO CRI] Livro
n2 [LIVRO DA MATRICULA NO CRI].

§1° A drea acima mencionada apresenta as seguintes caracteristicas e
confrontacdes: [COLOCAR O MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA. Se a drea objeto da destinacdo
for parte de uma area maior, é obrigatério colocar o memorial descritivo. Se a area for a
mesma da matricula e RIP descritos no caput do art. 12, pode-se referenciar ao memorial
descritivo no processo. Ex.: “As dreas acima mencionadas apresentam caracteristicas e
confrontac¢des descritas as Fls. 33-40 do processo em epigrafe”].

§2° A lista das(os) beneficidrias(os) chefes de familia que preenchem os
requisitos legais para a aquisicao do dominio pleno, devidamente comprovados em processos
administrativos individuais, esta discriminada na pdgina eletrénica da SPU, disponivel no
endereco: [http://patrimoniodetodos.gov.br/programas-e-acoes-da-spu/amazonia-
legal/lista-beneficiarios - ESTE CAMPO SERA PREENCHIDO PELA CGHRF].

Art. 22 A doacdo a que se refere o art. 12 destina-se a [FINALIDADE. Ex.:
regularizacdo fundiaria, provisdao habitacional, dentre outras], com a finalidade especifica de
reconhecimento do direito a moradia em beneficio da familia ocupante do imdvel, que deve
comprovar renda familiar ndo superior a cinco saldrios minimos e ndo ser proprietaria de
outro imével urbano ou rural.

Art. 32 Fica o beneficidrio impedido de alienar o imével por um periodo de cinco
anos, a contar da data de assinatura do contrato de doacdo, o que deverd estar expresso em
cldusula contratual.

Art. 42 A doacdo tornar-se-a nula, independentemente de ato especial, sem
direito da donataria a qualguer indenizacdo, inclusive por benfeitorias realizadas, se
descumprido o estabelecido no arts. 22 e 32 desta Portaria ou, ainda, se ocorrer
inadimplemento de clausula contratual.

Art. 52 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo.

[NOME DO(A) MINISTRO(A) DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO]
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ANEXO XIX - Contrato CDRU
MINUTA

CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO [Especificar se a CDRU é
GRATUITA ou ONEROSA], do imdvel constituido por uma area de [AREA]m?, situado no
[ENDERECO DO IMOVEL, OU DESCRICAO QUE POSSA IDENTIFICAR EXATAMENTE SUA
LOCALIZACAO], municipio de [MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], que entre si celebram, como
CONCEDENTE a UNIAO e como CONCESSIONARIO o [NOME DO CONCESSIONARIO], conforme
Processo [N2 DO PROCESSO RELATIVO A DESTINACAO DA AREA], na forma abaixo:

CONCEDENTE: UNIAO, representada neste ato pelo(a) Superintendente do
Patrimdnio da Unido em [ESTADO], [NOME DO(A) SUPERINTENDENTE, QUALIFICACAO E
DADOS DA NOMEACAO].

CONCESSIONARIO: [NOME DO CONCESSIONARIO], [QUALIFICAGAQ].

Aos [DATA], na Superintendéncia do Patrimonio da Unido em [ESTADOQ], situada
[ENDERECO COMPLETO DA SUPERINTENDENCIA], presentes as partes acima identificadas,
bem como as testemunhas ao fim qualificadas e assinadas, para entre si celebrarem contrato
de CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO, o qual se regera pelas cldusulas seguintes e pelas
condic¢Oes descritas no presente instrumento.

CLAUSULA PRIMEIRA — a UNIAO é senhora e legitima proprietdria do imével
[URBANO ou RURAL], classificado como [DEFINIR A NATUREZA DO IMOVEL DA UNIAO. Ex.:
terreno de marinha, acrescido, marginal, préprio nacional, dentre outros], localizado na
[ENDERECO DO IMOVEL, OU DESCRICAO que possa identificar exatamente sua localizacdo],
municipio de [MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], com area de [AREA TOTAL DO TERRENO, em
metros quadrados]m?, inscrito sob o RIP n2 [N2 DO RIP DA AREA OBJETO DA PORTARIA], e
devidamente registrado no [NOME DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS onde o imével
encontra-se registrado] da Comarca de [COMARCA DO CARTORIO], sob a Matricula n® [N2 DA
MATRICULA NO CRI] Livro n2 2.

Paragrafo Unico: A drea acima mencionada apresenta as seguintes
caracteristicas e confronta¢des: [COLOCAR O MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA. Se a area
objeto da destinac¢ao for parte de uma drea maior, é obrigatdrio colocar o memorial descritivo.
Se a area for a mesma da matricula e RIP descritos no caput do art. 12, pode-se suprimir este
paragrafo Unico.

CLAUSULA SEGUNDA — Conforme autorizado pela Portaria SPU-[UF] n2 [N2 DA
PORTARIA AUTORIZATIVA], de [DATA DA PORTARIA AUTORIZATIVA], publicada no Diario
Oficial da Unido em [DATA DA PUBLICACAO DA PORTARIA AUTORIZATIVA], e com fundamento
no art. 18, inciso [l ou Il, dependendo da natureza do concessionario] § 19, e art. 40 da lei n2
9.636, de 15 de maio de 1998 c/c art. 72 do Decreto-Lei 271, de 28 de fevereiro de 1967, neste
ato é feita a CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO do imdvel descrito e caracterizado na
cldusula primeira deste contrato, que se destina a [FINALIDADE. Ex.: regularizacdo fundiaria,
provisdo habitacional, dentre outras], com a finalidade especifica de reconhecimento do
direito a moradia em beneficio [“de familia de baixa renda” ou, em caso de regularizacdo
fundiaria, “da familia ocupante do imdvel”], que declara possuir renda familiar inferior a cinco
salarios minimos.

CLAUSULA TERCEIRA — A CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO de que trata
este contrato é resoluvel, [GRATUITA OU ONERQOSA] e por prazo indeterminado.



CLAUSULA QUARTA — Fica o CONCESSIONARIO obrigado a:

| - administrar, guardar, zelar, fiscalizar e controlar o imdvel cedido devendo
conserva-lo, tomando as providéncias administrativas e judiciais para tal fim;

Il - assegurar que ao imdvel ndo seja dada destinagao diversa da finalidade
social que motiva a cessdo, moradia, nos termos da clausula segunda;

Il - manter atualizado o cadastro do imdvel, assim como os dados dos seus
ocupantes junto a SPU/[UF];

IV - permitir que a UNIAO tenha livre acesso ao imdvel para que realize
fiscalizagdes periddicas;

V - informar & UNIAO, por meio da SPU-[UF], acerca de qualquer transferéncia
doimédvel, a qual somente podera ocorrer para pessoa fisica cuja renda familiar ndo ultrapasse
cinco salarios minimos e que ndo possua outro imovel urbano ou rural;

VI - pagar todos os encargos financeiros, tais como impostos, taxas,
contribuicées e emolumentos que recaiam ou venham a recair sobre o imével;

VIl - obedecer as diretrizes dos 6rgdos publicos, especialmente a legislacdo
municipal de uso e ocupacdo do solo no que concerne a utilizacdo do imdvel objeto deste
contrato.

Paragrafo Unico — caso haja interesse do CONCESSIONARIO em realizar
transferéncia do imével, este devera solicitar a autorizacao da SPU, devendo fazer constar no
contrato, a incumbéncia do adquirente fornecer, no prazo de sessenta dias, os dados de
registro da transferéncia, em observancia ao disposto no art. 32, § 29, inciso |, e §42 do
Decreto-lei n? 2.398, de 21 de dezembro de 1987.

CLAUSULA QUINTA — o presente contrato podera ser objeto de garantia real
para os financiamentos necessarios que objetivem a reforma e melhoria da moradia,
observada a finalidade descrita na cldusula segunda.

CLAUSULA SEXTA - Considerar-se-a rescindido o presente CONTRATO DE
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO nos termos do § 32 do art. 72 do Decreto-lei n®
271/1967, independentemente de ato especial ou requerimento judicial, retornando o imével
ao dominio da CONCEDENTE, sem direito o CONCESSIONARIO a qualquer indenizag3o,
inclusive por benfeitorias realizadas, nos seguintes casos:

| — se ao imovel, no todo ou em parte, vier a ser dada utilizacdo diversa da que
Ihe foi destinada, sem a prévia autorizacdo da SPU;

Il — se em qualquer época a CONCEDENTE necessitar do imdvel para uso
préprio, ressalvada a indenizagdo por benfeitorias necessarias e Uteis, desde que, neste ultimo
caso, tenha ocorrido o aviso prévio, inexistindo direito indenizatdrio por benfeitorias
voluptuarias;

Il — se ocorrer inadimplemento de qualquer cldusula contratual.

Pelas partes, perante as testemunhas presentes a todo ato, foi dito que
aceitava o presente contrato, em todos os seus termos e sob o regime estabelecido, para que
produza os devidos efeitos juridicos.



E por estarem justos e contratados, firmam as partes o presente instrumento
em duas vias de igual teor, o qual é lavrado em livro préprio da Superintendéncia do
Patrimoénio da Unido em [ESTADOQ], valendo como escritura publica, de acordo com o art. 74
do Decreto-Lei 9.760, de 5 de setembro de 1946, apds lido e achado conforme o presente
instrumento. Eu, [NOME, SIAPE E CPF] lavrei o presente CONTRATO DE CONCESSAO DE
DIREITO REAL DE USO.

[NOME DO(A) SUPERINTENDENTE] [NOME DO(A) BENEFICIARIO]
Superintendente da SPU-[UF] Beneficiario
TESTEMUNHAS

X [NOME, RG E CPF]
X [NOME, RG E CPF]



Contrato CUEM
MINUTA

CONTRATO DE CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA, do
imével constituido por uma area de [AREA]m?, situado no [ENDERECO DO IMOVEL, OU
DESCRICAO QUE POSSA IDENTIFICAR EXATAMENTE SUA LOCALIZACAO], municipio de
[MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], que entre si celebram, como CONCEDENTE a UNIAO e
como CONCESSIONARIO o [NOME DO CONCESSIONARIO], conforme Processo [N2 DO
PROCESSO RELATIVO A DESTINACAO DA AREA], na forma abaixo:

CONCEDENTE: UNIAO, representada neste ato pelo(a) Superintendente do
Patrimdnio da Unido em [ESTADO], [NOME DO(A) SUPERINTENDENTE, QUALIFICACAO E
DADOS DA NOMEACAO].

CONCESSIONARIO: [NOME DO CONCESSIONARIO], [QUALIFICAGAQ].

Aos [DATA], na Superintendéncia do Patrimonio da Unido em [ESTADO], situada
[ENDERECO COMPLETO DA SUPERINTENDENCIA], presentes as partes acima identificadas,
bem como as testemunhas alfim qualificadas e assinadas, para entre si celebrarem contrato
de CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA, o qual se regera pelas clausulas
seguintes e pelas condi¢Bes descritas no presente instrumento.

CLAUSULA PRIMEIRA — a UNIAO é senhora e legitima proprietdria do imével
urbano, classificado como [DEFINIR A NATUREZA DO IMOVEL DA UNIAO. Ex.: terreno de
marinha, acrescido, marginal, préprio nacional, dentre outros], localizado na [ENDERECO DO
IMOVEL, OU DESCRICAO que possa identificar exatamente sua localizagdo], municipio de
[MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], com &rea de [AREA TOTAL DO TERRENO, em metros
quadrados]m?, inscrito sob o RIP n2 [N2 DO RIP DA AREA OBJETO DA PORTARIA], e
devidamente registrado no [NOME DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS onde o imével
encontra-se registrado] da Comarca de [COMARCA DO CARTORIO], sob a Matricula n® [N2 DA
MATRICULA NO CRI] Livro n2 [LIVRO DA MATRICULA NO CRI].

Paragrafo Unico: A drea acima mencionada apresenta as seguintes
caracteristicas e confronta¢des: [COLOCAR O MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA. Se a area
objeto da destinac¢ao for parte de uma drea maior, é obrigatdrio colocar o memorial descritivo.
Se a area for a mesma da matricula e RIP descritos no caput do art. 12, pode-se referenciar ao
memorial descritivo no processo. Ex.: “As d&reas acima mencionadas apresentam
caracteristicas e confrontacdes descritas as Fls. 33-40 do processo em epigrafe”].

CLAUSULA SEGUNDA — Conforme autorizado pela Portaria SPU-[UF] n2 [N2 DA
PORTARIA AUTORIZATIVA, acompanhado das datas de assinatura e de publicacdo no DOU], e
com fundamento no art. 22-A da lei n2 9.636, de 15 de maio de 1998 c/c art. 12 da Medida
Provisdria 2.220, de 4 de setembro de 2001, neste ato é feita a CONCESSAO DE USO ESPECIAL
PARA FINS DE MORADIA do imdvel descrito e caracterizado na cldusula primeira deste
contrato, que destina-se a regularizacdo fundidria, com a finalidade especifica de
reconhecimento do direito a moradia em beneficio da familia ocupante do imédvel.

CLAUSULA TERCEIRA — A CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE
MORADIA de que trata este contrato é resoluvel, gratuita e por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA — Fica o CONCESSIONARIO obrigado a:



| - administrar, guardar, zelar, fiscalizar e controlar o imdvel cedido devendo
conserva-lo, tomando as providéncias administrativas e judiciais para tal fim;

Il - assegurar que ao imdvel ndo seja dada destinagao diversa da finalidade
social que motiva a cessdo, moradia, nos termos da clausula segunda;

Il - manter atualizado o cadastro do imédvel, assim como os dados dos seus
ocupantes junto a SPU/[UF];

IV - permitir que a UNIAO tenha livre acesso ao imdvel para que realize
fiscalizagbes periddicas;

V - informar & UNIAO, por meio da SPU-[UF], acerca de qualquer transferéncia
do imodvel;

VI - pagar todos os encargos financeiros, tais como impostos, taxas,
contribuicGes e emolumentos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel;

VIl - obedecer as diretrizes dos 6rgdos publicos, especialmente a legislacdo
municipal de uso e ocupacdo do solo no que concerne a utilizacdo do imdvel objeto deste
contrato.

Pardgrafo Unico: caso haja interesse do CONCESSIONARIO em realizar
transferéncia do imével, este devera solicitar a autorizagcdo da SPU, devendo fazer constar no
contrato, a incumbéncia do adquirente em fornecer, no prazo de sessenta dias, os dados de
registro da transferéncia, em observancia ao disposto no art. 32, § 29, inciso |, e §42 do
Decreto-lei n? 2.398, de 21 de dezembro de 1987.

CLAUSULA QUINTA — o presente contrato podera ser objeto de garantia real
para os financiamentos necessarios que objetivem a reforma e melhoria da moradia,
observada a finalidade descrita na clausula segunda.

CLAUSULA SEXTA - Considerar-se-a rescindido o presente CONTRATO DE
CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA nos termos do § 32 do art. 72 do
Decreto-lei n? 271/1967, independentemente de ato especial ou requerimento judicial,
retornando o imédvel ao dominio da CONCEDENTE, sem direito o CONCESSIONARIO a qualquer
indenizagao, inclusive por benfeitorias realizadas, nos seguintes casos:

| — se ao imdvel, no todo ou em parte, vier a ser dada utilizacao diversa da que
Ihe foi destinada, sem a prévia autorizacdao da SPU;

Il — se em qualquer época a CONCEDENTE necessitar do imdvel para uso
préprio, ressalvada a indenizacdo por benfeitorias necessarias e Uteis, desde que, neste Ultimo
caso, tenha ocorrido o aviso prévio, inexistindo direito indenizatdrio por benfeitorias
voluptuadrias;

IIl — se ocorrer inadimplemento de qualquer cldusula contratual.

Pelas partes, perante as testemunhas presentes a todo ato, foi dito que
aceitava o presente contrato, em todos os seus termos e sob o regime estabelecido, para que
produza os devidos efeitos juridicos.

E por estarem justos e contratados, firmam as partes o presente instrumento
em duas vias de igual teor, o qual é lavrado em livro préprio da Superintendéncia do
Patrimoénio da Unido em [ESTADQ], valendo como escritura publica, de acordo com o art. 74
do Decreto-Lei 9.760, de 5 de setembro de 1946, apds lido e achado conforme o presente



instrumento. Eu, [NOME, SIAPE E CPF] lavrei o presente CONTRATO DE CONCESSAO DE USO
ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA.

[NOME DO(A) SUPERINTENDENTE] [NOME DO BENEFICIARIO]
Superintendente da SPU-[UF] Beneficiario
TESTEMUNHAS

X [NOME, RG E CPF]
X [NOME, RG E CPF]



ANEXO XXI — Contrato Doag¢ao — Beneficiario final
MINUTA

CONTRATO DE DOACAO, do imdével constituido por uma drea de [AREA]m?,
situado no [ENDERECO DO IMOVEL, OU DESCRICAO QUE POSSA IDENTIFICAR EXATAMENTE
SUA LOCALIZACAO], municipio de [MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], que entre si celebram,
como DOADORA a UNIAO e como DONATARIO o [NOME DO DONATARIO], conforme Processo
[N2 DO PROCESSO RELATIVO A DESTINACAO DA AREA], na forma abaixo:

DOADORA: UNIAO, representada neste ato pelo(a) Superintendente do
Patrimdnio da Unido em [ESTADO], [NOME DO(A) SUPERINTENDENTE, QUALIFICACAO E
DADOS DA NOMEACAO].

DONATARIO: [NOME DO CONCESSIONARIO], [QUALIFICAGAO].

Aos [DATA], na Superintendéncia do Patrimonio da Unido em [ESTADO], situada
[ENDERECO COMPLETO DA SUPERINTENDENCIA], presentes as partes acima identificadas,
bem como as testemunhas alfim qualificadas e assinadas, para entre si celebrarem contrato
de DOACAO, o qual se regera pelas clausulas seguintes e pelas condicdes descritas no presente
instrumento.

CLAUSULA PRIMEIRA — a UNIAO é senhora e legitima proprietdria do imével
[URBANO ou RURAL], classificado como [DEFINIR A NATUREZA DO IMOVEL DA UNIAO. Ex.:
terreno de marinha, acrescido, marginal, préprio nacional, dentre outros], localizado na
[ENDERECO DO IMOVEL, OU DESCRICAO que possa identificar exatamente sua localizacdo],
municipio de [MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], com area de [AREA TOTAL DO TERRENO, em
metros quadrados]m?, inscrito sob o RIP n2 [N2 DO RIP DA AREA OBJETO DA PORTARIA], e
devidamente registrado no [NOME DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS onde o imével
encontra-se registrado] da Comarca de [COMARCA DO CARTORIO], sob a Matricula n® [N2 DA
MATRICULA NO CRI] Livro n2 [LIVRO DA MATRICULA NO CRiI].

Paragrafo Unico: A drea acima mencionada apresenta as seguintes
caracteristicas e confrontagdes: [COLOCAR O MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA. Se a area
objeto da destinac¢ao for parte de uma drea maior, é obrigatdrio colocar o memorial descritivo.
Se a area for a mesma da matricula e RIP descritos no caput do art. 12, pode-se referenciar ao
memorial descritivo no processo. Ex.: “As areas acima mencionadas apresentam
caracteristicas e confrontacdes descritas as Fls. 33-40 do processo em epigrafe”].

CLAUSULA SEGUNDA — Conforme autorizado pela Portaria SPU-[UF] n2 [N2 DA
PORTARIA AUTORIZATIVA, acompanhado das datas de assinatura e de publicacdo no DOU], e
com fundamento nos arts. 23 e 31 da Lei n29.636, de 15 de maio de 1998, neste ato é feita a
DOACAO do imével descrito e caracterizado na cldusula primeira deste contrato, que destina-
se a [FINALIDADE. Ex.: regularizacdo fundiaria, provisdao habitacional, dentre outras], com a
finalidade especifica de reconhecimento do direito a moradia em beneficio da familia
ocupante do imadvel.

CLAUSULA TERCEIRA — Fica estabelecido, de acordo com o ato autorizativo da
doacdo, citado na Clausula anterior, que a doacdo tornar-se-a nula, revertendo o imével a
propriedade da Unido, independentemente de ato especial, sem direito os donatarios a
qgualquer indenizacdo, inclusive por benfeitorias realizadas, se o imdvel for alienado antes de
decorrido o prazo de 05 (cinco) anos a contar da data da assinatura deste contrato, ou, ainda,
se ocorrer inadimplemento de cldusula contratual;



Paragrafo Unico: neste ato, o beneficidario declara, sob sua inteira
responsabilidade, que ndo possui outro imdvel, seja urbano, seja rural, dentro do territdrio
nacional; e que a soma da renda de todas as pessoas da familia que residem no imével doado
ndo ultrapassa cinco salarios minimos mensais. A beneficiaria também manifesta ciéncia de
gue arcard com as penas da lei, inclusive criminais, caso se constate que o fato afirmado nao
corresponde a realidade.

CLAUSULA QUARTA — que o outorgado donatdrio devera providenciar no prazo
maximo de 90 (noventa) dias a contar da data da assinatura da presente escritura, o seu
registro no Cartério competente, ficando o cartério impedido de registrar a alienacdo do
imével objeto deste contrato antes de decorrido o prazo estabelecido de 5 (cinco) anos de sua
assinatura.

CLAUSULA QUINTA - Considerar-se-a rescindido o presente DOACAO,
independentemente de ato especial ou requerimento judicial, retornando o imédvel ao
dominio da DOADORA, sem direito o DONATARIO a qualquer indenizacdo, inclusive por
benfeitorias realizadas, se ocorrer inadimplemento de qualquer cldusula contratual.

Pelas partes, perante as testemunhas presentes a todo ato, foi dito que
aceitava o presente contrato, em todos os seus termos e sob o regime estabelecido, para que
produza os devidos efeitos juridicos. E por estarem justos e contratados, firmam as partes o
presente instrumento em duas vias de igual teor, o qual é lavrado em livro préprio da
Superintendéncia do Patrimonio da Unido em [ESTADO], valendo como escritura publica, de
acordo com o art. 39, inciso Ill, do Decreto n2 7.675, de 20 de janeiro de 2012, apds lido e
achado conforme o presente instrumento. Eu, [NOME, SIAPE E CPF] lavrei o presente
CONTRATO DE DOACAO.

[NOME DO(A) SUPERINTENDENTE] [NOME DO BENEFICIARIO]
Superintendente da SPU-[UF] Beneficidrio
TESTEMUNHAS

X [NOME, RG E CPF]
X [NOME, RG E CPF]



ANEXO XXII — Contrato Doacao - Intermediario
MINUTA

CONTRATO DE DOACAO COM ENCARGOS, do imdvel constituido por uma area
de [AREA]m?, situado no [ENDERECO DO IMOVEL, OU DESCRICAO QUE POSSA IDENTIFICAR
EXATAMENTE SUA LOCALIZACAO], municipio de [MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], que entre
si celebram, como DOADORA a UNIAO e como DONATARIO o [NOME DO DONATARIO],
conforme Processo [N2 DO PROCESSO RELATIVO A DESTINACAO DA AREA], na forma abaixo:

DOADORA: UNIAO, representada neste ato pelo(a) Superintendente do
Patrimdnio da Unido em [ESTADO], [NOME DO(A) SUPERINTENDENTE, QUALIFICACAO E
DADOS DA NOMEACAO].

DONATARIO: [NOME DO CONCESSIONARIO], [QUALIFICAGAO].

Aos [DATA], na Superintendéncia do Patrimonio da Unido em [ESTADO], situada
[ENDERECO COMPLETO DA SUPERINTENDENCIA], presentes as partes acima identificadas,
bem como as testemunhas alfim qualificadas e assinadas, para entre si celebrarem contrato
de DOACAO COM ENCARGOS, o qual se regera pelas clausulas seguintes e pelas condi¢des
descritas no presente instrumento.

CLAUSULA PRIMEIRA — a UNIAO é senhora e legitima proprietdria do imdvel
[URBANO ou RURAL], classificado como [DEFINIR A NATUREZA DO IMOVEL DA UNIAO. Ex.:
terreno de marinha, acrescido, marginal, préprio nacional, dentre outros], localizado na
[ENDERECO DO IMOVEL, OU DESCRICAO que possa identificar exatamente sua localizac3o],
municipio de [MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], com area de [AREA TOTAL DO TERRENO, em
metros quadrados]m?, inscrito sob o RIP n2 [N2 DO RIP DA AREA OBJETO DA PORTARIA], e
devidamente registrado no [NOME DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS onde o imével
encontra-se registrado] da Comarca de [COMARCA DO CARTORIO], sob a Matricula n® [N2 DA
MATRICULA NO CRI] Livro n2 [LIVRO DA MATRICULA NO CRiI].

Paragrafo Unico: A drea acima mencionada apresenta as seguintes
caracteristicas e confrontagdes: [COLOCAR O MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA. Se a area
objeto da destinac¢ao for parte de uma drea maior, é obrigatdrio colocar o memorial descritivo.
Se a area for a mesma da matricula e RIP descritos no caput do art. 12, pode-se referenciar ao
memorial descritivo no processo. Ex.: “As areas acima mencionadas apresentam
caracteristicas e confrontacdes descritas as Fls. 33-40 do processo em epigrafe”].

CLAUSULA SEGUNDA — Conforme autorizado pela Portaria SPU-[UF] n2 [N2 DA
PORTARIA AUTORIZATIVA, acompanhado das datas de assinatura e de publicacdo no DOU], e
com fundamento nos arts. 23 e 31 da Lei n29.636, de 15 de maio de 1998, neste ato é feita a
DOACAO COM ENCARGOS do imdvel descrito e caracterizado na cldusula primeira deste
contrato, que destina-se a implantacdo do projeto [NOME DO PROJETO. Caso esteja inserido
em algum programa do Governo Federal, citar aqui, dentre outro], que prevé [FINALIDADE.
Ex.: regularizacdo fundiaria, provisdo habitacional, dentre outras] em beneficio de [N2 DE
FAMILIAS ATENDIDAS] familias de baixa renda.

CLAUSULA TERCEIRA — O prazo para a conclusdo do empreendimento
[FINALIDADE DO PROJETO. Ex.: construcdo das unidades habitacionais em nome dos
beneficiarios de baixa renda, com o respectivo registro dos titulos a serem concedidos pelo
municipio], é de [PRAZO PARA CONCLUSAO DO PROJETO] anos, prorrogavel por igual periodo,
contado da assinatura do respectivo contrato.



CLAUSULA QUARTA — Fica o DONATARIO obrigado a [ESTA CLAUSULA DEVE
CONTER OS ENCARGOS DA CESSAO, QUE DEVEM SER ANALISADOS ESPECIFICAMENTE EM
CADA CESSAO]:

| — administrar, guardar, zelar, fiscalizar e controlar o imével doado, devendo
conserva-lo, tomando as providéncias administrativas e judiciais para tal fim;

Il — aprovar o projeto perante as autoridades competentes pelo licenciamento
urbanistico e ambiental e iniciar as obras do empreendimento habitacional, no prazo de XX
anos, a contar da data da assinatura deste contrato de doacdo, e, apds esse prazo, XX anos
para a execucdo dessas obras;

IV -transferir gratuitamente o dominio pleno e as obrigacdes relativas as
parcelas do imdvel descrito e caracterizado na cldusula segunda aos beneficiarios do projeto,
desde que atendam aos requisitos expressos no art. 31, § 52 da Lei N2 9.636, de 15 de maio
de 1998;

V - proceder ao registro da presente doacdo com encargo, na Matricula do
imdvel, no Cartério competente, nos termos da Lei n2 6015/73;

VI - manter no imdvel doado, em local visivel, placa de publicidade, de acordo
com os termos da Portaria n? 122, de 13 de julho de 2000, devendo observar o art. 73, da Lei
9504, de 30 de setembro de 1997;

VII - manter cadastro municipal atualizado das dreas supramencionadas;

VIII - fiscalizar o uso e conceder ou ndo anuéncia prévia para as transferéncias
de lotes nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, garantindo as finalidades de interesse
social dessas zonas definidas em lei municipal;

CLAUSULA QUINTA - Considerar-se-d rescindido o presente DOACAO,
independentemente de ato especial ou requerimento judicial, retornando o imével ao
dominio da DOADORA, sem direito o DONATARIO a qualquer indenizacdo, inclusive por
benfeitorias realizadas, se ocorrer inadimplemento de qualquer cldusula contratual.

Pelas partes, perante as testemunhas presentes a todo ato, foi dito que
aceitava o presente contrato, em todos os seus termos e sob o regime estabelecido, para que
produza os devidos efeitos juridicos. E por estarem justos e contratados, firmam as partes o
presente instrumento em duas vias de igual teor, o qual é lavrado em livro proprio da
Superintendéncia do Patrimonio da Unido em [ESTADO], valendo como escritura publica, de
acordo com o art. 39, inciso lll do Decreto n? 7.675, de 20 de janeiro de 2012, apés lido e
achado conforme o presente instrumento. Eu, [NOME, SIAPE E CPF] lavrei o presente
CONTRATO DE DOACAO COM ENCARGOS.

[NOME DO(A) SUPERINTENDENTE] [NOME DO BENEFICIARIO]
Superintendente da SPU-[UF] Beneficiario
TESTEMUNHAS

X [NOME, RG E CPF]
X [NOME, RG E CPF]






ANEXO XXIIl - Contrato Cessao
MINUTA

CONTRATO DE CESSAO, SOB REGIME DE [CONFORME O INSTRUMENTO DE
REGULARIZACAO DEFINIDO. Ex.: concessdo de direito real de uso], [Especificar se a Cessdo é
GRATUITA ou ONEROSA], do imdvel constituido por uma area de [AREA]m?, situado no
[ENDERECO DO IMOVEL, OU DESCRICAO QUE POSSA IDENTIFICAR EXATAMENTE SUA
LOCALIZACAO], municipio de [MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], que entre si celebram, como
CEDENTE a UNIAO e como CESSIONARIO o [NOME DO CESSIONARIO], conforme Processo [N
DO PROCESSO RELATIVO A DESTINACAO DA AREA], na forma abaixo:

CEDENTE: UNIAO, representada neste ato pelo(a) Superintendente do
Patrimdnio da Unido em [ESTADO], [NOME DO(A) SUPERINTENDENTE, QUALIFICACAO E
DADOS DA NOMEACAO].

CESSIONARIO: [NOME DO CONCESSIONARIO], [QUALIFICACAO].

Aos [DATA], na Superintendéncia do Patrimoénio da Unido em [ESTADOQ], situada
[ENDERECO COMPLETO DA SUPERINTENDENCIA], presentes as partes acima identificadas,
bem como as testemunhas ao fim qualificadas e assinadas, para entre si celebrarem contrato
de CESSAO, SOB REGIME DE [INSTRUMENTO], o qual se regerd pelas cldusulas seguintes e
pelas condi¢des descritas no presente instrumento.

CLAUSULA PRIMEIRA — a UNIAO é senhora e legitima proprietdria do imédvel
[URBANO ou RURAL], classificado como [DEFINIR A NATUREZA DO IMOVEL DA UNIAO. Ex.:
terreno de marinha, acrescido, marginal, préprio nacional, dentre outros], localizado na
[ENDERECO DO IMOVEL, OU DESCRICAO que possa identificar exatamente sua localizacdo],
municipio de [MUNICIPIO], Estado de [ESTADO], com area de [AREA TOTAL DO TERRENO, em
metros quadrados]m?, inscrito sob o RIP n2 [N2 DO RIP DA AREA OBJETO DA PORTARIA], e
devidamente registrado no [NOME DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS onde o imdvel
encontra-se registrado] da Comarca de [COMARCA DO CARTORIO], sob a Matricula n2 [N2 DA
MATRICULA NO CRI] Livro n2 [LIVRO DA MATRICULA NO CRiI].

Paragrafo Unico: A drea acima mencionada apresenta as seguintes
caracteristicas e confronta¢des: [COLOCAR O MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA. Se a area
objeto da destinacao for parte de uma drea maior, é obrigatdrio colocar o memorial descritivo.
Se a 4rea for a mesma da matricula e RIP descritos no caput do art. 12, pode-se referenciar ao
memorial descritivo no processo. Ex.: “As d&reas acima mencionadas apresentam
caracteristicas e confrontacdes descritas as Fls. 33-40 do processo em epigrafe”].

CLAUSULA SEGUNDA — Conforme autorizado pela Portaria SPU-[UF] n2 [N2 DA
PORTARIA AUTORIZATIVA, acompanhado das datas de assinatura e de publicacdo no DOU], e
com fundamento no art. 18, inciso [O INCISO DEPENDE DA NATUREZA DO CESSIONARIO], da
lei n? 9.636, de 15 de maio de 1998 c/c [Conforme o regime da cessdo definido, incluir a
fundamentacdo do Decreto-Lei n? 271/1967, para CDRU], neste ato é feita a CESSAO, SOB
REGIME DE [INSTRUMENTO], do imdvel descrito e caracterizado na cldusula primeira deste
contrato, que se destina a implantacdo do projeto [NOME DO PROJETO. Caso esteja inserido
em algum programa do Governo Federal, citar aqui], que prevé [FINALIDADE. Ex.:
regularizacdo fundidria, provisdo habitacional, dentre outras] em beneficio de [N2 DE
FAMILIAS ATENDIDAS] familias de baixa renda.



CLAUSULA TERCEIRA — A CESSAO, SOB REGIME DE [INSTRUMENTO] de que
trata este contrato é resoltvel, [GRATUITA OU ONEROSA] e por prazo indeterminado.

Pardgrafo Unico: O prazo para a conclusdo do empreendimento [FINALIDADE
DO PROIJETO. Ex.: construcdo das unidades habitacionais em nome dos beneficidrios de baixa
renda, com o respectivo registro dos titulos a serem concedidos pelo municipio], é de [PRAZO
PARA CONCLUSAO DO PROJETO] anos, prorrogavel por igual periodo, contado da assinatura
do respectivo contrato.

CLAUSULA QUARTA - Fica o CESSIONARIO obrigado a [ESTA CLAUSULA DEVE
CONTER OS ENCARGOS DA CESSAO, QUE DEVEM SER ANALISADOS ESPECIFICAMENTE EM
CADA CESSAO]:

| - administrar, guardar, zelar, fiscalizar e controlar o imével cedido devendo
conserva-lo, tomando as providéncias administrativas e judiciais para tal fim;

Il - assegurar que ao imdvel ndo seja dada destinagao diversa da finalidade
social que motiva a cessdo, moradia, nos termos da clausula segunda;

Il - transferir gratuitamente [o direito real de uso ou os direitos enfitéuticos] e
as obrigacdes relativas as parcelas do imdvel descrito e caracterizado na Clausula Primeira aos
beneficidrios do projeto, desde que atendam aos requisitos expressos no art. 12, § 29, do
Decreto-Lei n? 1.876/1981, com redac¢do dada pela Lei n2 11.481/2007,;

IV - proceder ao registro da presente concessdo, na matricula dos imdveis, no
cartorio competente, nos termos da Lei n2 6.015/1973;

V - apds a entrega das moradias aos beneficidrios, as transferéncias do [direito
real de uso ou dos direitos enfitéuticos], ficardo sujeitas a averbagao no cartério competente,
por parte dos adquirentes, e entregue a SPU/[UF] no prazo de sessenta dias, a partir de sua
efetivacao;

VI - permitir que a UNIAO tenha livre acesso ao imdvel para que realize
fiscalizagdes periddicas;

VIl - solicitar autorizacdo da Unido em caso de transferéncia a terceiros, na
forma do inciso |, § 29, art. 32 do Decreto-Lei n? 2.398/87; bem como fornecer a Unido, no
prazo de sessenta dias, os dados de registro da transferéncia, em observancia ao disposto no
§ 42 do art. 32 do Decreto-Lei n2 2398, de 21/12/1987, sob pena de multa prevista no § 52 do
art. 32 do Decreto-Lei n2 2398 e também no artigo 116 do Decreto-Lei n? 9760/46;

VIII - proceder o parcelamento do solo, nos termos da lei, registrando-os junto
ao Cartério do Registro de Imdveis competente;

IX - pagar todos os encargos financeiros, tais como impostos, taxas,
contribuicGes e emolumentos que recaiam ou venham a recair sobre o imodvel;

X - obedecer as diretrizes dos drgdos publicos, especialmente a legislacdo
municipal de uso e ocupacdo do solo no que concerne a utilizacdo do imdvel objeto deste
contrato.

CLAUSULA QUINTA — O Cessiondrio ficard isento: a) de recolhimento da
importancia correspondente ao valor do direito real de uso do imével descrito e caracterizado
na Clausula Terceira; b) dos laudémios, ao efetuar as primeiras transagées de transferéncia do
direito real de uso aos beneficiarios do programa ou fim especifico que motivou a cessao.



Paragrafo Unico: Os primeiros adquirentes de direitos e obrigacdes cedidas de
parcelas do imovel descrito e caracterizado na Cldusula Terceira, beneficidrios de baixa renda
dos programas que motivaram a cessdo, também sdo isentos: | — do pagamento do direito real
de uso; Il — do pagamento de receita anual enquanto o uso da parcela do imdvel lhe estiver
cedido; Il — de laudémios nas transferéncias que vierem a existir, desde que atendam aos
requisitos expressos no art. 12 do Decreto-Lei n? 1.876, de 15/07/1981, com redagdo dada
pela Lei n® 11.481/2007.

CLAUSULA SEXTA - Considerar-se-4 rescindido a presente CESSAO, SOB REGIME
DE [INSTRUMENTO], independentemente de ato especial ou requerimento judicial,
retornando o imével ao dominio da CEDENTE, sem direito o CESSIONARIO a qualquer
indenizagdo, inclusive por benfeitorias realizadas, nos seguintes casos:

| — se ao imovel, no todo ou em parte, vier a ser dada utilizacdo diversa da que
Ihe foi destinada, sem a prévia autorizacdo da SPU;

Il — se em qualquer época a CEDENTE necessitar do imdvel para uso préprio,
ressalvada a indenizacdo por benfeitorias necessarias e uteis, desde que, no ultimo caso,
tenha ocorrido o prévio aviso, inexistindo direito indenizatério por benfeitorias voluptuarias;

[ll — se ocorrer inadimplemento de qualquer cldusula contratual.

Pelas partes, perante as testemunhas presentes a todo ato, foi dito que
aceitava o presente contrato, em todos os seus termos e sob o regime estabelecido, para que
produza os devidos efeitos juridicos.

E por estarem justos e contratados, firmam as partes o presente instrumento
em duas vias de igual teor, o qual é lavrado em livro préprio da Superintendéncia do
Patrimonio da Unido em [ESTADO], valendo como escritura publica, de acordo com o art. 74
do Decreto-Lei 9.760, de 5 de setembro de 1946, apds lido e achado conforme o presente
instrumento. Eu, [NOME, SIAPE E CPF] lavrei o presente CONTRATO DE CESSAO, SOB REGIME
DE [INSTRUMENTO].

[NOME DO(A) SUPERINTENDENTE] [NOME DO BENEFICIARIO]
Superintendente da SPU-[UF] Beneficiario
TESTEMUNHAS

X [NOME, RG E CPF]
X [NOME, RG E CPF]



ANEXO XXIV — Extrato de contrato/termo
EXTRATO DE CONTRATO
Processo n2: [N2 DO PROCESSO RELATIVO A AREA DESTINADA]
Cedente [OU DOADORA]: Unido;
Cessionario [OU DONATARIA]: [NOME DO BENEFICIARIO];

Objeto: Contrato de [INSTRUMENTO UTILIZADO], do imével [ENDERECO DO
IMOVEL, OU DESCRICAO QUE POSSA IDENTIFICAR EXATAMENTE SUA LOCALIZACAO];

Finalidade: [FINALIDADE. Ex.: regularizacdo fundidria, provisdo habitacional,
dentre outras];

Fundamento legal: [FUNDAMENTAGAO LEGAL DO INSTRUMENTO UTILIZADO];

Assinatura do contrato de [INSTRUMENTO UTILIZADO] em [DATA], no Livro n?
[N2 DO LIVRO], as folhas [N2 DAS FOLHAS], da SPU/[UF].

Este contelddo ndo substitui o publicado na versao certificada.



