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¢  PI A- Autentica,da petigﬁo de folhas duas,do processo de -
ACAO ORDINARIA,entre partes como Autora,Dona laria Augusta Bar-—

’

bosa Leite e Re,Companhia "Expansao Territorial"e que se proces

e e e PETICAO

DE ' FOLHAS 2=———mmm———— e e e el

"pxm® Snr. Dr. Juiz de Direito da Vara de Registros Publicos do
Distrito Federal.— Maria Augusta Barbosa Leite,brasileira,casa-
da,de profissao domestica,domiciliada nesta Capital,com 285is—-
tencia do seu marido Alfredo de Alencar Leite,brasileiro,ofici-
al de marinha meroante,tambem domiciliado nesta Capital,ambos
representados por seu advogado,conforme instrumento anexo,(doc.
I) e signatario da presente-vem,apoiada no art. 75 do Codigo
Gyl Brasileiro,e ainda nos Decretos-Leis de numeros 58 de 10
de Dezembro de 1937 e 3079,de 15 de Setembro de 1938,arts. 12
e § 19; e finalmente na forma do art. 158 do Codigo de Proces-
so Civil e Comercial-proporuma acao ordinaria contra a Compa-—
nhia "Expansao Territorial" com seéde 4 rua Primeiro de Marcgo,
numero 82,nesta Capital,nas pessoas de seus diretores Dr. José
Gomes de Mattos e Roberto E, Mac Gregor,ou na de gquem tenha
gualidade representativa pelos estatutos- agﬁo que expoe,para
afinal requerer,o seguinte: - 12) - A Companhia "Expansao Ter-

ritorial,declarando—-se senhora e legitima possuidora da proprig

dade denominada "Fazenda da Barra',nas freguezias da Gavea e
’ - . -
Jacarepagua,no Distrito Federal,registrada no 39 Oficio do Re-

gistro de ImOveis — livro 3-E E ,fls. 19,sob numero 25.386, e

no 82 Oficio,em cumprimento a0 Decreto-lei numero 58,no Livro

4 ’
82,28 fls. 17,s0b numero 12 - contratara com a requerente as-—

sistida de seu marido,a promessa de compra e venda do lote de

‘terreno numero 839 desmembrado daguela propriedade,assim confi+
- L4 - - 3 ’
gurado: situado a Estrada da Barra da Tijuca a esquerda de quen

vai da Praga Octavio Guinle,medindo 10 metros na frente, 10 me+

tros nos fundos,com 54 metros de extensao pelo lado direito,coﬂ
frontando com o lote 840, e 55 metros pelo lado esquerdo,con-

frontando com o lote 838 - perfazmendo a area de 545 metros qua4

drados (teor-da clausula I-da escritura anexa,em 5 de dezembro
de 1938 e averbada no Livro 8,sob numero 12,a pag. 17,n0 92 0f]
cio do Registro de Imoveis,em 12 do mesmo mes e ano;—(doc. nu-
mero II); - 22) - Na clausula II da mesma escritura a Companhii
compromitente declarou possulr esse imdvel livre e desembaracga+
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do de qualquer onus,e como tal outorgou a promessa de venda do.
referido lote;— 32) — Na clausula IIT ainda ficara estipulado

gue © prego da promessa de venda éra de 1:400$000° que correspor
de a Cx.$ 10.400,00,incluindo 1:040$000 (ou sejam Cr.$ 1.040,0(
como sinal,sendo que o restante-—acrescido dos juros de 12% ao
ano seria pago em prestagOes minimas e mensais de 2458000 —...d
Cr.$ 245,00,e cada uma até o dia 3 de cada més,do qual se retid
raria uma parte para juros sobre o saldo devedor,levamdo-se 0

resto em conta de amortisacao; pagando alem disso $200 (ou se-
jam 20 centavos) por metro linear da medigao definitiva do ter-
reno; - 42) =+ A requerente,ora Autora,contando com boa fé da
outorgante,teria de iniciar logo a execuggo de servigos,como
fossem cortes e remogdo de vegetagOes marinhas e aterros do

mangue e alagadico,nao so da area limitada,como da parte que s¢
prolonga com accesso a rodovia publica- Estrada da Tijuca,até

o
é@

onde se extendia 0 mesmo mangue-acrescido de marinha-trecho conp-

tinuadamente invadido pelas aguas 4o preamar. — 52) - Has anted
~de preparar o desbravamento e melhoramento,recebera dirétaments
por parte de um funcionario da Diretoria do Servigo Regional
do Dominio da Unifio,uma intimag8o para nio executar qualquer
serv1go enquanto nao viesse a ser regulada a sua situagao. de
ocupante visto ser aquele terreno um acrescido de marinha, e
alarmada a551m com essa medida, apressara-se entdo a requeren—
te a ir fazer o seu registro de ocupante,constante da ficha de
numero 129,passando a pagar as taxas correspondentes aos anos
de 1939 ate o corrente,como tudo esclarece 0 documento junto
(de numero III), e com esse titulo passou a fazer aterros,plan:
tagoesmé construindo tambem uma casa que tomou O numero 758 -
dado pela Prefeitura (documento IV); 62) - Sobreveio,entao,in-
quietante colisZo: de um lado a Companhia compromitente consi-
derando-se senhora e legitima possuidora do lote prometido a
venda,livre e desembaragado de qualquer onus; de outro lado o

Dominio da Unigo,pela Diretoria Regional,a se opSr,reconheoendb

a Companhia sem qualquer‘titulo de dominio e posse,a exigir da
requerente a sua habilitagZo,como ocupante de uma érea,positi-
vamente,de acrescido de marinha. Sendo de notar que o Decreto
14.595,de 31 de Dezembro de 1920 ja exigia a taxa de ocupacio,
e ainda do Decreto-lei numero %.43%8,de 17 de Julho de 1941 ndo
Teconhece dominio pleno em terreno de marinha; - 72) - Dada
essa ocorrencia, e por mais que a requerente reclamasse a Com-
panhia,quglquer soluggo perante a Diretoria do Srvigo Regional
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do Dominio da Uniao,como reparacao a lesao que estava sofrendo|,
utilisando-se de um falso direito de dominio pleno ou limitadol

obstinou-se a compromitente em exigir da compromissaria o pa-
gamento das subsequentes prestacOes sob pena de rescisao 4o
contrato,conforme provam os documentos de numeros V e VI guan-
do a compromissaria tendo um titplo de ocupante cqm,pedido de
aforamento.preferencial,jé q§9~§§tava mais vinculada a desca-
bida obrigacdo ggbggg;,assistindd:iﬁé;éntéé;bndireito de reem-~
bolso das quantias pagas e o resarcimento de perdas e danos; -
82) - (Convencida a Companhia da burla cometida,reconhecendo—se
sem dominio ou posse em terreno-caracteristico e ostensivo de
marinha- mangue inundado de agua salgada,com vegetacao peculidr,
povoado de crustaceos- atravessado pela Estrada da Tijuca -
advertida certamente pela disposicdo do art. 10 do Decreto ...
5.438 que preceitua: "N3o sera reconhecida ocupacao de terre-
no de marinha ou seus ecrescidos depois da publicaggo dosbel=
creto numero 2490,56 depois que houvera pedido aforamento a
reguerente,foi que a Companhia tomara a resolugao de requere-
lo,sobre toda a faixa de acrescido de marinha,por ela abusiva-
mente loteada,separadb para vender ,como fiséra com Numerosos
incautos; aforamento esse ainda nao conseguido,tornando-se jé
hoje proibitivo,na forma pretendida,ex-=vi do reoente>Decret0u
lei numero 5666,de 15 de Julho de 1943,cujo art. 52 assim dis-
poe: "Fica expressamente proibida a concessao de aforamento
de terrenos de marinha a particulares para divisao em lotegwgm'
posterior transferencia a terceiros".- Vale assinalar que a
Prefeitura jé houvera negado autorisacao a Companhia para abeﬁ-
tura de russ nas propriedades da Gavea (documento numero VII)+4
92) - Ora,nfo possuindo a Companhia nenhum titulo de dominio

Pleno,nem ao menos de posse precaria como ocupante,e muito me+
nos aforamento,hoje impossivel por determinacao legal,o contrg-
to de promessa de venda estipulado com a requerente tornou-se
. Tresoluto,nulo,insubsistente,nos expressos termos dos Decretos+
leis numeros 58 de 1937 e o regulamentar 3079,de 1938,cujo
art. 12 e seu § 19,identicamente dispoem: "Subentende-se no
contrato a condig2o resolutiva da legitimidade e validade do
titulo de dominio.- Em caso de resolucao,com fundamento neste
artigo,além de se devolverem as prestagoes recebidas,com ju-
105 convencionados ou os da lei,desde a data do pagamento,ha-
veré,quando provada a ma fé,direito a indenisaca8o de perdas e
denos" .~ Em referencia a esses dispositivos comenta Sylvio
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Pereira no seu livro "Imdvels a Prestagoes" - pagina 106- nume-
ro ILX: - "A legitimidade e validade do titulo dominial- A legi-
timidade e validade dos titulos dominiais serao sempre condi-
gaes essenciais para que o compromisso produza todos o0s seus
efeitos. Desde que se verifique a incertesa dos titulos,resol-
vesse O compromisso,nascendo para o0 compromissario os direitos
que o § 12 estipula. Bsta clausula esta subentendida,nos com-
promissos de promessa de venda.liesmo gque aquela nao seja enun-
eiada,"valeré plenamente,por disposiggo legal™ .- O douto e emi-
nente titular da Vara,cuja autoridade e erudigao de jurista e
mestre dos maiores,tanto realgca no seu "Tratado dos Registros
Publicos",no vol. IV, a pag. 210,n2 555 sob o titulo - Resecisaq
do Contrato de Compra e Venda de terrenos loteados,ensina : -
"A rescisfo do contrato de promessa de compra e venda de imd-
vel loteado e a prestacao,pode ocorrer,quer diretamente por umg
causa legal,quer em razao da violacao das obrigagOes assumidas
pelas partes contratantes".- A) — Rescisdo legal - Dispoe o arf
12 do Decreto n? 3.079,que se subentende no contrato a condi-
cdo resolutiva da legitimidade e validade do titulo de dominio
Bssa regra nade mais e do gque uma aplicacZo de uma outra ine-—
rente a condicao resolutiva: resoluto juri dentis resolvitur

Jus aceipientis".- 102) - Exposto o fato e a consequencia jurit

dica que dele ocorre,a requerente— Autora-estando exonerade dag

prestagoes obrigacionais,passa a exercitar o direito de reelamﬂr

da Companhia compromitente a restituiga@o das contribuigOes pa-

v

gas Iindevidamente com a indenisaggo de perdas e danos,tornando-
se resoluto e extinto o contrato.-E como tal solucao nao possa
comportar em medida administrativa - wvem por fim a peticionarig
Autora— requerer a Vossa Excelencia a citacio dos diretores da
Companhia "Expansao Territorial® como seus representantes lie=
gais,para responderem ow contestarem a presente agﬁo,bem como
a citagao do Exm? Snr. Dr. Procurador da Republica,que compe-—
tente for,de acordo com o art. 87 do Codigo de Processo Civil
e Comercial,e Procurador da Diretoria do Dominio da Unifo,ex-—
vi do art. l3-letra £ , do Decreto n® 3.102,de 23 de Setembro
de 1938,se ainda competente far,ambos como representantes da

S 0 ’ (7 . .
Uniao,como interessada que e na causa.— Requer a final seja de-

cretada a resolugao ou extingao do contrato de promessa de com:
pra e venda aludido,pelos fundamentos enumerados,sendo a Com-

panhia compromitente condenada a restituigado das prestagOes pas
gas,com os juros contratuais e os da mora,e ainda nas perdas e
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danos que se liduidarem,a requerente,ordenando desde ja a sus—
pensao de gualquer medida por parte da mesma Comparhia,de caraf

coes atribuida a compromissaria,condenada finalmente,nas cus-
tas do processo e honorarios de advogado.-— Da 4 causa para . o

efeito da taxa judiciaria o valor de vinte mil. cruzeiros =....
(Cr. § 20.000,00) .- Acompanham sete documentos,protestando ainj
da por todos os meios de provas admitidas em direito,inclusive
depoimento pessoal,sob pena de confesso..— O signatario tem o
seu escritério & Rua Miguel Couto numero 2-22 andar,sala 13,-
Assim,P. Deferimento.-Rio de Janeiro,l4 de Dezembro de 1947%.-

- ’ ~ - . / = . - ~ AT5S \ 3 O o 4 o
Jose Gaudencio Correia de Queiroz- Advogado inscrito na Ordem

- T M TTRTTT ; 3 e o e
s0b numero 345,."-——-—-=DISTRIBUICAO : " Corregedoria da Justi-

/

i
ga— Ao 22 Oficio de Distribuidor- Distribuida a Vara de Regis-
tos Publicos-Em 14 de 12 de 1943-Paula Fonseca" ,——==—==s=———==
(Un carimbo da mesma Corregedoria).— (Colados e devidamente

inutilisados,selos da Taxa Judicilaria,no valor de vinte e cin-

Rio de Janeiro,l0 de Fevereiro de l94f/fa
7o
S ///

o
~ /

ESCRIVA

ter administrativo e executivo por suposta inexecuc2o de obrigd

13

co cruzeiros) ,————- DESPACHO: " A. £ ConclusZo.Rio,15-12-943-
HE RGOS Coah e O e S e e e e e e e e e e e e e e e e e e
————————————— CONFERE _ COM O _ ORIGINAL————————————————— |
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Assunto: Lsclarecimentos sobre
a8 e
imovel.

Rio de Janeiro, 10 de fevereiro de 1944 f?ﬁ” %Q
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Ao Senhor Diretox do Domlnlo da Un:Lao. é? 0

Em curso neste Juizo uma acao Ordinaria requerida
por Dona laria Augusta Barbosa Leite contra a Companhia "Expansao
Territorial",solicito de V. S. as necessarias providencias no sen-
tido de ser este Juizo devidamente informado por essa Reparticao,
acerca do alegado na petigzZo inicial do processo,a qual vai junto
por cépia. T

Outrosim,solicito de V., S. sejam ditas informacOes
prestadas com urgencia,em face da lei processual.

;
Saudagoes.

l; /
:) //Lapﬂux \/)‘}

(Doutor Mlguel larfia de Serpa Lopes)
0 'JUIZ DE DIREITO
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. edpTA =1 . Processo m. 20 390/19kh.

Bnlicito -nrorwagoes a0 S ?. sobre 0 conteudo aa.
'petiqao que se ve por copla & Tls. 2 ¢ principalmente sdbre a ma
teria alegada nos itens 5%, 6“, T8, 82 e 92 , ‘ -3
_ o 1Y olioito ainda *r;orm&qoeﬂ sobre (= estado em quel
ae ercon»ra o procrsao do aforamento gne- teria sido requerldo pe..
la peticiondrie, d. Zarie. Augusta’ Barbosa Leite. : :
'Diﬂetoria‘do Dom{nlo da Unidlo - Procuradnria < gm 25-2-10Lh (a).'“
= Agripino Vaado - Procurador._f' ‘ '

o e e e e S S W SR B

A u!a. de Expansaauﬁerritorial em 26-10 1939 ra-f

"‘ -;‘“_f:"quereu a- uata biratarla o aforamento de terras de marinha e man{

SRS St :gue e acrascidos en Jacarepagua g Gavaa.u f : : R
‘  S ST At y “a: prcaente daﬁh ainda nao foi c‘nced‘do essen‘

1,faforamento, 4ue coustibue asaunto do vrocesso 5 121/&& daste ki‘J;:

;nistorio.f; AT ' ' ! S gt B ‘

T”escr'tura de prcmeusa Ja venda, . en nctasao Tabeliao do . 17° Ofi—-”x
m'cﬂo, ‘1iyro 258 fls..“E nrometeu vender um terrenoc. aituadu a es--{.v
‘ftrada,da Jarra da Tijuca, a esquer ia de ‘uem val" da’ Praqa Octa——f :
"1 vio Guinle para a aveniaa Vitor Konder e a 7,00ms da prage,. me--. ‘
"d‘Vdo 10 OOm de frente, 10 OOﬁ de Pundos 8 51 ,OQn pelo. lado di--.f

Em 5-12-193 a Cia. de ﬁxpansao Larritorial por G

‘~7lraita e cﬂnfrnntsndo com o 1oue 8&0 4] SS,GOms pelo eaquerdo can ‘_’

SR ,;'i-" j-frontand0 com o lote 838. ﬁrea de )Lf,OOmZ e,
. e N S e “Fol' t:ranscrito om 12-12-1938 no. 9- Of‘inio do Re-j-

‘  “'giato Garal de Imoveis 8ot .. 12 livro 8 fls. 17. s wid
R | Essa venda fol feita a d. Maria Augusta Barbo sa,.._i'_“'-'

s . : Essa mesma d. ha“ia Auruata p&ga taxa de ocapa--T ;

e ’*ﬁ_ﬂiqao de terreno gitor nos “fundos desse lote (que tem 0 n.8%.). Pa= .

1 igau l9hh na 1mportanola de Cr $ hh,lo, e.0 procosao de aroraman-b‘ :

;~ f,to (n. 3 121/hh) esté em. andamento..~-*n-i FEor R,

% 3 "' ST Y Cia. de Expansao Territorial nao paga taxa de_
P T  ;'¢;“focupaqco de: seulterrenos de " Jacarepagua e Gavaa.,g», s
AT “??s 0 R. 1- 5-hh (a). F.;Abreu % Eng-. B i '

-

Oum oa esolareatmentes aoima. enoaminho o prov- o
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Arnalde Fe Pinto - Chefe Substituto.
R I ¢ BITAR e oo A e N
Com o0 exposto a lauda restro, fica satisfeita s au

Al has W g - 1T 2 e 5 T 2w o 5y v P 02 S - L2
diencia sollicitada pela Procuradoria-.as fls. 8; aguem restituoc o

e b o R E D o R P By - L 5% G O SN U
Diretoria do Dom. da Unilao = Servy, Reg. no Distrito Federal -En

1-3-94li.(a). A G, Marchend - Chefe do Ssrvigo.

Aflm de gque se pogssa responder, com seguranca. ‘ao
Julz -oficiante de fla. 7, sollgito da D.CJ¢R. gue informe ‘a ssta
Procuradorias

12) . 8¢ o berrenc dé. gue cogita a peti¢do transerl
L g f£ls. 2/6 & o mesmo que sat2 inserito em nome de d.Maria AE‘

o 2 o~ wals ¢ (P AT S - e -4 - b e i
ZUEta Larcooss LelTs: CONo 'Sali OCUDantLe 3

d. Maria Augusta

B Y A O " e o r Tok i s gt e b Q o~
Conforme conata dos asgsentamentos desta L‘T»Gcoﬂ_o,la

vrados inscrito em

seu ooupante,  fLem

- terreno nacional de a
fundos de outro que,
raga Otavie Guinle,

5 N YR 1 ror T TS -« 2.2 s 24 T ¥
de quem del. val para a avenlda Vitor Konder:

RAvvnrs © NPT AL A 37 TG S L (L L. R
~Foruwai- - aproximadements trapezoldal.

ra Tijucas; lados direito e esquerdo, respectivamen~-
te, %%,80m e 35m, ambos confrontando com terrenocs de mangues ;fim
= 2 . t - A 23 L ™. - & : A y ~ -~ 2 ~
doe, 1l0m, correspondentes a ¢lviss de fundos do terrenc do-lote

)

Q.?(" :'. aaf re '15: o ',‘,,}‘ Ve T4 1y ; Pa ‘ A A Aaria s 11 My Y n
W & O crada ca “arre ga -l L lcﬂ, xru.e vem sencd a 8ne \A_C‘ 8 re-~

bren —_578,Lﬁmi3 (apte).

, Assim, gomparando ¢ terrenc acima descrito, que e
-o‘ocupada por d. Maria Aurusta Barbosa Leite e o referiddga f1s.
2 a b, verifica~-se a distingao entre ambos, ressnltando'que_ um
esta altuado nos fundos do outro. g

Yelo egaoéto,.prejudicado que ‘estd o kem 2°, pro-
ponho encaminhar-se o processo a Procuradorias desta Diretoria.
S.C.8, 18-3-9}l;. (a). Francisco Carneiro - Eng? XX.
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